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Ekonomika

Ekonomiskas aktivitates pieaugums un nodok|u administréSanas
uzlabosanas pasakumi, k@ ari budzeta izdevumu izlietoSanas
disciplinas stiprinasana aizvaditaja gada, sekméjusi fiskalas
situacijas uzlabosanos. Ta rezultata centralas valdibas budzeta
deficits 2011. gada bija 426,8 miljoni latu, kas ir par 486,3
miljoniem latu mazaks salidzinajuma ar 2010. gadu un par 66,8
miljoniem latu mazaks, salidzinot ar likuma ,Par valsts budZetu
2011. gadam” apstiprinato.

Gada nogalé, neskatoties uz situacijas pasliktinasanos &aréjos
tirgos, Latvija joprojam turpindjies spécigs rupniecibas
pieaugums un, lai gan salidzinajuma ar gada pirmo pusi tas
kluvis nedaudz Iénaks tas batiski parsniedz rupniecibas izaugsmi
kaiminvalstis, liecina otrdien publiskotie Centralas statistikas
parvaldes dati.

Patérina cenas 2011. gada, salidzinot ar 2010. gadu (gada
vidé&ja inflacija), pieauga par 4,4%.

Savukart 2011. gada decembri, salidzinot ar iepriek$éja gada
decembri, patérina cenas pieauga par 4%, kas ir jau par
procenta punktu mazak, neka tas bija pagajusa gada maija,
kad tika sasniegts 2011. gada inflacijas maksimums (5%).
2011. gada otraja pusé inflacija pakapeniski samazinajas, un
Sada tendence ir gaidama ari turpmakajos 2012. gada ménesos.

Lielako ietekmi uz patérina cenam 2011. gada radija partikas
cenu un degvielas cenu kapums pasaulé, ka ari nodok|u likmju
izmainas.

Péc FM aprékiniem, apméram 1.8 procentpunkti no patérina
cenu kapuma 2011. gada ir saistiti ar PVN un akcizes nodok]u
izmaipam. Ta ka 2012. gada nav paredzéts ieviest izmaipas
netieSajos nodoklos, sakot jau ar 2012. gada janvari, Sis
nodok|u izmainu raditais pieaugums pakapeniski samazinasies.

FM prognozé, ka 2012. gada vid€ja inflacija bids 2,4 procentu
[imen.

Biroju platibas

2011.gada 4. ceturksni visaktivakais, salidzinot ar iepriekS&jiem
ceturksniem, bija biroju nomas tirgus. Kopuma vidéjas biroju
nomas maksas ir palikusas nemainigas. Nomas maksas A klases
biroju segmenta 2011. gada 4. ceturksni ir robezas no 8 lidz 12
eiro par vienu kvadratmetru, augstaka nomas maksa par A klase
biroju ir 16 eiro par vienu kvadratmetru, savukart B klases
biroju segmenta nomas maksas ir robezas no 6 lidz 8 eiro par
kvadratmetru. C klases biroju segmenta nomas maksas ir
robezas no 3 lidz 5 eiro par kvadratmetru. Ari apsaimniekosanas
maksas palikusas nemainigas. Vidéjas apsaimniekosanas

Vidéjas biroju nomas maksas Riga, bez PVN
(eiro/kv.m./meén.)

16
12,0

12 -

’ i |

6,0
% 2,0
I
0 0,8
A klase B klase ApsaimniekoSana

Avots: Ober-Haus Dati: IV cet. 2011

Tirdzniecibas platibu nomas maksas Riga bez PVN
(EUR/kv.m./meén.)

60 -
50
50 -
40 - -
30 1 25 25
20
=0 0.
° 8 12
15 15 .
10 | 7
L s | 1N ||
6 5 v 5 1
0 1

Lidz 100 kv.m. 100 - 200 kv.m. Virs 200 kv.m.

W Tirdzniecibas centri W Aktivais centrs B Talais centrs

Avots: Ober-Haus Dati: IV cet. 2011

Industrialo platibu nomas maksas Riga, Rigas rajona bez PVN
(EUR/kv.m./meén.)

5
4,0

4

3

2

1 0,8

0,7 I
0 0,4
Jauni/ moderni Sekundarie objekti Apsaimnieko$anas
industrialie objekti maksa

Avots: Ober-Haus Dati: IV cet. 2011

Ja JUs vélaties sanemt papildus informaciju par nekustama Tpasuma tirgus attistibu Lietuva, Latvija, Igaunija un Polija; vélaties pasatit Jums aktualu
parskatu par konkrétu tirgus segmentu vai par projektu attistibu tirgl, sazinieties ar Ober-Haus parstavi Latvija.

Aija Abolina, Valdes priek$sédétaja
Tel. +371 6 728 4544, e-pasts aija.abolina@ober-haus.lv

www.ober-haus.lv



NEKUSTAMA TPASUMA KOMPANLJA

Kad uzticamibai ir nozime

Latvijas Komercplatibu Tirgus Parskats

1V cet. 2011

TIRGUS KOMENTARI

izmaksas A klases biroju centros ir robezas no 0.85 lidz 2.0 eiro
par kvadratmetru, B klases biroja centros no 0.8 lidz 1.5 eiro
par vienu kvadratmetru un savukart C klases birojos lidz 0.7
eiro par vienu kvadratmetru.

Vislielaka klientu aktivitate jutama saistiba ar nelieliem birojiem,
platibas no 50 lidz 200 kvadratmetriem un par salidzinosi zemu
nomas maksu. Jitama tendence, ka juridiskie biroji apvienojas
un lidz ar to meklé iesp&ju pariet uz lielakam telpam labaka
vieta. Ari citu nozaru kompanijas, paplasinot savu biznesu, Saja
ceturksni intereséjusas par lielakam telpam, platibas no 300 lidz
800 un pat lidz 1500 kvadratmetriem.

Joprojam ir saglabajies pieprasijums no starptautiskam
kompanijam, apsverot iespéju paplasinat esoso vai uzsakt jaunu
biznesu Latvija. Saja ceturksni tika mekl&tas biroja telpas gan
uz nomu, gan pirksanu.

Investoriem no Krievijas, nemot véra salidzinosi izdevigas
fpasumu cenas, ir interese par Tipasumu iegadi, tomér
pieprasijums ir péc objektiem ar salidzinosi lielu ienesiguma
procentu.

Pieaugusi ari pasu €ku Tpasnieku aktivitate.

Tirdzniecibas platibas

Arl Tirdzniecibas platibu joma 2011.gada 4.ceturksnis ir aktivs.
Joprojam saglabajas tendence, ka pieprasijums ir lielaks par
piedavajumu, kas saistits ar pieprasijuma un piedavajuma
nesameérigumu, jo pat maksatspéjigam vidéjam uznémumam ir
gruti atlauties maksat augstas nomas maksas, kadas tas ir
vispieprasitakajas tirdzniecibas platibu vietas - Rigas centrs,
Vecrigas centralas ielas un mikrorajonu centri. Nereti Vecriga
nomas maksas tiek noteiktas neadekvati augstas, nenemot
Vvéra, vai potencidlajam nomniekam S$adas telpas vispar ir
finansiali izdevigi nomat. Kas attiecas uz pasam pieprasitakajam
pilsétas tirdzniecibas vietam, ar adekvatam nomas maksam -
Sis vietas ir praktiski aizpilditas ar nomniekiem.

Lielaka aktivitate ir novérojama mazo un I€tako tirdzniecibas
platibu pieprasijuma, kas saistas ar mazo uzpémé&ju aktivaku
ekonomisko darbibu. Pieprasitakas mazas un letas tirdzniecibas
vietas parsvara izvietotas uz Rigas centralajam ielam, bet talak
no aktiva centra, ka ari aktivaja centra, bet uz ielam ar mazaku
transporta un gajéju plismu.

Ari tirdzniecibas platibu sektora ir novérojama tirgus ietekme,
kas saistita ar uzturéSanas atlauju iegtsanu, bet Saja sektorg,
atskiriba no dzivojamo platibu sektora arzemnieki, tomér biezak
meklé objektus, kurus ir iespéjams iegadaties ar tajos jau
esosiem nomniekiem.

Aktivak sakusi darboties viet&ja tirgl ari kaiminvalstu uznémé;ji,
starp kuriem pieprasitakas telpas ir dazadas pilsétas vietas,
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tomér saglabajot vienu no galvenajiem kritérijiem - tuvuma
esoSa laba gajéju un transporta plisma. Vini meklé telpas
tirdzniecibai, sakot ar mazam platibam no 20 kvadratmetriem
Vecriga Iidz pat 2000 kvadratmetriem mikrorajonos un
tirdzniecibas centros. Saglabajas ari pieprasijums péc nelielam
kafejnicu telpam mikrorajonos, par salidzinosi zemu cenu.

Palielinajies pieprasijumu skaits no klientiem nerezidentiem
atsevisku éku iegadei, ka ari nomai hostelu, viesnicu izveidei.

Joprojam nemainiga ir investoru interese par tirdzniecibas
centriem, nelielam veikalu telpam ar stabiliem nomniekiem un
nodrosinatu naudas pllismu. Investori ir ieintereséti naudas
plismas (cash flow) objektos Rigas centra ar vismaz 8% atdevi
(yield), vai vismaz 10% Rigas mikrorajonos un citas Latvijas
pilsétas, bet piedavajums, kas atbilst Sim prasibam ir saméra
neliels.

Tirdzniecibas platibu joma 4.ceturksni kopuma nomas maksas ir
saglabajusas iepriek$éja limeni. Atseviskiem objektiem
pieprasitakajas vietds Tpasnieki nomas makas paaugstina.
Mazam tirdzniecibas platibam Vecriga un aktivaja centra vid€jas
nomas maksas ir no 15 - 35 eiro par kvadratmetru, atseviskas
vietas sasniedzot 45 eiro par vienu kvadratmetru, savukart
lielaku platibu nomas maksas ir robeza no 5 - 20 eiro par vienu
kvadratmetru. Nomas maksas par tirdzniecibas telpu nelielam
platibam, kas atrodas talak no centra ir 5 - 9 eiro par vienu
kvadratmetru, par lielam platibam 4 - 7 eiro par kvadratmetru.

Augstais aizpildijuma Tpatsvars popularakajos lielveikalos
saglabajas. T/C Spice un T/P Alfa ir aizpilditas visas tirdzniecibas
platibas. T/C Origo brivas platibas sastada 2.1%, T/C Mols -
1.4%, T/C Dole - 2.5%, T/C Galerija Centrs - 3.3%, T/C
Domina - 3.5%, T/C Olimpija — 9%, savukart T/C Riga Plaza -
9% no visam tirdzniecibas platibam.

Vairaki jauni zimoli 2011.gada ir atvérusi veikalus
veiksmigakajos tirdzniecibas centros. Ta pieméram T/P Alfa -
RIEKER, GUESS Acc, CROC'S, SNOBS un CAMICIE&CRAVATTE,
T/C Origo - DIVA, T/C Mols - CROC'S, BRANDWATCH un
CAMICIE&CRAVATTE, T/C Galerija Centrs - CROC'S, SNOBS,
INGRID MILLET, T/C Galerija Riga - CROC'S,
CAMICIE&CRAVATTE, AT.P.Co and Apanage, T/C Olimpija - XS
GIFTS un kafejnica Yo Yo Frozen Yoghurt.

Tirdzniecibas centros nomas maksas ir robezas no 7 lidz 50 eiro
par vienu kvadratmetru, kas atkarigas no tirdzniecibas centra,
platibas un telpu izvietojuma.

Noliktavas/Industrialas platibas

Noliktavu un industrialo platibu segmenta, neskatoties uz gada
beigam, 4. ceturksnis ir pagajis ar nemainigu klientu aktivitati.
Ka paredzam, gada sakuma noslégsies 4. ceturksni iesaktie
darijumi ar viet&jiem un arvalstu investoriem. Aktivaki ir palikusi
tie uznéméji, kuri meklé razosanas un noliktavu telpas pasu
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vajadzibam, nevis nomas tirgus biznesam. Industridlas platibas,
ka investiciju objekti, nav tik pieprasiti ka biroju vai tirdzniecibas
platibas.

Lielakais pieprasijums ir péc noliktavu un razosanas telpam ar
platibam no 500 lidz 1000 kvadratmetri, galvenokart uz nomu.
Pieprasijums péc lielakam platibam ir salidzinosi neliels.

Izvértéjot klientu aktivitati, redzams, ka aktivakie ir bijusi tiesi
vietéjie uznéméji, kuri péc ilgstosas atbilstosa Tipasuma
meklésanas, tagad ir gatavi pienemt IEmumu, jo redzot nelielo,
bet augosSo cenu kapumu un izvértéjot Latvijas nekustamo
Tpasumu tirgu, taja esoso piedavajumu, secina, ka ir pédé&jais
laiks iegadaties Tpasumu par izdevigu cenu.

Interese par komercapbiives zemi vérojama no viet€jiem
uznémeéjiem. Pamata tiek izskatiti tikai piedavajumi, kas atbilst
realai tirgus cenai un atrodas stratégiski labas vietas - Riga un
tuvaja Rigas rajona.

Joprojam Jloti pieprasiti ir banku un ar tam saistito uznémumu
Tpasuma esosie ipasumu piedavajumi, jo tiem parasti cenas ir
atbilstosas pasreizéjajai tirgus situacijai.

Noliktavu un industridlo platibu joma nomu cenu limenis ir
saglabajis stabilitati. Maksa par neapsilditiem, veciem angariem
ir vid€ji 0.7 eiro par kvadratmetru; par vecas industrialas zonas
atjaunotiem cehiem vidé€ji no 1 lidz 2.5 eiro par kvadratmetru;
par ekspluatacija tikko nodotu A klases kompleksu ar atbilstosas
kvalitates aprikojumu visas pozicijas, Rigas robezas no 2.5 lidz 4
eiro par vienu kvadratmetru. Vidéjas apsaimniekoSanas
izmaksas ir robezas no 0.4 lidz 0.8 eiro par kvadratmetru.

Vidéjas pardosanas cenas ari saglabajusas iepriekSéja limeni.
Par nelielam sekundaram noliktavu, razotnu un servisu blUvém
lidz 500 kvadratmetriem ir vid€ji 350 - 400 eiro par vienu
kvadratmetru. Cenas par angariem platibas no 500
kvadratmetriem varié no 70 - 250 eiro par vienu kvadratmetru.
Cena, galvenokart, atkariga no angaru stavokla un specifikas.
Komercapbiivei paredzéto zemju vidéjas cenas ir no 10 - 30 eiro
par vienu kvadratmetru.
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