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2011. gada IV ceturksni vid€jas sérijveida neremontétu dzivokju
cenas mikrorajonos saglabajusas stabilitati. Salidzinot ar I
ceturkSna vidéjam sérijveida neremontétu dzivoklu cenam
mikrorajonos, $a gada IV ceturksni tas ir saglabajusas stabilitati
un ir vidéji 575 eiro par vienu kvadratmetru. Atseviskos
mikrorajonos pat cenas ir samazinajusas.

Videjas seérijveida neremontéta dzivokla cenas mikrorajonos
2011. gada IV ceturksni, salidzinot ar 2010. gada IV ceturksni
palielinajusas par 2%.

Péc Zemesgramatas datiem, 2011. gada IV ceturksni registréto
darijumu skaits, seviski ceturkSna pédéja ménesi ir palielingjies.
Oktobri tika registréti 607 dzivokl|u pirksanas darijumi, novembri
574 un decembri 748 dzivok|u pirkSanas darijumi.

2011.gada I ceturksni vid€jais redistréto dzivoklu pirkSanas
darfjumu skaits bija 412 darijumi ménesi, II ceturksni registréti
vidéji 462 dzivok|u pirkSsanas darijumi, III ceturksni vidé&ji 577,
bet IV ceturksni registréti vidéji 643 darijumi.

Vairaki ar bankam saistitie uznémumi aktivi piedava pardosana
sava Tpasuma esosSos objektus. Ari pircéji turpina izradit interesi
par Siem objektiem. Galvenokart interese tiek izradita par
ipasumiem, kuru pardosanas cena ir zem tirgus cenas vai ari
konkrétam pircéjam ir subjektiva interese tiesi par konkréto
Tpasumu. Objekti, kuru cenas ir virs vidéjas tirgus cenas, parasti
interesi izraisa mazaku interesi. Tacu biezi vien ari noteicosais
faktors So ipasumu iegadei ir izdevigaki kreditésanas nosacijumi.

No visiem Zemesgramata registrétajiem darijumiem ménesi
vid€ji 5-7 % ir darijumi, kad tiek pardoti bankas vai ar to saistita
uzpémuma Tpasumi.

Centrs

IV ceturksni joprojam nemainiga ir interese par nekustama
ipasuma iegadi gan Rigas klusaja centra, gan aktivaja centra.
Lielako interesi par fpasumu iegadi izrada Krievijas un bijuso NVS
valstu parstavji, kam ir aizvien lielaka interese iegadaties dzivokli
uzturésanas atlaujas iegtsSanai ar mérki parcelties uz dzivi Latvija
ar visu ¢imeni, tapéc |oti pieprasiti ir Tpasumi ar izcilu
infrastruktlru, maksimali drosa un prestiza rajona, obligats
nosacijums ir krievvalodigas skolas esamiba netalu no Tpasuma
atrasanas vietas.

Sie klienti intereséjas par 2-3 istabu dzivokliem cenu kategorija
no 145 000 eiro Iidz 200 000 eiro. Klienti ir |oti prasigi, lieliski
parzina Sodienas tirgus situaciju un ja, izlemj par labu ipasuma
iegadei centra, tad vélas sanemt ari papildus pakalpojumus-
juridisko nodrosSindjumu darfjumam un uzturéSanas atlauju
nokartosanu.

Vietéjie pircéji izrada interesi par nelieliem dzivokliem gan
tuvaja, gan talaja centra. Parsvara interese tiek izradita par 1 un
2 istabu dzivokliem par cenu lidz 50 000 eiro vai 3 un 4 istabu
dzivokliem par cenu lidz 100 000 eiro. AtSkirib@ no arvalstu
pircéjiem, vietéjie pircéji izrada interesi ari par remont&jamiem
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dzivokliem. Tacu joprojam bitiskakais dzivokla izvéles kritérijs ir
apkure - prieksroka tiek dota autonomajai gazes apkurei. BieZi
vien tiesi autonoma gazes apkure ir primara un obligata prasiba
majokla izvélé. Bitiska nozime, izvéloties majokli centra, ir
iesp&jai tuvuma bezmaksas novietot automasinu.

Centra un Vecriga lielako pircéju aktivitati 2011.gada IV
ceturksni ir izraisijusi aZiotaZza par eiro nestabilitati, ka ari ar
jauno gadu ieviesta nulles deklaracija. Tas ir palielinajis pircéju
aktivitati gandriz visos segmentos.

Cenas 2011. gada ceturtaja ceturksni kopuma ir saglabajusas
stabilitati, palielinoties tikai atseviskiem, pieprasitiem objektiem:
centra periférija vidéjas cenas bija no 800 lidz 1400 eiro par
kvadratmetru, aktivaja centra - no 1200 lidz 2200 eiro par
kvadratmetru un klusaja centra (remontéti dzivokli) - no 1800
lidz 3400 eiro par kvadratmetru. Atseviskiem Tpasumiem cena
joprojam sasniedz pat 5000 eiro par vienu kvadratmetru.

Jaunie projekti

Ari jauno projektu pardosanas segmenta ir vérojama bitiska
aktivitates palielinasanas. Pieprasijums ir stabils visu IV
ceturksni. Arvien interesi izrada pilsoni no Krievijas, tacu ari
pasmaju pircéji ir aktivi. Krievijas pilsoni intereséjas par
dzivokliem sakot no 90 kvadratmetri par cenu 145 000 Iidz
200 000 eiro apméra, parsvara, lai iegltu uzturéSanas atlaujas.
Viet€&jie pircé&ji vairak intereséjas par nelieliem divu lidz tris istabu
dzivokliem ar balto vai pilnu apdari tuvaja centra, platiba no 50
lidz 80 kvadratmetri, kuru cena ir ap 1100 Iidz 1200 eiro par
kvadratmetru.

IV ceturksni liela interese bija par jauniem projektiem, kuru
pardosana tikko tiek wuzsakta. P&c Ober Haus specialistu
novérojumiem, potencialie pircéji aktivi apmeklé ,Atvérto durviju
dienas” jaunajos projektos, ka ari atri pienem I[émumu par
dzivokla iegadi, ja tas atbilst vinu prasibam.

Bankas un ar tam saistitie uznémumi turpina ik pa laikam
piedavat tirgd jaunos projektus, kas ir parnemti no attistitajiem.
Pircéji vélas iegadaties gatavus dzivok|us ar pilnu iek$&jo apdari,
tacu izskata ari dzivok|us ar daléju apdari vai pat bez tas, ja vien
tiek piedavata laba dzivokla cena. Tapat |oti svarigs faktors jauna
projekta izvE€lé no pircéju puses ir apsaimniekosanas izmaksas.
Tas joprojam bdatiski ietekmé pircéju izvéli starp vairakiem
projektiem, seviski tuvojoties apkures sezonai.

Arl IV ceturksni jauno projektu attistitaji turpina aktivi darboties
un censas pasi realizét savus projektus.

Galvaspilsétas aktivaja centra cenas vidé&ji bija no 1500 lidz 2800
eiro par kvadratmetru, klusaja centra un Vecriga - no 2300 Iidz
3100 eiro, mikrorajonos - no 950 lidz 1400 eiro par vienu
kvadratmetru.

Salidzinot jauno projektu cenas gada sakuma, ar cenam gada
beigas, jasecina, ka kopuma tas ir pieaugusas vidéji par 5%.
Lielakais jauno projektu cenu kapums vérojams mikrorajonos,
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kur gada laika cenas ir pieaugusas vidéji par 15%. Aktivaja
centrd cenas pieaugusas vidéji par 6%, bet Klusaja centra un
Vecriga videji par 1%.

Dzivokli mikrorajonos

2011.gada IV ceturksnis Rigas mikrorajonos ir bijis saméra
aktivs. Vislielaka interese ir no vietéjo pircéju puses, kas vélas
iegadaties no 40 lidz 50 kvadratmetru lielus dzivok|us ar vid&jo
cenu ap 30 000 EUR. Pircéji izskata piedavajumus tikai
dzivokliem ar labu atrasanas vietu. Dzivok|i éku pirmajos un
pedejos stavos praktiski netiek skatiti. Paaugstinats pieprasijums
ir péc dzivokjiem noteiktos Agenskalna rajonos, pieméram, Grina
bulvara rajona, Agenskalna priedés, tapat ari tuvéja Pardaugava
un Kliversala.

Rigas mikrorajonos pircéji izskata tikai tadus dzivok|us, kas ir
laba stavokli, vismaz ar pakesu logiem un mainitiem radiatoriem.
Ja dzivoklim nepiecieSami lieli papildus ieguldijumi, tad pirc&;ji
sliecas par labu dargakiem dzivokliem.

Lai gan ista ziema IV ceturksni nav pienakusi, pircéjiem |oti
svarigs ir komunalo maksajumu apjoms, ka ari vai majai
piegulosais zemes gabals ir ipasuma ka domajamas dalas vai tiek
nomatas. Tas izskaidrojams ar to, ka pédéja ceturksSpa laika
bitiski palielinadjies ikménesa maksajums par zemes nomu, ja
dzivojama maja atrodas uz citai personai piederosas zemes.
Nereti tieSi tas ir noteicoSais, lai izdaritu izvéli par labu
konkrétam dzivoklim.

Cenas par neremontétiem sérijveida dzivokliem mikrorajonos
2011. gada IV ceturksni, salidzinot ar So pasu laika periodu gadu
atpakal, ir pieaugusas par 2%. Ja 2010. gada IV ceturksni
vidéjas neremontétu sérijveida dzivoklu cenas Rigas
mikrorajonos bija vid€ji 563 eiro par vienu kvadratmetru, tad
2011. gada IV ceturksni vidé€jas neremontétu sérijveida dzivokju
cenas Rigas mikrorajonos bija 575 eiro par vienu kvadratmetru.

Dargaka mikrorajona pozicijas stabili saglaba Teika, kur vid&jas
neremontétu sérijveida dzivokJu cenas IV ceturksni ir 687 eiro
par kvadratmetru, otro poziciju ienem Plavnieki, kur vidé&ja
neremontétu sérijveida dzivoklu cena ir 617 eiro par
kvadratmetru. Neatpaliek Purvciems, Mezciems un Agenskalns,
kur vidéja neremontétu sérijveida dzivoklu cena ir 613 eiro par
kvadratmetru.

Savukart zemakas vidéjas neremontétu sérijveida dzivoklu cenas
IV ceturksni nemainigas palika Bolderdaja - 470 eiro par
kvadratmetru, Vecmilgravi - 521 eiro par kvadratmetru,
Kengaraga - 540 eiro par kvadratmetru un Sarkandaugava - 553
eiro par kvadratmetru.

Dzivoklu ire
IV ceturksni Tres tirgld aktivitate ir nedaudz mazaka ka III

ceturksni. Tas skaidrojams ar iepriekSéja ceturksni lielo gan
arvalstu, gan vietéjo studentu interesi par ires dzivokliem.
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Proporcionali lielaka klientu dala, kuri meklé Tres dzivok|us
pils€tas centra ir arvalstnieki. Novembri un Decembri novérota
pastiprinati liela arvalstnieku, Tpasi Krievijas iedzivotaju, interese
par istermipa dzivoklu 1iri Rigas centra un Vecriga uz
Ziemassvétku un Jauna gada svinibu laiku.

Izteikti liels ir kvalitativu Tres dzivok|u trikums Rigas centra gan
renovétajos namos, gan jaunajos projektos. Rigas centra
pieprasitakie ir kvalitativi remontéti, labiekartoti, mé&beléti
vienas, divu un tris istabu dzivokli platiba no 40 Idz 80
kvadratmetriem. Ires maksa $ados dzivokl|os svarstas no 350 lidz
700 eiro ménesil.

IV ceturkSna beigas Tres cenas jaunajos projektos centra ir vid&ji
no 9 lidz 11 eiro par kvadratmetru.

Pirmskara €kas centra - no 7 lidz 9 eiro par kvadratmetru, bet
klusaja centra no 8 Iidz 10 eiro par kvadratmetru.

Mikrorajonos IV ceturksni vislielaka interese ir par ires dzivokliem
Agenskalna, Ziepniekkalna, Imanta un Zolitidé. Ires cenas $aja
segmenta ir vidéji 130 eiro/ménesi par vienistabas dzivokliem,
180 eiro/ménesi par divistabu dzivokliem un 220 eiro/ménesi par
trisistabu dzivokliem.

Privatmajas

Privatmaju sektora vérojams mierigs periods. IV ceturksna
sakuma pamazinas jau ta nelielad interese par privatmaju sektoru.
Viet€jie klienti izrada interesi par banku meitu uznémumu
piedavajumiem, jo tiem var sanemt izdevigakus kreditésanas
nosacijumus, ka ari ipasumiem, kas ir remont&jami, bet ar labu
atrasanas vietu. Sadu piedavajumu nav daudz. Tacu ceturksSna
beigas pavisam nedaudz, bet paaugstinas interese par
privatmaju sektoru. Decembri ir paradijusies ari jauni un
interesanti Tpasumi . bieprasitas atrasanas vietdas un par
adekvatam cenam. Sadiem iTpasumiem ir ari attieciga pircéju
kategorija, kas ir ieintereséta ipasumu iegadé. Tomér jaatzist, ka
tirgh neienak ipasi daudz jauni piedavajumi par adekvatu cenu.

Piedavajuma dominé nepabeigtas privatmajas, bez iekséjas
apdares vai remontéjamas, kas biezi vien atbaida potencialos
pircéjus. Vietéjie pircéji meklé gatavas majas, kuras var uzreiz
sakt dzivot un kuras ietilpst ekonomiskaja vai vidéja cenu
kategorija. Majas, kuras ir pabeigtas, parsvara, ir ekskluzivas, ar
lielu platibu (virs 250 kvadratmetri), tadé€| neatbilst potencialo
pircéju prasibam.

Lielako aktivitati privatmaju sektora izrada arvalstu iedzivotaji,
parsvara no Krievijas un bijusajam NVS valstim. Bet ari
arvalstnieku prasibam ir griti atrast atbilstoSus piedavajumus.
Tadas privatmajas, kas Sobrid ir piedavajuma par 250 000 lidz
350 000 EUR pircéji meklé par cenu, kas svarstas no 150 000
lidz 200 000 EUR.

Apbiuves gabali

IV ceturksni klientu interese par zemes gabalu iegadi privatmaju
blvniecibai joprojam ir pavisam nieciga. Tiek izskatiti
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piedavajumi, kuru cena ir ap 15-20 eiro par vienu kvadratmetru
Rigas apkartné un 30-40 eiro par vienu kvadratmetru Riga.
Darijumi notiek zemes gabaliem, kuru pardosanas cena ir lidz 25
000 EUR. Ari Saja segmenta lielaka interese ir par banku ipasuma
esosiem Tpasumiem.
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