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Kopuma 2011. gada I ceturksni vidéjas sérijveida neremontétu
dzivok|u cenas mikrorajonos saglabajusas stabilitati. Salidzinot ar
IV ceturksna vidéjam sérijveida neremontétu dzivoklu cenam

Vidéjas pardosanas cenu izmainas

mikrorajonos, $a gada I ceturksni tas ir pieaugusas vidéji par Ekskluzivais

1,47%. centrs Centrs Mikrorajoni
Vidéja sérijveida neremontéta dzivokla cena mikrorajonos 2011. 13,00% |

gada I ceturksni, salidzinot ar 2010. gada I ceturksni 10,00%

palielinajusies par 8,3%. 7,00% |

P&c Zemesgramata redistrétajiem datiem, 2011. gada I ceturksni 4,00% |

mazakais registréto darijumu skaits ir bijis janvari - kad tika 1,00% 1 e e — e —
redistréti 280 darijumi. Par&jos meénesSos Zemesgramata -2,00% |

redistréto darfjumu skaits ir bijis stabils - ap 460 registréto -5,00%

darijumu.

B Sekundarais tirgus B Jaunie projekti

Pirmais ceturksnis nekustamo Tpasumu tirgd nav ieviesis bitiskas )
Dati: I CET. 2011

izmainas. Ar katru meénesi ar vien vairak iezimé&jas labu un
kvalitativu Tpasumu trikums, ta ka jauni projekti tirgl tik daudz
vairs netiek piedavati. Tacu pircéji vélas iegadaties labus un
kvalitativus Tpasumus, tamdé| arvien biezak tiek pieprasiti
dzivokli renovétas dzivok|u ékas.

Avots: Ober-Haus

Videéjas dzivoklu cenas Riga I ceturk$na beigas
Gan pagdju$ad gada pédéja ceturksni, gan $3 gada pirmaja (EUR/kv.m.)
ceturksni ir novérojama lielaka banku aktivitate majoklu
kreditéSana. Daudzi banku meitas uznémumi ir iegadajusies
dzivoklus izsolés, tiem vélak tiek piedavati 1pasi kreditéSanas
nosacijumi. Ari pirc&ji izrada arvien lielaku interesi par banku
iegadatajiem vai atsavinatajiem dzivokliem, cerot uz izdevigaku
cenu. Talu parsvara bankas nesteidzas pardot iegadatos
dzivok|us zem tirgus cenas, piedavajot vien izdevigakus ipasuma
iegades nosacijumus.
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Joprojam saglabajas stabili augsta interese par Tpasumu iegadi
Riga no Krievijas pilsonu un bijuso NVS valstu pilsonu puses.
Tacu Siem klientiem ir |oti augstas prasibas - vinus interesé
parsvara dzivokli Rigas klusaja centra, centra, pédéja ménesa
laika ari Vecriga - renovétas €kas, ar kvalitativu remontu, pilnu
apdari, komunalo pakalpojumu lastu, apsardzi, liftu un auto
novietoSanas iespéju, cenu amplitida no 145 000 eiro lidz pat
300 000 eiro. Tacu $adu piedavajumu ir arkartigi maz un biezi
vien Sie pircéji aizbrauc, neatradusi savam vélmém atbilstosu
Tpasumu.

Ekskluzivais centrs Centrs Mikrorajoni
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Videjas dzivoklu ires cenas Riga

(EUR/menesi)

Salidzinot piedavajuma esoSo dzivoklu daudzumu 83 gada
janvara sakuma ar piedavajumu marta beigas, jaatzimé, ka tas
kopuma ir pieaudzis par 25,6%. Neskatoties uz piedavajuma ® 900
esosSo dzivoklu skaitu, joprojam ir nepietiekams daudzums @ crs @ 650
kvalitativu, pirc€ja prasibam atbilstosu piedavajumu. 490 380 430
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Centrs @220 o ® 160 190 223
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Krievijas un bijusajam NVS valstim. Tacu interesi izrada ari (ekskluzivs) Jaunie projekti Selaunekie
klienti no Norvégijas, Izraélas u.c. valstim. Sie pircéji parasti dzivokli
parzina Latvijas nekustama ipasuma tirgu, pirms brauksanas vini
ir centusies ieglt maksimali daudz informacijas par ® 1 istabas [} 2 istabas ® 3 istabas

piedavajumiem Riga, Juirmala. Vislielaka interese tie izradita par
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tadiem jaunajiem projektiem ka Tomsona terases, Skanstes
virsotnes un Centra nams. Liela interese saglabajas par
renovétam majam, tacu labi objektu piedavajumu skaits stipri
atpaliek no pieprasijuma skaita.

Klienti joprojam aktivi uzstaj uz cenu atlaidém, tacu loti reti, kad
vini tas panak. Cenas 2011. gada pirmaja ceturksni kopuma ir
saglabdjusas stabilitati: centra periférija vidéjas cenas bija no
800 Iidz 1250 eiro par kvadratmetru, aktivaja centra - no 1200
lidz 1800 eiro par kvadratmetru un klusaja centra (remontéti
dzivokli) - no 1800 lidz 3000 eiro par kv.m. Atseviskiem
Tpasumiem cena var sasniegt pat 5000 eiro par kv.m.

Jaunie projekti

Jauno projektu pardosanas segmentd tirgus ir saglabajis
stabilitati visa ceturksSna laika. Pircé&ji visbiezak pieprasa divu lidz
tris istabu dzivok|us ar pilnu apdari tuvaja centra, platiba no 60
lidz 80 kvadratmetri, kuru cena ir sakot no 40 000 eiro par
divistabu dzivokliem un sakot no 70 000 eiro par trisistabu
dzivokliem.

Sakara ar salidzinosi lielo pieprasijumu un vél ne tik drizu jaunu
projektu ienaksanu tirgd, dazi attistitaji uzsakusi nelielu dzivoklu
cenu palielinasanu. I ceturksni galvaspilsétas aktivaja centra
cenas Vidéji bija no 1270 lidz 2200 eiro par kvadratmetru,
klusaja centra un Vecriga - no 2000 lidz 3000 eiro, mikrorajonos
- no 820 lidz 1350 eiro par vienu kvadratmetru.

Galvenokart pircéjus interesé dzivokli ar pabeigtu apdari. Pircé&ji
no Krievijas nepabeigti dzivokli neinteresé, pat tad, ja tie atrodas
laba vietd un ir par atbilstodu cenu. Siem pircéjiem nav vélé$anas
ieguldit ne laiku, ne lidzeklus remonta pabeigSana.

TaCu ka pozitivu tendenci noteikti jamin jaunu projektu
bdvniecibu. Piemé&ram, kompanijas ,YIT celtnieciba” uzsaktos
projektus - Zalenieku iela, kur tiks uzblivétas piecas tris stavu
€kas (85 dzivokli), Talivalza ield, kur bis divas piecu stavu €kas
(80 dzivokli) un Kipsalas iela, kur bis divas cCetru stavu ékas (74
dzivokli).

Dzivokli mikrorajonos

Cenas par neremontétiem sérijveida dzivokliem mikrorajonos
2011. gada I ceturksni, salidzinot ar So pasu laika periodu gadu
atpakal, ir pieaugusas par 8,3%. Ja 2010. gada sakuma vidéjas
neremontétu sérijveida dzivoklu cenas Rigas mikrorajonos bija
526 eiro par vienu kvadratmetru, tad 2011. gada sakuma vidé&jas
neremontétu sérijveida dzivoklu cenas Rigas mikrorajonos bija
571 eiro par vienu kvadratmetru.

Dargaka mikrorajona pozicijas joprojam stabili saglaba Teika, kur
vidéjas neremontétu sérijveida dzivoklu cenas ceturkSna beigas
sasniedza 687 eiro par kvadratmetru, otro poziciju ar ievérojamu
starpibu ienem Plavnieki, kur vidéja neremontétu sérijveida
dzivok|u cena bija 617 eiro par kvadratmetru. Ipasi neatpaliek
Purvciems, MeZciems un Agenskalns, kur vidéja neremontétu
sérijveida dzivok|u cena ir 613 eiro par kvadratmetru.

Vidéjas pardosanas cenu izmainas
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Savukart, zemakas vidéjas neremontétu sérijveida dzivoklu
cenas I ceturk$na beigas nemainigas palika Bolderaja - 470 eiro
par kvadratmetru, Vecmilgravi - 521 eiro par kvadratmetru,
Kengaraga - 540 eiro par kvadratmetru un Sarkandaugava - 553
eiro par kvadratmetru.

Salidzinot I ceturkSna sakumu ar ceturkSna beigam novérojams
piedavajuma esoso dzivok|u palielindjums mikrorajonos. ZolitGidé
3 istabu dzivoklu piedavajumu skaits pieaudzis gandriz uz pusi,
salidzinot ar piedavajumu gada sakuma. Savukart, Bolderaja
papildinajies 1 istabas dzivoklu piedavajumu skaits. 2 istabu
dzivoklu piedavajumu skaits visvairak ir palielinajies Imanta,
savukart 4 istabu dzivok|u piedavajums audzis Ziepniekkalna.

Piedavajuma esoSo dzivoklu samazindjums visvairak skaris
Sarkandaugavu. Seviski tas attiecinams uz 1 istabas dzivokliem.
2 istabu dzivok|u piedavajums sarucis Vecmilgravi, 3 istabu -
Teika un 4 istabu Mezciema.

Dzivoklu ire

Ires tirgus I ceturksn ir bijis seviski aktivs. Vienlidz lielu aktivitati
izradija gan viet&jie, gan arvalstu klienti. Saglabajies un turpina
paaugstinaties 1res dzivoklu pieprasijums no starptautisku
uznémumu darbinieku puses.

Pieprasitakie joprojam bija divu un tris istabu dzivokli, retak
nelieli vienas istabas dzivokli.

VElamie Tres termini no Trnieku puses ir dazadi, bet visbiezak
klienti izvélas Trét dzivokli uz pusgadu vai gadu. Ipasnieku
vélamo izirésanas terminu ietekmé tas vai dzivoklis ir paredzéts
pardoSanai tuvakaja nakotng, vai né. Ja dzivoklis paredzéts
pardosanai, tad Tpasnieki noslédz ires ligumu uz periodu, kurs
neparsniedz vienu gadu, savukart, ja dzivoklis nav paredzéts
pardosanai, tad Tpasnieki labprat noslédz ligumu ari uz 3 - 4
gadiem.

Sakara ar lielo pieprasijumu visos segmentos 1Ires cenas
2011.gada I ceturksni ir piedzivojusas nelielu kapumu. I
ceturkSna beigas Tres cenas jaunajos projektos bija no 400 lidz
460 eiro par vienas istabas dzivokliem, 450 lidz 650 eiro par divu
istabu dzivokliem un 700 lidz 900 eiro par tris istabu dzivokliem.

Arl sekundaro dzivok|u ires tirgd mikrorajonos cenas nedaudz
palielinajas (1,2%): vidéji 130 eiro meénesi par 1-istabas
dzivokliem, 180 eiro ménesi par 2-istabu dzivokliem un 220 eiro
ménesi par 3-istabu dzivokliem.

Izteikti aktivs 2011.gada I ceturkSna beigas ir bijis Tres
pieprasijums privatmaju segmenta. Vislielako interesi klienti
izradijusi par taddam vietam ka Marupe, Kipsala, Mezaparks,
Ezerkrasti, Saulkrasti un Bergi. Pieprasitakas ir privatmajas, kuru
Ires maksa neparsniedz 750 eiro ménesi bez komunalajiem
maksajumiem.
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Privatmajas

Privatmaju sektora I ceturksni ieziméjas pieprasijums péc
Tpasumiem vai to dalam (rindu majas, dvinu majas) vértiba ap
100 000 eiro. Pastav pieprasijums ari péc aptuveni 200
kvadratmetru lielam privatmajam vértiba lidz 250 000 eiro, ari
dargakam, ja atrodas Gdens tuvuma. Tacu aktivak par sadam
majam interesé&jas nerezidenti.

Nemainigi, IV ceturksni, arl $8 gada pirmaja ceturksni turpinajas
pieprasijums ari péc majam, kuras ir nepabeigtas vai atrodas
blvniecibas stadija, tadéjadi sniedzot klientiem iespéjas izveidot
planojumu, apdari un iekartojumu atbilstosi savam vélmém. Tacu
Sajos gadijumos noteicosais bija laba TpaSuma atrasanas vieta un
cena.

Apbuves gabali

I ceturksSna beigas, péc ilgaka klusuma perioda, ir iekustgjies ari
apbives gabalu segments. Parsvara pircéjus interesé apbives
zemes gabali platiba ap 1200 kvadratmetri, ar komunikacijam -
celu, elektribu, gazi, tadas apdzivotas vietas, ka Marupe, Babites
pagasta attistitie dzivojamo maju rajoni, tapat ari Teika un
Pardaugava. Sis pircéju aktivitates d&| ceturkdpa beigas Marupé,
ka ari Babites pagasta Imantas pierobeza apblves zemes gabalu
cenas no zemakas ir korigé&jusas uz augsu lidz pat 25% apméra.
Kvalitativu apblives zemes gabalu piedavajums sarik -par
cenam no 15 11dz20 eiro par kvadratmetru praktiski piedavajumu
vairs nav.
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