Nekustama ipasuma tirgus apskats
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Ober-Haus aprékinata Rigas sérijveidu neremontétu dzivoklu vidéja cena
septembri Rigas mikrorajonos bija 1162 EUR/kv.m (augusta 1221
EUR/kv.m). Cenas meénesa laika samazinajusas videji par 4,8 %. Salidzinot
ar 2007. gada septembri, cenas ir samazinajusas par 26%.

Salidzinot savstarpéji mikrorajonu cenas, dargakie dzivokli joprojam ir
Teika - 1359 EUR/kv.m un Agenskalné - 1265 EUR/kv.m, bet letakie
dzivokli ir iegadajami Bolderaja - 1059 EUR/kv.m. Paréjos Rigas rajonos
cenas ir robezas 1116 — 1209 EUR/kv.m.

Rigas centra un Vecriga septembri interese bija vérojama par tris
segmentiem: dzivokliem centra periférija ar platibam no 30 - 50 kv.m, cenu
kategorija no 50 000 - 80 000 EUR; remontétiem dzivokliem Klusaja centra
renovétas ekas ar platibam no 45 - 80 kv.m, cenu robezas no 3000 - 3600
EUR/kv.m; ekskluziviem dzivokliem, cenu robezas 700 000 EUR un vairak.

Privatmaju tirga darijumi visbiezak notiek ar privatmajam 100 - 130 kv.m
platiba, kas ieklaujas cenu kategorija 120 000 - 160 000 EUR.

Biroju telpu segmenta pasreiz ir izdevigs bridis tam kompanijam, kam ir
nepiecieSamas jaunas darba telpas, jo ir ne vien pietiekosi liela izvéle, bet
ari labas iespéjas ar biroju telpu ipasniekiem/parvaldniekiem noslégt
labvéligus nomas ligumus par izdevigam nomas maksam.

Palielinas piedavajums C klases noliktavu segmenta. Neskatoties uz
ekonomisko situaciju A klases noliktavu segmenta, cenu korekcija nenotiek.
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RIGAS MIKRORAJONU SERIJVEIDA DZIVOKLI

Septembri neremonté&tu sérijveida dzivoklu vidéja cena bija 1162 EUR/kv.m (augusta
1221 EUR/kv.m). Vid€ja cena 1 un 2 - istabu dzivokliem bija 1203 EUR/kv.m, bet 3
un vairak istabu dzivokliem - 1122 EUR/kv.m. Salidzinot ar augustu, cenu kritums ir
4,8%, bet ar 2007. gada septembri - 26%. Septembri palielinas iepriekS€jo ménesu
tendence dzivokl|us izirét nevis pardot, jo daudzi Tpasnieki nesp&j pardot dzivokli par
ST briza iespéjamo/vélamo tirgus cenu, kas bieZi vien pamatojama ari ar
kreditaizdevuma atmaksasanu, kas kopsumma nereti jau ir lielaka par paSreiz&jo
tirgus cenu. Mazak svariga ir kluvusi mikrorajona nozime. Primaras ir kluvusas
dzivoklu papildus izmaksas - komunalie maksajumi. Nakamie faktori ir dzivokla
platiba, stavoklis, kooperativa vai pasvaldibas maja, Tpasuma tiesibas (zemes
domajama dala). Viszemakais pieprasijums ir péc 3 un vairak istabu dzivokliem.
Salidzinot savstarpé&ji mikrorajonu cenas, dargakie dzivokli joprojam ir Teika - 1359
EUR/kv.m un Agenskalna - 1265 EUR/kv.m, bet l&étakie dzivokli ir iegadajami
Bolderaja - 1059 EUR/kv.m. Paré&jos Rigas rajonos cenas ir robezas 1116 - 1209
EUR/kv.m.
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DZIVOKLI RIGAS CENTRA UN VECRIGA

Neskatoties uz intereses pieaugumu, potencialie dzivok|u pircg&ji ar Tpasumu iegadi
nesteidzas, baidoties par talako cenu iesp&jamo lejupslidi. Septembri bija vérojama
kopéjas piedavajuma cenas samazinasanas. Tie dzivoklu Tpasnieki, kas véléjas péc
iespéjas Tsaka laika pardot ipasumu, sakotné&jo piedavajuma cenu vidé&ji nolaida par 25 -
30%. Kopuma interese bija vérojama par tris segmentiem: dzivok|iem centra periférija ar
platibam no 30 - 50 kv.m, cenu kategorija no 50 000 - 80 000 EUR, kuru piedavajums ir
visai ierobezZots; remontétiem dzivokliem Klusaja centra renovétas €kas ar platibam no
45 - 80 kv.m, cenu robezas no 3000 - 3600 EUR/kv.m, kurus lielakoties pérk ar domu
par talaku izirésanu; ekskluziviem dzivokliem, par kuriem interese nav mainijusies, cenu
robezas 700 000 EUR un vairak.

Dzivoklu cenas (EUR/kv.m)

Rigas vecpilséta
dzivokli 3000-5400
Rigas pilsétas centrs*:

atjaunotas ékas, jaunie projekti, remonteti
dzivokl| 2900-5400
neatjaunotas €kas, remontéeti dzivokli 2400-4200
neatjaunotas €kas, neremontéti dzivokli 2000-3500
dzivokli koka ékas 1300-2150

Rigas pilsétas centra periférija**:
atjaunotas ékas, jaunie projekti, remonteti 2200-3400

dzivokli
neatjaunotas €kas, neremontéti dzivokl|i 1600-2300
dzivokli koka ékas 1300-1900

* centrala dala, kuru ietver Caka - Tallinas - Hanzas ielas un Daugava
** centra periférija, kuru ietver teritorija arpus centralas dalas no Pétersalas, gar Ganibu dambja sakumu,
Hanzas, Skanstes, Pérnavas, Valmieras un A. Caka ielam
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ZEMES TIRGUS

Saskana ar LR Zemesgramatas datiem, septembri aktivitate zemes tirga bijusi lidziga ka
augusta. Ka liecina LR Valsts zemes dienesta publiskota informacija par 2008. gada
pirmo pusgadu, salidzinajuma ar 2007. gada gada pirmo pusgadu, darijumu skaits zemes
tirgd ir sarucis par 72%.

Darijumi galvenokart notiek par mazajiem apbives gabaliem ar 1200 - 2000 kv.m lielu
platibu. Lielaka aktivitate ir Kekavas, Marupes, Olaines un Babites pagastos. Tirgus
aktivitate ir vérojama arl lauksaimniecibas zemju un komerciala rakstura zemes gabalu
sektoros, labas vietas.

MénesSa laika zemes Tpasumu cenas nav mainijusas.

(cenu tabula nakamaja lapa)
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Zemes cenas (platibas Iidz 2000 kv.m.)

Vieta Privatas apbuves Komercapbives
zemes, EUR/m?2 zemes, EUR/m?2

Riga: no | lidz | izmainas no lidz
Rigas pilsétas centrs 400 3500
Mezaparks 400 | 700 »
Teika 220 | 400 » 300 600
Darzciems 160 | 250 » 150 400
Purvciems 200 | 350 » 200 600
Jugla 150 | 200 » 150 300
Ziepniekkalns 120 | 180 » 130 250
Zolitlde 80 | 180 » 100 400
Imanta 80 | 180 » 100 300
Kengarags 100 200
Darzini 50 | 100
Bolderaja 75 | 120 ’
Bullupe 75 | 150 »
Pieriga:
Baltezers 85 | 200 »
Jarmala 4
(no Lielupes lidz Pumpuriem) 200 | 800
Jarmala 4
(no Melluziem Iidz Slokai) 70 | 400
Vecaki 150 | 300 »
Bergi 80 | 180 »
Marupe 40 | 100 ’
AdaZi 30 | 75 ’
Kekava 20 | 70 ’
Babite 30 | 90 »
Titurga 45 | 80 »
Ramava 45 | 100 »
Katlakalns 35 | 100 »
Dreilini 50 | 100 ’
Citur Latvija: »
Sigulda 30 | 90 ’
Ikskile 25 | 60 »
Ogre 28 | 70 »
Garkalne 30 | 120 »
Saulkrasti 35 | 200 »
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PRIVATMAJU TIRGUS

Septembri privatmaju piedavajums joprojam butiski parsniedz pieprasijumu, neraugoties
uz jau ilgstoSo cenu samazindjumu. Tas ir skaidrojams ar valsts ekonomisko situaciju,
banku sistémas piesardzigo darbibu un potencialo pircéju nogaidoSo attieksmi.
Piedavajuma lielais parsvars liecina par nesamérigi augstu privatmaju cenu esosajai
situacijai.

Lidzigi ka iepriekS&jos ménesos, darijumi visbiezak notiek ar privatmajam 100 - 130
kv.m platiba, kas ieklaujas cenu kategorija 120 000 - 160 000 EUR.

Bltiska dala potencialo privatmaju pircéju, Tpasi tie, kuriem Tpasuma ir apblves zemes
gabals, izvélas bivniecibu veikt pasi, tadéjadi cerot minimizét iespéjamas izmaksas un
rezultata tikt pie majas, kas pilniba atbilst to vélmem.

Privatmaju (150 - 180 kv.m, zeme 1500 kv.m) cenas Rigas apkartné saglabajas robezas
no 200 000 - 250 000 EUR. Par éku ar pabeigtiem iekSdarbiem un labiekartotu teritoriju
ap maju prasa 1100 - 1500 EUR/kv.m.

Privatmaju cenas (EUR/kv.m)

IRigas mikrorajonos: no lidz
Mezaparks 2800 5200
Teika 2 000 3650
Darzciems, Plavnieki 1 650, 3500
Jugla 1 650, 2 300
Ziepniekkalns 1400{ 2 200
Bolderaja 1 000/ 1400
Arpus Rigas pilsétas:

Baltezers 1450, 2 500
Jirmala (Lielupe lidz Pumpuri) 1700, 5500
Jarmala (Pumpuri lidz Slokai) 1200 3000
Vecaki 1500 2500
Babite 1100 1500
Marupe 1100{ 1500
Ikskile 900| 1 350
Ogre 900, 1 350
Kekava 900f 1450
Titurga 1 000 1450
Garkalne 900f 1900
Adazi 900| 1450
Sigulda 900| 1400
Saulkrasti 1000] 1500
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BIROJU TELPAS

2008. gada septembri nekustama Tpasuma tirgus biroju sektord vérojama nemainiga
aktivitate. Aizvien vairak izpauzas tirgus attiecibu maina, proti, pardevéju tirgus
transformé&jas par pircéju tirgu. Aktivitate novérojama gan mazo platibu segmenta - lidz
150 kv.m, gan ari platibu segmenta no 250 lidz 1000 kv.m, kas izskaidrojama ar
uznémumu optimizaciju vai gluzi otradi - paplasinasanos.

Kaut ar1 tirgld ir relativi augsts biroju kvantitativais piedavajums, apmierinat konkrétas
potencidla nomnieka vélmes nebdt nav viegli, jo trikst pieprasijumam atbilstoSa
piedavajuma. Lidz ar to nomniekiem ir japienem situacija, ka telpas tikai atsevisSkos
gadijumos perfekti atbildis vinu veélmém. Tapéc, izvéloties telpas, jaskatas, lai tiktu
apmierinatas prioritaras vajadzibas. ,Dala jau uzblvéto biroju platibu neatbilst kvalitates
prasibam dé| nekvalitativas blvniecibas, atrasanas vietas, slikta planojuma, tehniskajiem
parametriem, sniegtajiem pakalpojumiem u.c. faktoriem, kas ir bdtiski potencialajam
nomniekam. VEl joprojam pastav augsts pieprasijums péc biroju telpam, bet pie
nosacijuma, ka Sis piedavajums ir kvalitativs un kvalitate atbilst nomas maksas
apméram”, ta Ober-Haus komercnodalas vaditajs Artlirs Bogdanovs.

Pasreiz ir izdevigs bridis tam kompanijam, kam ir nepiecieSamas jaunas darba telpas, jo
ir ne vien pietiekosi liela izvéle, bet ari labas iesp&jas ar biroju telpu
Tpasniekiem/parvaldniekiem noslégt labvéligus nomas ligumus par izdevigam nomas
maksam. Sobrid attistitaji, kuri atrak un elastigak reagé uz nomnieka vélmém, spé&j rast
kompromisu un piedavat izdevigus risinajumus, turklat biroju kompleksi tiek aizpilditi
salidzinosi atri. Izdevigaka situacija pasreiz ir tie biroju &ku Tpasnieki, kuri savulaik ir
domajusi par blvniecibas izmaksu optimizaciju, efektivu risinajumu pielietoSanu un
kuriem pastav manevra iesp&jas gan piedavato pakalpojumu, gan cenu diferenciacijas
zina.

Birojus B klasé septembra ménesi bija iespéjams nomat par 10 - 18 EUR/kv.m. ménesi,
A klases birojus par 18 - 23 EUR/kv.m ménesi. Ekas apsaimnieko3anas izdevumi
svarstas no 0,87 EUR lidz 4 EUR par vienu kv.m.
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TIRDZNIECIBAS PLATIBAS

Septembris komercplatibu tirgd bija aktivs ménesis. Augsto aktivitati saglaba arvalstu
kompanijas, kas pédgja laika ir uzsakusas strauju ekspansiju Latvija, ienemot savu tirgus
dalu un atverot veikalus labakajas vietas Rigas centra par izdevigam nomas maksam,
kas, salidzinot ar $1 gada sakumu, samazinajusas vid&ji par 30 - 40%. Vecriga nomas
maksas saglabajas nemainigas. Ka vietéjam, ta arzemju kompanijam ir liela interese
atvért veikalus popularakajos tirdzniecibas centros. Arl vietéjas kompanijas pienem
IEmumus aizveért savus veikalus pilsétas centra, lai tos atvértu tirdzniecibas centros, kas
garanté pastavigu cilvéku plismu un daudzu nejauso pircéju piesaisti.

Ari tirdzniecibas centri maina nomniekus, lai palielinatu savus ienémumus. Elektronikas,
mébeju veikalus nomaina apgérbu, apavu, aksesuaru veikali, kas ir gatavi maksat
augstakas nomas maksas.

Nomas maksas Rigas centra (no Barona un Térbatas ielas lidz Stabu ielai), salidzinajuma
ar iepriekSéjiem ménesiem, ir nedaudz samazinajusas. Nomas maksu svarstibas
galvenokart ir saistitas ar jaunu nomajamo platibu piedavajuma palielinasanos. Nomas
maksas 100 - 150 kv.m lielam telpam paslaik Rigas centra ir 35 - 45 EUR/kv.m, 50 -
100 kv.m lielam telpam 50 - 60 EUR/kv.m. Vecriga nomas maksas tirdzniecibas platibam
ir 50 - 80 EUR/kv.m. Ta ka Vecriga pardosanas darijumi ir |oti reti, cenas saglabajas
nemainigas aptuveni 5000 - 7000 EUR Rigas centra, 7000 - 10 000 EUR Vecriga.
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Noliktavas un razosanas telpas

Septembri vérojama relativi augsta aktivitate noliktavu un razosanas telpu segmenta.
Aizvien vairak vietéjas razoSanas un tirdzniecibas kompanijas meklé iesp&jas samazinat
izmaksas, tai skaita uz razosanas un noliktavu telpu optimizacijas rékina.

Palielinas piedavajums C klases noliktavu segmenta. Neskatoties uz ekonomisko situaciju
A klases noliktavu segmenta, cenu korekcija nenotiek. Tas ir skaidrojams ar mazo
piedavajumu Saja segmenta.

Septembra ménesi noliktavu tirgl cenas bitiski nav mainijusas un tas ir no 3.5 - 7 EUR/
kv.m, atkariba no noliktavu efektivitates, blvniecibas gada, kapacitates, inzeniertehniska
nodrosinajuma, infrastruktliras un atrasanas vietas.
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