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RIGAS MIKRORAJONU SERIJVEIDA DZIVOKLI

Oktobri neremontétu sérijveida dzivok|u vidé€ja cena bija 1089 EUR/kv.m (septembri
1162 EUR/kv.m). 1 un 2 - istabu dzivokliem vid€ja cena bija 1125 EUR/kv.m, bet 3
un vairak istabu dzivokliem - 1053 EUR/kv.m. Salidzinot ar septembri, cenas ir
samazinajusas par 6,3%, bet, salidzinot ar 2007. gada oktobri, par 29%.

Salidzinot savstarpé&ji mikrorajonu cenas, dargakie dzivokli joprojam ir Teika - 1269
EUR/kv.m un Agenskalnd - 1177 EUR/kv.m, bet |&takie dzivokl|i ir iegadajami
Vecmilgravi - 1046 EUR/kv.m, Kengaraga - 1031 EUR/kv.m, Bolderaja - 957
EUR/kv.m. Lidz Sim vispieprasitakajos rajonos Purvciema un Plavniekos cenas
attiecigi ir 1139 un 1129 EUR/kv.m.
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DZIVOKLI RIGAS CENTRA UN VECRIGA

Oktobri, salidzinot ar septembri, bija vérojama tirgus aktivitates samazinasanas. Kopuma
bitisks cenu kritums netika novérots, jo piedavajuma cenas samazinasana vairs nedod
vélamo efektu. Tapat ka septembri interese bija vé€rojama par tris segmentiem: 1)
dzivokliem centra periférija ar platibam 30 - 50 m?, cenu kategorija 50 000 - 80 000
EUR, kuru piedavajums ir visai ierobezots; 2) remontétiem dzivokliem Klusaja centra
renovétas ékas ar platibam 45 - 80 m?, cenu robezas 3000 - 3600 EUR/m?, kurus
lielakoties pérk ar domu par talaku izirésanu; 3) ekskluziviem dzivokliem, par kuriem
interese nav mainijusies, cenu robezas 700 000 EUR un vairak.

Dzivoklu cenas (EUR/kv.m)

Rigas vecpilséta
dzivokli| 3000-5400
Rigas pilsétas centrs*:

atjaunotas ékas, jaunie projekti, remonteti 2900-5400

dzivokli
neatjaunotas €kas, remontéti dzivokli 2400-4200
neatjaunotas €kas, neremontéti dzivokli 2000-3500
dzivokli koka ékas 1300-2150

Rigas pilsétas centra perifé€rija**:

atjaunotas ékas, jaunie projekti, remonteti
dzivokl] 2200-3400
neatjaunotas €kas, neremontéti dzivokli 1600-2300
dzivok]i koka €kas 1300-1900

* centrala dala, kuru ietver Caka - Tallinas - Hanzas ielas un Daugava
** centra periférija, kuru ietver teritorija arpus centralas dalas no Pétersalas, gar Ganibu dambja sakumu,
Hanzas, Skanstes, Pérnavas, Valmieras un A. Caka ielam
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ZEMES TIRGUS

Zemes tirgus oktobri, lidzigi ka visu 2008. gadu, ir saméra neaktivs. Darijumi notiek
galvenokart par lauksaimniecibas zemi un komerciala rakstura zemes gabaliem.
Individualiem zemes gabalu pircéjiem kreditéjoties jarékinas ar savu salidzinosi lielu
finansialu ieguldijumu, kas var sastadit pat 40 - 50% no TpaSsuma iegades cenas. Pircé&ji
lielakaja dala gadijumu ir gala patérétaji — privatmaju bavétaji savam vajadzibam,
lauksaimnieki, lielveikalu kédes, biroju un noliktavu platibu attistitaji.

Cenu limenis pédéjo ménesu laika nav mainijies. Ir kritusas zemes cenas ,plavu”
ciematos un mazdarzinu teritorijas, kur ir slikti attistita infrastruktira. Apdzivotu vietu
centros un kvalitativos ciematos ar labu infrastruktiru piedavajums nav liels un cenas
praktiski nav mainijjusas. Bitiski cenas samazinajusas zemes Ipasumiem, kas paredzéti
daudzdzivoklu éku bivniecibai. Sadi ipasumi, nereti pat ar izstradatu projektu, tiek
piedavati par 30 - 50% mazaku cenu ka pusotru gadu atpakal.

(cenu tabula nakamaja lapa)
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Zemes cenas (platibas Iidz 2000 kv.m.)

Vieta Privatas apbuves Komercapbives
zemes, EUR/m2 zemes, EUR/m2

Riga: no | lidz | izmainas no lidz
Rigas pilsétas centrs 400 3500
MeZaparks 400 | 700 »
Teika 220 | 400 » 300 600
Darzciems 160 | 250 » 150 400
Purvciems 200 | 350 » 200 600
Jugla 150 | 200 » 150 300
Ziepniekkalns 120 | 180 » 130 250
Zolittde 80 | 180 » 100 400
Imanta 80 | 180 ’ 100 300
Kengarags 100 200
Darzini 50 | 100
Bolderaja 75 | 120 »
Bullupe 75 | 150 »
Pieriga:
Baltezers 85 | 200 »
Jarmala »
(no Lielupes lidz Pumpuriem) 200 | 800
Jarmala »
(no Melluziem Iidz Slokai) 70 | 400
Vecaki 150 | 300 »
Bergi 80 | 180 »
Marupe 40 | 100 ’
AdaZi 30 | 75 ’
Kekava 20 | 70 ’
Babite 30 | 90 »
Titurga 45 | 80 »
Ramava 45 | 100 »
Katlakalns 35 | 100 »
Dreilini 50 | 100 ’
Citur Latvija: ’
Sigulda 30 | 90 ’
Ikskile 25 | 60 »
Ogre 28 | 70 »
Garkalne 30 | 120 ’
Saulkrasti 35 | 200 »
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PRIVATMAJU TIRGUS

Oktobri, salidzinot ar iepriekSéjiem meénesiem, privatmaju tirgd nav vérojamas bdtiskas
izmainas. Turpinas cenu samazinajums, kas joprojam nespé&j pozitivi ietekmét
pieprasijumu. Potencialajiem pircéjiem ne tikai ir iesp&ja izvéléties sev piemérotako
privatmaju, bet arl iesp€jas panakt butisku cenas pazeminajumu, notiekot darijumam.
Vél joprojam ir pardevéji, kas nevélas butiski samazinat piedavajuma cenu, jo piedavatos
projektus ir realiz€jusi iepriekSéjos gados, kad gan zemes, gan celtniecibas izmaksas bija
salidzinosi augstakas. Tomér rékinoties ar pastavosSajam saistibam ar kreditiestadi,
pardevé€jiem tas ir jadara piespiedu karta, neraugoties uz savam velmeém.

Ka ierasts, darijumi galvenokart notiek ar privatmajam 100 - 130 m? platiba, kas
ieklaujas cenu kategorija 120 000 - 160 000 EUR.

Privatmaju (150 - 180 kv.m, zeme 1500 kv.m) cenas Rigas apkartné saglabajas robezas
no 200 000 - 250 000 EUR. Par éku ar pabeigtiem iekSdarbiem un labiekartotu teritoriju
ap maju prasa 1100 - 1500 EUR/kv.m.

Privatmaju cenas (EUR/kv.m)

IRigas mikrorajonos: no lidz
Mezaparks 2800 5200
Teika 2 000 3650
Darzciems, Plavnieki 1 650, 3500
Jugla 1 650, 2 300
Ziepniekkalns 1400{ 2 200
Bolderaja 1 000/ 1400
Arpus Rigas pilsétas:

Baltezers 1450, 2 500
Jirmala (Lielupe lidz Pumpuri) 1700, 5500
Jarmala (Pumpuri lidz Slokai) 1200 3000
Vecaki 1500 2500
Babite 1100 1500
Marupe 1100{ 1500
Ikskile 900| 1 350
Ogre 900, 1 350
Kekava 900f 1450
Titurga 1 000 1450
Garkalne 900f 1900
Adazi 900| 1450
Sigulda 900| 1400
Saulkrasti 1000] 1500
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BIROJU TELPAS

Lidzigi ka visur pasaulg, ari Latvijas tirgl notiek salidzinosi straujas parmainas, kas atstaj
ietekmi gan uz nekustama Tpasuma tirgu, gan uz ekonomikas tendencém kopuma. Biroju
éku attistitajiem k|Gst aizvien griitak iegiit nepiecie$amo finans&jumu no bankam. Sada
situacija var radit divéjadu iespaidu: no vienas puses tas veicinas kvalitativu konkurenci
un tirgd tiks virziti tikai pardomatakie un finansiali pamatotaki projekti, bet no otras
puses, attistitaji bls spiesti taupit uz blvniecibas kvalitates rékina.

Oktobri saglabajusies iepriekSéjo ménesu tendence, ka lielaka dala kompaniju, kas
doma&ja par biroja mainu, atrodas krustcelés un ir sarezgiti prognozét nakotnes attistibas
perspektivas. Tas ietekmé gan IEmumu pienemsanas atrumu, gan ari virzienu kopuma,
jo, ja vél pirms 3-4 ménesiem vairakas kompanijas prognozéja attistibas scenariju, tad
Sobrid Sis prognozes kluvuSas daudz piesardzigakas. ,Pasreiz més atrodamies krizes
zona, bet saglabajas biroju telpu deficits. Tas nozimé&, ka jebkurS pozitivs impulss
ekonomika veicinas dinamisku biroju tirgus attistibas turpinasanos”, ta Ober-Haus
komercnodalas vaditajs Arturs Bogdanovs.

Sodienas situacija potencidlajam nomniekam ir labvéligs laiks ligumu slég$anai, jo
attistitajs bds pretimnakosaks gan cenas, gan citos nomas liguma nosacijumos. Cits
jautajums, ka nemaz nav tik daudz jaunu un kvalitativu, klienta vélmém atbilstoSu
platibu, jo daudz jauno projektu tika planoti vél straujas ekonomikas attistibas posma,
kad netika pievérsta liela uzmaniba biznesa planam, atrasanas vietai, telpu
izvietojumam, pielietojumam u.c. funkcionalam lietam. Tapat bitisks faktors nomas
maksu konkurences apstak|os ir, kad un par kadu cenu tika iegadats zemes gabals biroja
€kas buvniecibai. Neskatoties uz visiem augstak minétajiem faktoriem, ja potencialajam
nomniekam ir vélme mainit telpas un ir atrasts piemérots objekts, tad tas ir jadara
tagad, jo situacija tam ir |oti pateiciga un pieprasijums péc labam telpam ar pardomatu
planojumu joprojam ir augsts.

Birojus B klases telpas pagajusaja ménesi bija iesp&jams nomat par 10 - 18 EUR/kv.m.
ménesi, A klases birojus par 18 - 23 EUR/kv.m ménesi. Ekas apsaimnieko$anas izdevumi
svarstas no 0,87 EUR lidz 4 EUR par vienu kv.m.
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TIRDZNIECIBAS PLATIBAS

Oktobris komercplatibu tirgu bija aktivs meénesis. Saglabajas tendence, ka nomnieki
optimizé savu izmaksu struktlru, izvérté rentablas / nerentablas filiales un
struktlrvienibas. Mazak ienesigas tirdzniecibas vietas tiek slégtas un mekl€tas jaunas,
izdevigaka vieta, ar lielaku cilvéku plismu, stratégiski svarigos punktos. So telpu
parstrukturizaciju veicina tirdzniecibas platibu cenu samazinajums, kas, salidzinot ar
gada sakumu, ir 30-40% un lauj tirdzniecibas uznémumiem nomat telpas izdevigas
vietas par relativi zemu cenu. Tad€jadi uznémumi, samazinot filialu skaitu, samazina
izdevumus uz nomas maksas rekina, bet vienlaicigi palielina ienémumus, pateicoties
jauno tirdzniecibas vietu izdevigakai atrasanas vietai.

Arl tirdzniecibas sektora ir vérojama nomnieku mainiba, kas saistita ar mérki palielinat
savus ienémumus. Nakotnes perspektiva iespéjams, ka ari tirdzniecibas centru
iznomatajiem bls japarskata nomas maksa un izdevumu politika. Izslégta bds situacija,
ka visi mazumtirgotaji ir spiesti taupit, maksimali veicinat procesu efektivitati uznémuma
ta, lai neciestu kvalitate un bizness, bet tirdzniecibas centru ipasnieku izdevumi un darba
metodes nemainisies. Tas nozim&, ka driz ar tirdzniecibas centru segmenta iznomataju
tirgu nomainis nomnieku tirgus.

Nomas maksas Rigas centra (no Barona un Térbatas ielas lidz Stabu ielai) saistiba ar
tirdzniecibas telpu piedavajuma palielindSanos ir nedaudz samazinajusas. Nomas maksas
paslaik ir 35 - 45 EUR/kv.m Rigas centra par 100 - 150 kv.m lielam telpam, 45 - 60
EUR/kv.m par 50 - 100 kv.m lielam telpam, Vecriga telpu noma ir 50 - 80 EUR/kv.m.
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Noliktavas un razosanas telpas

Oktobra meénesi vérojama relativi augsta aktivitdte noliktavu un razoSanas telpu
segmenta. Aizvien vairak vietéjas razoSanas un tirdzniecibas kompanijas meklé iespéjas
samazinat izmaksas, tai skaita uz razoSanas un noliktavu telpu optimizacijas rékina.
Aktuala tendence ir, ka vietéjo uznéméju aktivitate un Iémumu pienemsana biezZi ir
atkariga no arzemju partneru maksatspéjas un biznesa perspektivas. Nereti ir ta, ka
vietéjo uznémumu bizness tiek balstits uz viena konkréta klienta pasutijumiem un
pirktsp€ju, kas |oti palielina biznesa risku, jo nepastav riska diversifikacijas iesp€jas.
Noliktavu Tpasnieki, lai piesaistitu jaunus klientus, piedava nomas maksajumu brivdienas,
atvieglojot nomniekam izmaksu slogu uz parvaksanas laiku.

Oktobri noliktavu tirgd cenas bitiski nav mainijusas, tas ir 3,5 - 7 EUR/kv.m, atkariba no
noliktavu efektivitates, blvniecibas gada, kapacitates, inzeniertehniska nodrosinajuma,
infrastruktdiras un atrasanas vietas.
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