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RIGAS MIKRORAJONU SERIJVEIDA DZIVOKLI

Novembri neremontétu sérijveida dzivok|u vid€ja cena bija 1035 EUR/kv.m (oktobri
1089 EUR/kv.m). 1 un 2 - istabu dzivokliem ta bija 1067 EUR/kv.m, bet 3 un vairak
istabu dzivokliem - 1005 EUR/kv.m. Salidzinot ar oktobri, cenas ir samazinajusas par
4,9%, bet, salidzinot ar 2007. gada novembri — par 32%.

Salidzinot savstarpé&ji mikrorajonu cenas, dargakie dzivokli joprojam ir Teika - 1205
EUR/kv.m un Agenskalna - 1132 EUR/kv.m. Zemakas ir Bolderaja - 878 EUR/kv.m
un Vecmilgravi — 957 EUR/kv.m. Aptuveni tresdalai mikrorajonu dzivokliem vidé&ja
cena ir zem 1000 EUR/kv.m.

Kopuma nekustamo Tpasumu piedavajums tirgld ir sacis samazinaties. Ir pardevéji,
kuri savu TpaSsumu nevélas pardot Sobrid un labprat nogaida, kad dzivoklu cenas
atkal atradisies pieaugos$a pozicija, un ir pardevéji, kas savu dzivokli piedava tirgad
par |oti zemu cenu. Sadu pardodanas situaciju varétu nosaukt par ,izmisuma cenu”.
Tas galvenokart izskaidrojams ar iedzivotaju kreditu slogu un vajo finansialo stavokli.
Savukart cilvéki, kam ir savs finansialais uzkrajums, ka vienu no variantiem izvélas
to iequldit nekustama Tpasuma iegadeé.
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JAUNO PROJEKTU DZIVOKLI

Pasreiz€jie apstakli kreditésanas tirgl un nezina par nakotni batiski ietekmé jauno
majoklu iegadi. Nozimigakais faktors, kas pasreizéjos apstaklos ietekmé nekustamo
Tpasumu tirgu, ir banku kreditéSanas politika. Pirc&ji sastopas ar banku stingrajiem
kreditu izsniegSsanas noteikumiem un lielajiem aizdevuma procentiem. Rezultata
pircéji baidas pienemt pozitivu [Emumu par ipaduma iegadi. Sajos apstaklos ar lielam
grutibam sastopas dzivok|u attistitaji. Krietni ir palielinajies dzivok|u skaits, kuri nav
pardoti Ildz majas nodosanai ekspluatacija, Sogad gada sakuma no 40% sasniedzot
95% gada beigas (2007. gada tie bija 18%).

Attistitaji spiesti samazinat cenas un ieguldit papildus Iidzeklus marketinga
aktivitatés. Tiek piedavatas ne tikai cenu atlaides un bezmaksas stavvietas, bet ar
dazadi atvieglojumi, t.sk. uz kadu laiku atcelt apsaimniekosanas maksu, nomaksat
bankas kredita procentus klienta vieta. Neskatoties uz to, ievérojami palielinajies
dzivoklu pardosanas laiks. Sarezgita situacija atrodas tie attistitaji, kuri bdvéjusi
ekskluzivus, lielus dzivoklus, izmantojot salidzino$i dargus materialus. Sadiem
dzivokliem ir augsta pasizmaksa un attistitajam ir problematiski bdtiski samazinat
cenu. Nevéloties samazinat cenu, liela dala attistitaju atliek dzivoklu pardosanu uz
vélaku laiku.

Lai veicinatu aktivitates majoklu tirga, vairaki attistitaji piedava iegadaties dzivok|us
uz nomaksu. Saja gadijuma kreditora lomu uznemas nevis banka, bet pats attistitajs.
Vin$ arl nosaka pirmas iemaksas apméru, kas var blt gan mazaks (3 - 5%), gan
lielaks (Iidz 20%) par bankas pieprasitajiem 10%.

Paslaik plasi tiek piedavata ire ar izpirkuma tiesibam. Ja gada sakuma attistitaji
nebija ieintereséti veikt Sadus darijumus, cerot, ka tirgus aktivizésies, paslaik vairaki
attistitaji to aktivi piedava. Protams, attistitajs nesanem planoto atdevi no projekta,
tomér vins ieglst regularu naudas plismu un nams tiek apdzivots, kas ir |oti bitiski
pie dzivok|u talakas realizacijas. PircEjam Sis ir izdevigs piedavajums, jo tiek fikséta
ipasuma cena, kas pasreizé&ja tirgus situacija ir loti pievilciga.

Nemot véra, ka bankas tik pat ka nefinansé jauno majoklu buvniecibu, jauno
projektu piedavajums tirgd samazinas.

Vairakas reizes cena samazinajusies projektos, kur ta bijusi stipri paaugstinata.
Paslaik dzivoklus jaunajas majas mikrorajonos var iegadaties sakot no 1000 EUR par
kv.m (ar ,balto apdari), 1300 par kv.m - ar apdari un centra- sakot no 1700 EUR par
kv.m. ar apdari.

Tomér, nemot véra to, ka krietni samazinajusas cenas dzivokliem otreiz&jaja tirga,
liela dala potencialo ekonomiskas klases jauno dzivoklu pircéju izvélas dzivok|us
sekundaraja tirgld. Tadél, iesp&jams, ka attistitaji, kuri tieSam vélas izpardot
dzivoklus, bis spiesti cenas vél samazinat.
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DZIVOKLI RIGAS CENTRA UN VECRIGA

Novembri, salidzinot ar oktobri, bija vérojams neliels tirgus aktivitates pieaugums, lai ari
kopuma aktivitates Iimenis raksturojams ka zems. Cenu izmainas netika novérotas, jo
cenu samazinajums vairs nedod vélamo efektu. Kopuma tirgus piedavajums vairs
nepieaug. Novembra ménesim raksturiga iezime, ka ieguldijumi nekustamajos Tpasumos
arvien vairak tiek izvéleti ka alternativa noguldijumiem bankas. Tapat ka oktobri interese
bija vérojama par tris segmentiem: 1) dzivokliem centra periférija ar platibam no 30 - 50
m?, cenu kategorija no 50 000 - 80 000 EUR; 2) remontétiem dzivokliem Klusaja centra
renovétas ekas ar platibam no 45 - 80 kv.m, cenu robezas no 3000 - 3600 EUR/kv.m; 3)
ekskluziviem dzivokliem, par kuriem interese nav mainijusies, cenu robezas 700 000 EUR
un vairak. Pieprasitakie ir remontéti Tpasumi.

Dzivoklu cenas (EUR/kv.m)

Rigas vecpilséta
dzivokli 3000-5400
Rigas pilsétas centrs*:

atjaunotas ékas, jaunie projekti, remonteti
dzivokl| 2900-5400
neatjaunotas €kas, remontéeti dzivokli 2400-4200
neatjaunotas €kas, neremontéti dzivokli 2000-3500
dzivokli koka ékas 1300-2150

Rigas pilsétas centra periférija**:
atjaunotas ékas, jaunie projekti, remonteti 2200-3400

dzivokli
neatjaunotas €kas, neremontéti dzivokli 1600-2300
dzivokli koka ékas 1300-1900

* centrala dala, kuru ietver Caka - Tallinas - Hanzas ielas un Daugava
** centra periférija, kuru ietver teritorija arpus centralas dalas no Pétersalas, gar Ganibu dambja sakumu,
Hanzas, Skanstes, Pérnavas, Valmieras un A. Caka ielam
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ZEMES TIRGUS

P&déjos tris ménesSus aktivitate zemes tirgl ir nemainiga - darijumi notiek visa Latvija,
tomér ievérojami mazaka apjoma ka gadu pusotru atpakal. Tomér péde€ja laika
novérojama tendence, ka samazinas piedavato Tpasumu skaits, kas skaidrojams ar
potenciadlo pircéju mazo interesi. Ta ka paslaik bankas jaunus kreditus izsniedz |oti
piesardzigi, domajams, ka aktivitate nakama gada sdkuma vél kritisies un ipasumu cenas
samazinasies.

Arvien vairak darijumu notiek, izmantojot savus personiskos finansu lidzeklus, bez banku
starpniecibas. $ada situacija pircéjam ir iespéja , diktét cenu” pardevé&jiem, kuri nonakusi
naudas griatibas.

(cenu tabula nakamaja lapa)
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Zemes cenas (platibas Iidz 2000 kv.m.)

Vieta Privatas apbuves Komercapbives
zemes, EUR/m2 zemes, EUR/m2
no | lidz | izmainas no lidz
Rigas pilsétas centrs 400 3500
MeZaparks 400 | 700 »
Teika 220 | 400 » 300 600
Darzciems 160 | 250 » 150 400
Purvciems 200 | 350 » 200 600
Jugla 150 | 200 » 150 300
Ziepniekkalns 120 | 180 » 130 250
Zolittde 80 | 180 » 100 400
Imanta 80 | 180 ’ 100 300
Kengarags 100 200
Darzini 50 | 100
Bolderaja 75 | 120 »
Bullupe 75 | 150 »
Pieriga:
Baltezers 85 | 200 »
Jdrmala 4
(no Lielupes lidz Pumpuriem) 200 | 800
Jdrmala 4
(no Melluziem Iidz Slokai) 70 | 400
Vecaki 150 | 300 »
Bergi 80 | 180 »
Marupe 40 | 100 ’
AdaZi 30 | 75 ’
Kekava 20 | 70 ’
Babite 30 | 90 »
Titurga 45 | 80 »
Ramava 45 | 100 »
Katlakalns 35 | 100 »
Dreilini 50 | 100 ’
Citur Latvija ’
Sigulda 30 | 90 ’
Ikskile 25 | 60 »
Ogre 28 | 70 »
Garkalne 30 | 120 ’
Saulkrasti 35 | 200 »
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PRIVATMAJU TIRGUS

Novembri privatmaju tirgd turpinas lidzsinéjas pédéjo ménesu tendences, piedavajuma
cenu vidé&jais limenis samazinas. To rada augstais privatmaju piedavajums, kas esosaja
valsts ekonomikas situacija stimulé pardevéjus partraukt saistibas ar kreditiestadém un
pardot Tpasumus nereti par cenu, kas ir zemaka par sakotnéjo ieguldijumu.

Esam konstat&jusi, ka darijumi arvien biezak tiek slégti nepiesaistot kreditiestades. Dala
Tpasumu tiek iegadati skaidra nauda. Atseviski pardevéji piedava variantu, ka pasreizéja
situacija pircéjs izire privatmaju par cenu, kas atbilst ikménesa kredita maksajumam ar
mérki nakotné Tpasumu iegadaties.

Ka ierasts darijumi galvenokart notiek ar privatmajam 100 - 130 m? platiba, kas
ieklaujas cenu kategorija 120 000 - 160 000 EUR.

Privatmaju (150 - 180 kv.m, zeme 1500 kv.m) cenas Rigas apkartné saglabajas robezas
no 150 000 - 250 000 EUR. Par éku ar pabeigtiem ieksdarbiem un labiekartotu teritoriju
ap maju prasa 1000 - 1500 EUR/kv.m.

Privatmaju cenas (EUR/kv.m)

Rigas mikrorajonos: no lidz
MeZaparks 2 800 5 200
Teika 2 000 3650
Darzciems, Plavnieki 1 650 3500
Jugla 1 650/ 2 300
Ziepniekkalns 1400{ 2 200
Bolderaja 1 000] 1400
Arpus Rigas pilsétas:

Baltezers 1 350 2500
Jurmala (Lielupe Iidz Pumpuri) 1700, 5500
Jurmala (Pumpuri lidz Slokai) 1200, 3 000
Vecaki 1400/ 2500
Babite 1 000] 1500
Marupe 1000 1500
Ikskile 900| 1 350
Ogre 900| 1 350
Kekava 900| 1450
Titurga 1 000] 1450
Garkalne 900f 1900
AdaZi 900| 1450
Sigulda 900f 1400
Saulkrasti 1 000, 1500
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BIROJU TELPAS

2008. gada tresa ceturkSna tendence nav mainijusies. Ari novembra meénesi uznémumi
joprojam meklé aizvien jaunas iesp€jas ka ietaupit lidzeklus, samazinot izmaksas, kas ir
par iemeslu tam, ka biroju segmenta lielaka dala darijumu notiek mainas rezultata. Tiek
apvienotas vairakas filiales, samazinatas biroja platibas, mekléti |eétaki risinajumi. Tapat
aktuals k|ist apakSnomas jautajums, kad klients 2007. gada beigas, 2008. gada sakuma
ir noslédzis nomas ligumu par telpam, kas tiks nodotas ekspluatacija 2009. gada,
neparedzot pardosSanas apjomu kriSanos, ka rezultata izvélétas telpas ir gan par lielu,
gan par dargu pasreizéjajai ekonomiskajai situacijai un biznesa rezultdtiem. Nereti Sadi
klienti ir gatavi telpas izdot apakSnoma pat par zemaku nomas maksu neka pasi maksas
e€kas Tpasniekam, tadeéjadi vismaz daléji kompensg&jot savus nomas un komunalo
maksajumu izdevumus.

Pédéjo meénesSu tirgus situacija un novembra ménesis nav izpémums. Cenu
samazinajums B klases biroju segmenta turpinas. No otras puses, €ku Ipasnieki aizvien
ripigak izvérté potencidalda nomnieka maksatsp&ju un nodrosindjumu, lai pasargatu sevi
no nevélama riska par nomas liguma priekslaicigu lausanu. Tapat ipasniekiem jasak
apzinaties savas prioritates, proti, ja nomnieks sak nepildit saistibas, iznomatajam butu
jaizvélas, vai péc iespéjas atrak atbrivot ipasumu, lai to iznomatu citam nomniekam, vai
ari, nemot véra ekonomisko krizi un situaciju, kad jauna nomnieka atrasana ir sarezdita,
piekrist nomas attiecibu turpinasanai ar atvieglotiem noteikumiem, pieméram, samazinat
nomas maksu.

Nemot véra pasreiz€jo situaciju tirgl, potencialais nomnieks ar relativi briviem naudas
lidzekliem atrodas loti laba starta pozicija, lai par izdevigu cenu nomatu biroja platibas
tada vietd un kvalitdté, ko agrak nevaréja atlauties. Eku ipadnieki ir gatavi sarunam,
inovativam idejam, individualiem risinajumiem, gan lai piesaistitu jaunus nomniekus, gan
ari, lai noturétu jau eso$os. Saja sakara arvien vairak iezimé&jas tendence, ka potencialais
nomnieks apzina tirgus piedavajumu un tad ar Siem piedavajumiem dodas pie pasreizéja
biroju €kas Tpasnieka, lai panaktu sev labvéligakus nosacijumus paliekot jau esoSajas
biroja telpas. Tomér jasaka, ka tirgd nemaz nav tik daudz jaunu un kvalitativu, klienta
vélmém atbilstosu platibu, jo virkne jauno projektu tika planoti vél ekonomikas attistibas
posma, kad netika pievérsta pietiekoSa uzmaniba biznesa planam, atrasanas vietai, telpu
izvietojumam, pielietojumam u.c. funkcionalam lietam.

Birojus B klasé iespéjams nomat par 8 - 15 EUR/kv.m. ménesi, A klases birojus par 15 -
23 EUR/kv.m ménesi. Ekas apsaimnieko$anas izdevumi svarstas no 0,87 EUR lidz 4 EUR
par vienu kv.m.
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TIRDZNIECIBAS PLATIBAS

Pasreiz tirdzniecibas platibu segmenta piedavajums ir liels un par relativi zemam cenam,
kas gada griezuma ir samazinajusas lidz pat 40%. Tirdzniecibas telpu deficits nav
novérojams pat Rigas centralajas tirdzniecibas ielas, kas paver labas iespé&jas
potencialajiem nomniekiem iegut labu bazes vietu par izdevigu cenu.

Salidzinosi mazaks piedavajums ir tirdzniecibas platibam lielakajos tirdzniecibas centros,
tapéc virkne uznémumu izvélas mikrorajonu nelielos tirdzniecibas centrus, kur cilvéku
plismu nodrosSina kads no partikas kédes uznémumiem, kas garanté citiem tirdzniecibas
centra nomniekiem regularu pircéju plusmu.

Saistiba ar piedavajuma palielinasanos, nomas maksas centra (no Barona un Térbatas
ielas lidz Stabu ielai) ir nedaudz samazindjusas. Nomas maksas Rigas centra par 100 -
150 kv.m lielam telpam paslaik ir 25 - 40 EUR/kv.m, 40 - 50 EUR/kv.m par 50 - 100
kv.m lielam telpam, Vecriga tirdzniecibas platibu nomas maksas ir 50 - 80 EUR/kv.m.
Pardosanas cenas paliek nemainigas aptuveni 5000 - 7000 EUR/kv.m centra, 7000 -
10 000 EUR/kv.m Vecriga.
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NOLIKTAVAS UN RAZOSANAS TELPAS

Novembri aizvien lielaka interese paradas no klientiem, kuri, cenSoties optimizét
izdevumus, meklé nelielas un |étas telpas, tamdg| palielinas pieprasijums péc nelielam,
bet kvalitativam noliktavam ar platibu lidz 300 kv.m. Palielinoties piedavajumam, klienti
klust aizvien prasigaki attieciba uz telpu tehnisko stavokili.

Tuvojoties gada nogalei, kad daudziem nomniekiem beidzas noslégtie nomas ligumi,
palielinds uzpémumu interese par telpam. Sis fakts ir par iemeslu tam, ka procentualais
dartijumu skaits pret interesentu skaitu sak samazinaties.

Noliktavu Tpasnieki jaunu klientu piesaisté piedava nomas maksajumu brivdienas,
atvieglojot nomniekam izmaksu slogu parvaksanas laika.

Novembra meénesi nomas maksu korekcija notiek nu jau ne tikai C klases noliktavas
telpam, bet arm A klases segmenta, kur vidéjas nomas maksas ir no 5 - 6 EUR/kv.m, kas
vidé&ji ir par 10 - 15% mazak neka gada sakuma.
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