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RIGAS MIKRORAJONU SERIJVEIDA DZIVOKLI

Decembri neremontétu seérijveida dzivoklu vidéja cena bija 945 EUR/kv.m (novembri
1035 EUR/kv.m). 1 un 2 - istabu dzivokliem vidéja cena bija 965 EUR/kv.m, bet 3 un
vairak istabu dzivokliem - 925 EUR/kv.m. Decembri dzivoklu cenu kritums salidzinot
ar novembri ir 8,6%, kas ir lielakais ST gada cenu kritums ménesa laika. Joprojam
vistraujak samazinas tris un cCetru istabu dzivoklu cenas. Purvciema un Plavniekos
saglabajas tendence, ka lielaks kritums ir dzivok|u sérijam, kuras dominé miné&tajos
mikrorajonos, pieméram, 602. sérijas dzivokliem. Salidzinot ar 2007. gada decembri
dzivoklu cenas ir samazinajusas par 36%.

Salidzinot savstarpé&ji mikrorajonu cenas, dargakie dzivokli joprojam ir Teika - 1100
EUR/kv.m un Agenskalna - 1032 EUR/kv.m. Zemakas ir Bolderaja - 830 EUR/kv.m
un Vecmilgravi - 878 EUR/kv.m.
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DZIVOKLI RIGAS CENTRA UN VECRIGA

Decembri tirgus aktivitate bija zema. Piedavajums kopuma bija nemainigs, atseviskos
segmentos pat samazinajas. Labu Tpasumu piedavajuma ir maz. Dzivoklu Tpasnieki
nogaida un Tpasumus nepardod, jo ar atlaidém Tpasumus lielakoties nevar pardot. Dala
dzivoklu Tpasnieku TpaSumus iziré. Kopuma ir pieprasiti dzivokli cenu kategorija lidz
80 000 EUR, vidé&ji dargo segmenta - dzivokli ar platibu lldz 100 kv.m, renovétas majas
cenu robezas no 150 000 - 250 000 EUR. Ekskluzivo dzivoklu tirgus segmenta ir
mazinajusies interese par ipasumiem. Decembri bija vérojama Krievijas pilsonu interese
par Tpasumiem Rigas centra. Kopuma cenu izmainas netika novérotas.

Dzivoklu cenas (EUR/kv.m)

Rigas vecpilséta
dzivokli| 3000-5400
Rigas pilsétas centrs*:

atjaunotas €kas, jaunie projekti, remo_ntet! 2900-5400

dzivokli
neatjaunotas €kas, remontéti dzivokli 2400-4200
neatjaunotas €kas, neremontéti dzivokli 2000-3500
dzivokli koka ékas 1300-2150

Rigas pilsétas centra perifé€rija**:
atjaunotas ékas, jaunie projekti, remqntet! 2200-3400

dzivokli
neatjaunotas €kas, neremontéti dzivokli 1600-2300
dzivokli koka ékas 1300-1900

* centrala dala, kuru ietver Caka - Tallinas - Hanzas ielas un Daugava
** centra periférija, kuru ietver teritorija arpus centralas dalas no Pétersalas, gar Ganibu dambja sakumu,
Hanzas, Skanstes, Pérnavas, Valmieras un A. Caka ielam
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ZEMES TIRGUS

Decembri aktivitate zemes tirgl, salidzinajuma ar iepriekSéjaiem ménesiem, nokritusies
vél vairak. Ari piedavajumu cenas samazinajusas lielakajai dalai Tpasumu - lidz pat 20 -
30 % pédéjo ménesu laika. Cenas tiek samazinatas praktiski visos Rigas un pierigas
rajonos, visvairak rajonos ar neattistitu infrastruktiru. Tomér, samazinoties cenam,
samazinas ari piedavato Tpasumu apjoms, kas izskaidrojams ar ipasnieku nevéléSanos
pardot par pasreizéjam cenam, gaidit cenu pieaugumu kaut kad nakotn&. Daudzi darijumi
notiek bez banku starpniecibas, izmantojot savus lidzek|us.

Zemes cenas (platibas lidz 2000 kv.m.)

Vieta Privatas apbives zemes, Komercapbuves
EUR/m2 zemes, EUR/m2

no lidz izmainas no lidz

Rigas pilsétas centrs 400 3500

Mezaparks 300 | 700 v

Teika 200 | 400 v 300 600

Darzciems 140 200 v 150 300

Purvciems 180 300 v 200 500

Jugla 130 | 200 - 150 300

Ziepniekkalns 100 | 150 v 100 250

Zolitlde 70 140 A 100 300

Imanta 70 140 v 100 300

Kengarags 100 200

Darzini 50 100 N

Bolderaja 50 100 v

Bullupe 60 100 v

Pieriga:

Baltezers 80 140 v

Jurmala v

(no Lielupes lidz Pumpuriem) 150 | 700

Jurmala v

(no Melluziem Ilidz Slokai) 50 300

Vecaki 150 | 300 4

Bergi 60 150 v

Marupe 30 70 M

Adayi 30 | 70 g

Kekava 20 | s0 '

Babite 25 70 v

Titurga 35 60 -

Ramava 40 90 A

Katlakalns 30 80 v

Dreilini 50 | 80 '

Citur Latvija g

Sigulda 25 80 M

Ikskile 20 50 -

Ogre 25 60 v

Garkalne 30 120

Saulkrasti 30 150 e

OBER (¢’ HAUS

NEKUSTAMA IPASUMA KOMPANLJA Ertibas un gandarijums - klienta ikdiena!




PRIVATMAJU TIRGUS

Decembri nav vérojams aktivitates pieaugums privatmaju tirgld. Analizéjot iepriekS€jo
ménesu tendences un jau ilgstoSo cenu samazinajumu, pircéji nesteidzas ar |IEmuma
pienemsanu par privatmajas iegadi. Majas tiek piedavatas ar lielu cenu amplitldu.
Pardevéji nereti cenu nosaka tada apjoma, lai spétu dzést esoSas saistibas ar
kreditiestadém, ceriba, ka pie zemakas cenas pircéjs atradisies 1saka laika perioda.

Pircgji izrada interesi par Tpasumiem, kuru cena ir batiski zemaka par tirgus vidéjiem
raditajiem. Ir fikséti gadijumi, kad péc Tpasuma apskates potencialais pircéjs piedava
ipasumu iegadaties par 30 - 40 % zemaku cenu. Sads cenas samazinajums pardevéjiem
nav pienemams.

Atseviski pardevéji piedava iesp&ju pasreizéja situacija pircéjam izirét privatmaju par
cenu, kas atbilst ikménesa kredita maksajumam ar mérki nakotné ipasumu iegadaties.

Ka ierasts darijumi galvenokart notiek ar privatmajam 100 - 130 kv.m platiba, kas
ieklaujas cenu kategorija 120 000 - 160 000 EUR.

Privatmaju (150 - 180 kv.m, zeme 1500 kv.m) cenas Rigas apkartné ir robezas no
150 000 - 250 000 EUR. Par €ku ar pabeigtiem iekSdarbiem un labiekartotu teritoriju ap
maju prasa 1000 - 1500 EUR/kv.m.

Privatmaju cenas (EUR/kv.m)

IRigas mikrorajonos: no lidz
Mezaparks 2800 5200
Teika 2 000 3650
Darzciems, Plavnieki 1 650, 3500
Jugla 1 650, 2 300
Ziepniekkalns 1400 2 200
Bolderaja 1 000/ 1400
Arpus Rigas pilsétas:

Baltezers 1 350 2500
Jurmala (Lielupe lidz Pumpuri) 1700, 5500
Jarmala (Pumpuri lidz Slokai) 1200 3000
Vecaki 1400 2 500
Babite 1 000] 1500
Marupe 1 000{ 1500
Ikskile 900 1 350
Ogre 900, 1 350
Kekava 900f 1450
Titurga 1 000 1450
Garkalne 900| 1900
AdaZi 900| 1450
Sigulda 900f 1400
Saulkrasti 1000] 1500
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BIROJU TELPAS

2008. gada decembra ménesi nav paradijusas jaunas tendences salidzinosi ar iepriekSéjo
divu ménesu situaciju biroju telpu segmenta. Uznémumi joprojam meklé aizvien jaunas
iespéjas ka ietaupit hdzeklus, samazinat izmaksas, kas ir par iemeslu tam, ka biroju
segmenta lielaka dala darijumu notiek mainas rezultata, kad tiek apvienotas vairakas
filiales, samazinatas biroja platibas, mekléti Iétaki risinajumi. Decembra ménesis biroja
telpu nomas tirgl bija relativi kluss, kas izskaidrojams ar svétku un dazadu pasakumu
norisi. Klienti IEmuma pienemsanu un realas darbibas telpu izvélgé atliek uz ndkoso gadu.

P&déjo ménesu tirgus situacija rada, ka vérojams cenu kritums B klases biroju segmenta.
Decembra ménesi ievérojams cenu kritums nav novérots un tas saglabajusas iepriekséja
ménesa limeni. No otras puses &ku ipasnieki aizvien rlpigak izvérté potenciald nomnieka
maksatspé&ju un nodrosinajumu, lai pasargatu sevi no nevélama riska par nomas liguma
priekslaicigu lausanu. Tapat TpasSniekiem jasak apzinaties savas prioritates, proti, ja
nomnieks sak nepildit saistibas, iznomatajam butu jaizv€las, vai péc iesp€jas atrak
atbrivot Tpasumu, lai to iznomatu citam nomniekam, vai ari, nemot véra ekonomisko krizi
un situaciju, kad jauna nomnieka atrasana ir sarezdita, piekrist nomas attiecibu
turpinasanai ar atvieglotiem noteikumiem, piemé&ram, samazinatu nomas maksu.

Nemot véra pasreizéjo situaciju tirgl, potencidls nomnieks ar relativi briviem naudas
lidzekliem atrodas |oti laba starta pozicija, lai par izdevigu cenu nomatu biroja platibas
tada vieta un kvalitaté, kuru agrak nevaréja atlauties. Jasaka gan, ka bieZi vien
potencialo nomnieku vélmes nav tirgus situacijai adekvatas.

Birojus B klasé decembri bija iesp€jams nomat par 8 - 15 EUR/kv.m. meénesi, A klases
birojus par 15 - 23 EUR/kv.m ménesi.
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TIRDZNIECIBAS PLATIBAS

Ari decembra meénesi tirdzniecibas platibu segmenta piedavajuma attieciba pret
pieprasijumu palielinajas, kas veicina relativi zemas cenas par tirdzniecibas telpam laba
atrasanas vieta. Telpu deficits nav novérojams pat centralajas tirdzniecibas ielas, kas
paver labas iespéjas potencialajiem nomniekiem iegut labu bazes vietu par izdevigu
cenu.

Nomas maksas Rigas centra (Barona un Térbatas ielas lidz Stabu ielai) ir ieprieksgja
ménesa limeni. Nomas maksas paslaik ir 25-40 EUR/kv.m Rigas centra par 100-150 kv.m
lielam telpam, 40-50 EUR/kv.m par 50-100 kv.m lielam telpam, Vecriga cenas ir 35-70
EUR/kv.m. Pardosanas cenas paliek nemainigas aptuveni 5000 - 7000 EUR Rigas centra,
7000 - 10 000 EUR Vecriga.
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Noliktavas un razosanas telpas

Decembri aizvien lielaka interese paradas no klientiem, kuri cenSoties optimizét
izdevumus mekl€ nelielas un |étas telpas, tamdé| palielinas pieprasijums péc nelielam,
bet kvalitativam noliktavam Ilidz 300 kv.m. Palielinoties piedavajumam, klienti k|ast
aizvien prasigaki pret telpu tehnisko stavokli.

Tuvojoties gada nogalei, kad daudziem Kklientiem beidzas noslégtie nomas ligumi,
palielinas uznémumu interese par telpam, lai izprastu situaciju tirgd un ieguta informacija
kalpotu par argumentu, liguma pagarindSanai uz sev izdevigakiem noteikumiem jau
esosajas telpas. Sis fakts ir par iemeslu tam, ka procentudlais darijumu skaits pret
interesentu skaitu sak samazinaties.

Noliktavu Tpasnieki, lai piesaistitu jaunus klientus piedava nomas maksajumu brivdienas,
atvieglojot nomniekam izmaksu slogu uz parvaksanas laiku.

Decembra ménesi nomas maksas industrialo platibu segmenta bija robezas no 3 - 6
EUR/kv.m atkaribd no telpu funkcionalitates, stavokla, atrasanas vietas un citiem
faktoriem.
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