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2008. gada augusta beigas Ober-Haus aprékinata Rigas seérijveidu
neremontétu dzivoklu vidéja cena Rigas mikrorajonos bija 1221 EUR/kv.m
(jalija 1279 EUR/kv.m). Cenas meénesa laika samazinajusas vid&ji par
4,5%.

Lielakais cenu kritums ir 3 un vairak istabu dzivoklu segmenta, kas bija
5,7%, sarukot lidz 1182 EUR/kv.m.

Salidzinot savstarpéji mikrorajonu cenas, dargakie dzivokli joprojam ir
Teika - 1432 EUR/kv.m un Agenskalné - 1303 EUR/kv.m, bet letakie
dzivokli ir iegadajami Bolderaja - 1137 EUR/kv.m. Paréjos Rigas rajonos
cenas ir robezas no 1175 - 1273 EUR/kv.m.

Rigas centra un Vecriga arvien vairak iegadajas dzivoklus ar labu atrasanas
vietu, neatkarigi no platibas, kas ir paredzéeti ne tikai personigai lietosanai,
bet ka naudas investiciju avots.

Biroju telpu nomnieki nevélas jaunas celamas vai esosas biroju telpas gaidit
ilgak par pusgadu, tas izskaidro tendenci, ka biroju centru aizpildijums,
nododot ekspluatacija, reti parsniedz 40%.
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RIGAS MIKRORAJONU SERIJVEIDA UN JAUNO PROJEKTU DZIVOKLI

Augusta neremontétu sérijveida dzivoklu vidéja cena bija 1221 EUR/kv.m (jdlija
1279 EUR/kv.m). Vidéja cena 1 un 2 - istabu dzivokliem augusta bija 1259
EUR/kv.m, bet 3 un vairak istabu dzivokliem - 1182 EUR/kv.m. Salidzinot ar jdliju,
cenu kritums ir 4,5 %. To var izskaidrot ar apstakli, ka straujak ka iepriekSéjos
ménesSos sak sarukt 3 un vairak istabu dzivoklu cenas, kuru kritums augusta,
salidzinot ar juliju, bija 5,7 % jeb naudas izteiksmé 3000 - 4000 EUR no dzivokla
julija iespéjamas cenas. Dala pardevéju pienem nosacijumu drizak samazinat cenu,
nekad to uzturét, papildus riskéjot ar ilgaku dzivokla pardosanas terminu. Pirc&ju
interese un prasibas ir saglabajusas iepriek$éja ménesa limeni.

Salidzinot savstarpé&ji mikrorajonu cenas, dargakie dzivokli joprojam ir Teika - 1432
EUR/kv.m un Agenskalnd - 1303 EUR/kv.m, bet |étakie dzivokl|i ir iegadajami
Bolderaja — 1137 EUR/kv.m. Par&jos Rigas rajonos cenas ir robezas no 1175 - 1273
EUR/kv.m.

Jaunajos projektos galvenais noteicoSais faktors, izvéloties dzivokli, joprojam ir cena.
Lielako dalu piedavajuma sastada dzivokli, kuri ir pardevéja rezervéti, bet kurus vins
nevélas vai nevar iegadaties.

Pieprasitakie ir nelieli 3 istabu dzivokli ar platibu 65 - 75 kv.m jau gatavos projektos,
majas, kuras vismaz 30 - 40% dzivok|u jau ir pardoti un tiek ari, kas nav mazsvarigi,
apdzivoti. Bitiskas ir apsaimniekoSanas izmaksas un kvalitate. Ne mazak svarigs
faktors izvéloties dzivokli ir satiksme un infrastruktira. Dzivoklu, kuri atbilst visam
minétajam prasibam, piedavajuma nav daudz, tad€] tie atri tiek nopirkti.
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DZIVOKLI RIGAS CENTRA UN VECRIGA

Augusta aktivaka bija ménesSa otra puse. Centra dzivokliem arvien aktivas ir divas
segmenta dalas - 1) ,l€tais gals” ar cenu diapazonu 1000 - 1700 EUR/kv.m, kas ir
dzivokli Centra periférija, loti biezi sétas majas un bez veikta remonta, ar platibu 30 - 70
kv.m; 2) ,dargais gals” ar cenu diapazonu 3500 - 6000 EUR/kv.m, kam ir pircé&ji
renovétam majam Klusaja, Tuvaja Centra un Vecriga.

Pasreiz k& vienu no interesantam tendencém var atzimét potencidlo pircéju jaunas
kategorijas veidosanos - tie ir cilvéki, kas vélas iegadaties Tpasumus nevis savam
personiskajam vajadzibam, bet to izmanto ka naudas investiciju avotu. Parsvara runa iet
par dzivokliem ar labu atrasanas vietu, neatkarigi no platibas. Bez tam japiebilst, ka Si
pircéju grupa ir ne tikai interesenti, bet ari realu darijjumu dalibnieki.

Dzivoklu cenas (EUR/kv.m)

Rigas vecpilséta
dzivokli 3000-5400
Rigas pilsétas centrs*:

atjaunotas €kas, jaunie projekti, remonteti 2900-5400

dzivokli
neatjaunotas €kas, remontéti dzivokli 2600-4200
neatjaunotas €kas, neremontéti dzivokli 2050-3500
dzivokli koka &kas 1300-2150

Rigas pilsétas centra perifé€rija**:

atjaunotas ékas, jaunie projekti, remonteti
dzivokl| 2500-3400
neatjaunotas ékas, neremontéti dzivokli 1900-2300
dzivokli koka ékas 1300-1900

* centrala dala, kuru ietver Caka - Tallinas - Hanzas ielas un Daugava
** centra periférija, kuru ietver teritorija arpus centralas dalas no Pétersalas, gar Ganibu dambja sakumu,
Hanzas, Skanstes, Pérnavas, Valmieras un A. Caka ielam
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ZEMES TIRGUS (platibas lidz 2000 kv.m)

Augusta aktivitate zemes tirgl, tapat ka visa nekustamo Tpasumu tirgd, bija zema, kas
izskaidrojams ar atvalinajumu laiku. Tomér zemesgramata redistréto zemes ipasumu
skaita zina, tapat ka jdlija, ir vérojams pieaugums 10 % apméra. Sie dati gam attiecas
maintjusas.

Zemes cenas (platibas Iidz 2000 kv.m.)

Vieta Privatas apbuves Komercapbives
zemes, EUR/m2 zemes, EUR/m2

Riga: no | lidz | izmainas no lidz
Rigas pilsétas centrs 400 3500
MeZaparks 400 | 700 »
Teika 220 | 400 » 300 600
Darzciems 160 | 250 » 150 400
Purvciems 200 | 350 » 200 600
Jugla 150 | 200 » 150 300
Ziepniekkalns 120 | 180 » 130 250
Zolittde 80 | 180 » 100 400
Imanta 80 | 180 » 100 300
Kengarags 100 200
Darzini 50 | 100 »
Bolderaja 75 | 120 »
Bullupe 75 | 150 »
Pieriga:
Baltezers 85 | 200 »
Jarmala
(no Lielupes lidz Pumpuriem) 200 | 800 »
Jlrmala
(no Melluziem lidz Slokai) 70 | 400 »
Vecaki 150 | 300 »
Bergi 80 | 180 »
Marupe 40 | 100 »
AdaZi 30 | 75 »
Kekava 20 | 70 »
Babite 30 | 90 »
Titurga 45 | 80 »
Ramava 45 | 100 »
Katlakalns 35 | 100 »
Dreilini 50 | 100 »
Citur Latvija:
Sigulda 30 | 90 »
Tkskile 25 | 60 »
Ogre 28 | 70 »
Garkalne 30 | 120 »
Saulkrasti 35 | 200 ’

OBER (¢’ HAUS

NEKUSTAMA IPASUMA KOMPANLJA Ertibas un gandarijums - klienta ikdiena!




PRIVATMAJU TIRGUS

Privatmaju tirgh augusta turpinas iepriekSéjo ménesu tendences - piedavajums bdtiski
parsniedz pieprasijumu, potencialie pirc€ji izrada mérenu interesi un nesteidzas ar
Tpasuma iegadi.

Privatmaju blvnieki aktivizéjas nelielu projektu realizacijai, kas atbilst E&kam 100 - 130
kv.m platiba. Ari pieprasijums péc Sada veida dzivojamajam majam ir visaugstakas, to
zemas cenas dé|. Cenu kategorija Sadam ékam ir 140 000 - 180 000 EUR, atkariba no
zemes iegades izmaksam.

Pardevéji, kas nevar realizét privatmajas, biezi vien paraléli piedava tas izirét. Bez tam,
dzivojamo maju pardoSana arvien aktivak tiek iesaistiti profesionali pardevéji. Ciematu
attistitaji samazina blvnieku Stata vienibas lidz minimumam, ka ari iesaldé ligumus ar
apaksuznémeéjiem.

Privatmaju (150 - 180 kv.m, zeme 1500 kv.m) cenas Rigas apkartné saglabajas robezas
no 255 000 - 285 000 EUR. Par éku ar pabeigtiem ieksdarbiem un labiekartotu teritoriju
ap maju prasa 1100 - 1600 EUR/kv.m.

Privatmaju cenas (EUR/kv.m)

IRigas mikrorajonos: no lidz
Mezaparks 2800 5200
Teika 2 000] 3650
Darzciems, Plavnieki 1 650, 3500
Jugla 1 650, 2 300
Ziepniekkalns 1400 2 200
Bolderaja 1 000/ 1 400
Citur Latvija:

Baltezers 1450, 2500
Jurmala (Lielupe lidz Pumpuri) 1700 5500
Jarmala (Pumpuri lidz Slokai) 1200 3000
Vecaki 1 500, 2 500
Babite 1100/ 1600
Marupe 1100[ 1600
Ikskile 900f 1400
Ogre 900| 1400
Kekava 900f 1500
Titurga 1000/ 1550
Katlakalns 1 000] 1500
Garkalne 900| 1900
AdaZi 900f 1500
Sigulda 900| 1400
Saulkrasti 1 000, 1600
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BIROJU TELPAS

2008. gada augusta meénesi, salidzinot ar juliju, biroju telpu tirdzniecibas un nomas
sektora bija vérojama nemainiga aktivitate. Biroju tirgl nav izteiktas sezonalitates, kada
ir novérojama citas nozarés. SalidzinoSi augsta aktivitate novérojama gan nelielu biroju
platibu, lidz 150 m?, segmenta, gan ari biroju telpu nomas segmenta no 250 m? - 1500
m? platiba. Sadu aktivitati jau ilgaku laiku uztur galvenokart starptautiskas kompanijas,
kas parstav Latvija jau atpazistamus zimolus.

Pasreizéja ekonomiska situacija, inflacijas un dazadu pakalpojumu tarifu kdpumi katram
uznémumam liek domat, ka samazinat izmaksas ta, lai neciestu sniegta pakalpojuma vai
produkta kvalitates raditaji. Kaut arml komercplatibu tirgus ir priviligétaka stavokli
salidzinot ar inflacijas apkarosanas skarto dzivojamo platibu sektoru, tomér ekonomiskie
raditaji ietekmé uznémumu pienemto IEmumu atrumu. Pasreiz&ja situacija, mainot biroju
telpas, uznémumi daudz rapigak izvérté tiesi finansialos ieguvumus un izmaksas.
Pieprasijums péc jaunam biroju platibam ir, bet IEmumu pienemsanas process ir ilgaks,
salidzinot ar pagajusa gada vidéjiem raditajiem Saja laika perioda.

Neskatoties uz Iémumu pienemsanas ieilgumu, potencidlie nomnieki nevélas jaunas
celamas vai esoS$as biroju telpas gaidit ilgak par pusgadu, tas izskaidro tendenci, ka
biroju centru aizpildijums nododot ekspluatacija reti parsniedz 40%. Salidzinosi, 2 gadus
atpakal veiksmigakajos objektos aizpildijuma procents bija robezas no 70 - 80%.
Nomnieki pasreiz&ja situacija vélas iepazities ar objektu ,daba”, novértét ta kvalitati un
tikai tad pienemt IEmumu par telpu nomu. ,Tas ir koks ar diviem galiem: no vienas puses
nomnieks var but parliecinats par €kas augstajiem kvalitates standartiem, bet no otras,
var bt zinama méra ierobezots individuala planojuma un dislokacijas vietas izvélg, jo
jarékinas ar jau esoSo nomnieku interesém, €kas parplanosanas apgritinajumiem un
citiem faktoriem, ko ir ievérojami gritak mainit, kad €ka jau ir nodota ekspluatacija”, ta
Ober-Haus komercnodalas vaditajs Arturs Bogdanovs.

Birojus B klasé augusta bija iesp&jams nomat par 10 - 18 EUR/kv.m ménesi, A klases
birojus par 18 - 23 EUR/kv.m ménesi. Ekas apsaimnieko$anas izdevumi ir robezas no 1
EUR lidz 4 EUR par vienu kv.m.
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TIRDZNIECIBAS PLATIBAS

Péc Ober-haus tirgus analizes, augusta tirdzniecibas platibu segmenta aktivitate bija
mazinajusies. Tas skaidrojams ar to, ka parsvara visu arvalstu kompaniju IEmé&jpersonas
augusta meénesi izmanto ka atpitas laiku, tapéc talakie attistibas plani un to realizacija
tiek parcelta uz septembri.

Nemainigi liels pieprasijums ir péc platibam tirdzniecibas centros gan Riga, gan ari citas
lielajas Latvijas pilsétas. Obligats paliek nosacijums, ka lielie starptautiskie zimoli
vispirms skatas Rigas virziena un tikai tad doma par filialu tikla paplasinasanu citos
ekonomiski aktivajos Latvijas regionos.

Pieprasitakajas un ekskluzivakajas vietas: Vecriga (Valnu un Kalku iela), Kr. Barona un
no Térbatas lidz Stabu ielai Rigas centra, nomas maksa vidé&ji ir 35 - 70 EUR/kv.m.
Mazak pieprasitas vietas - Rigas mikrorajoni, centrs, bet bez aktivas gajéju plismas -
nomas maksas nostabilizéjusas robezas 15 — 40 EUR/kv.m.

Telpu pardoSanas cenas nav mainijusas, saglabajot iepriekS$éja ménesa cenu limeni - 5
000 - 7 000 EUR/kv.m Rigas centra, Vecriga - 7 000 - 10 000 EUR/kv.m.
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NOLIKTAVAS UN RAZOSANAS TELPAS

Augusta otraja pusé vérojama aktivitates palielindsanas noliktavu un razosanas telpu
segmenta. Tas skaidrojams ar rudens perioda tuvosanos, kad vésturiski jau ilgaku laika
periodu ir tiesi industriala segmenta visaktivakais periods.

Attistitaji, nespéjot iznomat lielas noliktavu platibas (2 000 — 5 000 kv.m) sak reagét uz
tirgus pieprasijumu un ir gatavi nomniekiem piedavat telpas sakot no 500 kv.m,
neskatoties uz administrativo izdevumu pieaugumu un papildus izmaksam
parstrukturizéjot un parbivéjot jau esosas noliktavu platibas.

Augusta meénesi noliktavu tirgl cenas bitiski nav mainijusas un tas ir saglabajusas
intervala no 3,5 - 7 EUR par vienu kv.m, atkariba no noliktavu efektivitates, bavniecibas
gada, kapacitates, inzeniertehniska nodrosSindjuma, infrastruktiras un atrasanas vietas.
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