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Ober-Haus savu darbibu izvérsusi Baltijas un Centraleiropas regionos,
izveidojot birojus Polija, Igaunija, Latvija, Lietuva un Ukraina. Ober Haus
piedava augstas kvalitates nekustama ipasuma pakalpojumus kops 1994.
gada. Kopuma 30 birojos strada vairak ka 320 nekustama ipasuma

specialistu.

Ober-Haus strada ar mérki sniegt augstakas kvalitates nekustama ipasuma
pakalpojumus visa Centraleiropas regiona. Lai sasniegtu savus mérkus,
Ober-Haus nodarbina visprofesionalakos nekustama ipasuma specialistus.
Més ticam, ka piedavajot augstakas kvalitates pakalpojumus, varam panakt
klientu uzticibu. Kompanija tiecas nodrosinat vienotu kvalitates limeni katra
Ober Haus biroja un katram darbiniekam, lai muisu klients sanemtu

augstaka limena servisu jebkura no musu birojiem.

Ober-Haus regulari veic savas darbibas tirgus izpéti, lai sniegtu
kompetentas konsultacijas saviem klientiem, partneriem un sabiedribai
kopuma. Ober-Haus ménesa tirgus parskati sniedz informaciju par visiem
tirgus segmentiem un ir brivi pieejami visiem interesentiem. Més uzskatam,
ka esam atbildigi ne tikai par musu klientiem sniegtajiem pakalpojumiem,
bet arl par nozares attistibu kopuma. Nekustama ipasuma nozare Latvija
pédéjos gados ir strauji attistijusies. Paslaik, kad notiek cenu korekcija
Rigas mikrorajonu sérijveida dzivoklu tirgi, més vélamies sabiedribai sniegt
2007.gada notikumu analizi un informét par turpmakas attistibas

iespéjamiem modeliem.

Saja parskatd izmantoti Ober-Haus tirgus pétijumu dati un publiski pieejama informacija
www.zemesgramata.lv. Parskatd sniegtas prognozes ir aptuvenas. Ober-Haus neuzpemas nekadas

saistibas par parskata ieklautds informacijas lietotdju pienemtajiem IEmumiem un to sekam.
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2007.gada parskats

2006.gads noslédzas ar strauju cenu un darijuma skaita pieaugumu.
Pardevéji apkopoja pelnas raditajus, pircéji jau péc ménesa varéja
priecaties par iepriekS pareizi pienemto IEmumu. VEél neliela dala pé&dé&jo
investoru mekl€ja iesp&ju ieguldit nekustamaja ipasuma - dzivoklos. Tomér
jau Saja laika arvien vairak vadoSo kompaniju tirgus parskatos paradas
piesardzigakas ricibas aicinajumi. Lai gan cenas aug, to lielums un
kreditmaksajumi ir loti apgratinosi normalas gimenes budzetam. Faktiski
maksajumi ir komfortabli tikai istermina investoriem, kuri iegadato majokli

plano pardot péc karté€ja cenu pieauguma.

RIGAS MIKRORAJONU SERIJVEIDA DZIVOKLU VIDEJA CENA UN
RIGAS PILSETAS ZEMESGRAMATA REGISTRETO PIRKUMA LIGUMU SKAITS
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« Tirgus aktivitate peéc makleru novértéjuma samazinas jau 2006.gada
decembri (vidéja cena 1565 EUR/m2) un 2007.gada janvari (1603
EUR/m2). Zemesgramata redistréto darijumu skaits samazinds gan

janvari, gan februari.

« Bankas reagé uz tirgus signaliem, ,maigi” ierobezojot kreditéSanu.
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« 2007.gada marta valdiba izsludina pretinflacijas planu, kura galvenais
akcents ir nekustama 1Ipasuma tirgus ierobezoSana. Plana
izsludinasanas laiks liek domat, ka tas izsludinats bridi, kad ta autori
ir drosi, ka tas ,nostradas” — cenas apstasies un samazinasies. Ta tas

ari notiek ar dzivoklu cenam, bet ne ar inflaciju.

« Bankas publisko ,sapratigas aiznemsanas” aicindjumus. Vienlaicigi
dazas no tam aktivizé kreditu izsniegSanu, ieglstot izSkiroSu parsvaru
par konkurentiem. Konkurenti runa par kreditportfela kvalitati ka

bankas politikas vadmotivu uzkarsusa tirgda.

« 2007.gada marta un aprilt visi tirgus dalibnieki atzist cenu pieauguma
apstasanos. Ober-Haus aprékinata vidéja cena ir 1662 EUR/m2, Latio
- 1720 EUR/m2. Lidz Sim redistréto darijumu skaits ir samazinajies,
bet stabils. Turpmakajos ménesos gan cenas, gan darijumu skaits
samazinas.
par readlu Skérsli daudziem potencidlajiem pircéjiem. Kreditu

izsniegSanas apjomi strauji sartk jau nakosaja diena.

« 2007.gada novembri Ober-Haus aprekinata Rigas sérijveida dzivok|u
cena 1519 EUR/m2 sasniedz 2006.gada novembra Ilimeni 1520
EUR/m2. Tirgl pieaugusi realo pircéju interese, lai gan pieprasijums
kopuma ir zemaks neka ieprieks€jos gados, kad tirgd bija daudz

investoru jeb spekulantu.

e 2007.gada beigas ir potencialie pircéji, kuri sp€j kvalificéties
kreditiem, tomér gaida cenu samazinasanos. Pardevéji ir mainijusi
savu attieksmi un lielakaja dala gadijumu ir gatavi dot atlaidi no
sakuma prasitas cenas, kas tomér nenodrosina darijumu skaita

pieaugumu.
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Prognoze 2008.gadam

Latvijas ekonomiku 2008.gada sakuma raksturo 15% gada inflacija, 10% IK
pieaugums, piesardzigas nakotnes prognozes gan majsaimniecibu, gan
biznesa ekonomiskaja attistiba. Majsaimniecibas ietekmé gan inflacija, gan
ienakumu pieauguma tempu samazinasanas. Biznesa problémas saistitas
gan ar darbaspéka izmaksu augsto limeni, gan ar globalas ekonomikas
problemam. Valdiba sola neieviest papildus ierobezojumus inflacijas
apkarosanai un ripigi izvértét nepiecieSamos ekonomikas veicinasanas

pasakumus, lai nodrosinatu ,miksto piezemésanos” péc ,dzesésanas

pasakumiem.

Saja situacija Ober-Haus izstradajis tris iespéjamos majoklu tirgus attistibas
modejus 2008.gadam, kurus nosaciti var saukt par STABILITATI,
KOREKCIJU un STAGNACIJU. Nemot véra Latvijas tirgus patnibu, ka tas ir
koncentréts Riga un tas apkartné un lielako daJu ta kopé&ja apjoma veido
sérijveida dzivokli Rigas mikrorajonos, tieSi So dzivoklu vidéja cena ir

izmantota modelu izstradei un ilustracijai.

Jauno majoklu tirgus vistieSakaja veida ir saistits ar iedzivotaju iesp&jam
par sapratigu cenu pardot sérijveida dzivoklus. Tomér So tirgu bdatiski
ietekmé ne tikai pircéju kreditsp€ja, bet ari banku attieksme pret jaunu
projektu attistibu. Banku klientiem - attistitajiem jau tagad ir liels skaits
iesaktu projektu, kuru izpardoSana ir apgritinata, tadé|l jaunu objektu
uzsakSana var aizkavéties un jaunu majoklu ienaksana tirgd ir griti

prognoz&jama.
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RIGAS MIKRORAJONU SERIJVEIDA DZIVOK LU VIDEJAS CENAS
PROGNOZES 2008.GADAM
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STABILITATE.

Latvijas ekonomika notiek stabilizacija - inflacija samazinas péc reguléjamo
cenu paaugstindSanas un iedzivotaju patérina samazinasanas. Pasaule
piemeérojas jaunajam partikas un energoresursu cenam. ASV majok|u tirgus
un kopéjas ekonomiskas problémas tiek kontrolétas. Vértspapiru tirgos péc
satricinajumiem notiek sakartosanas.

Rigas sérijveida dzivok|u tirgl turpinas cenu samazinasanas, bet pavasari
pieaug gan pircéju aktivitate, gan noslégto darijumu skaits. Darijjumu skaits
nodroSina banku uzticilbu tirgus stabilitatei un krediti klUst pieejamaki.
Pieprasijuma apjoms ir mazaks par piedavajumu, bet tas nodrosina pircéju
|Emumu atraku pienemsanu, jo rodas zinama konkurence kvalitativo un ar
atlaidem piedavato dzivok|u pircéju vidd. Gada otraja pusé sakas minimals
vidéjo cenu pieaugums, kas tomér gada beigas neparsniedz gada sakuma

[imeni.

KOREKCIJA.

Ekonomiskie raditaji tadi pasi ka STABILITATES modeli.

Pavasari nenotiek gaiditais pircéju aktivitates pieaugums un cenu lejupslide
turpinas lidz rudenim. Tiek sasniegts zemaks cenu limenis. Pircéju reakcija

ir straujaka, jo dzivokli klast pieejamaki lielakai grupai. Zemakas cenas
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gadijuma tirglh atkal paradas zinams skaits investoru, kuru mérkis Saja
gadijuma bltu 3-5 gadu investicijas. Cenu pieaugums straujaks neka

STABILITATES modela gadijuma, ta¢u gada beigas cenu limenis zemaks.

STAGNACIJA.

Latvijas ekonomikas ,dzeséSana” aréju vai iekSéju apstaklu dél noved pie
.SasalSsanas”. Kreditnéméjiem rodas nopietnas problémas, notiek
darbspéjigo iedzivotaju emigracija.

Pieprasijums péc majokliem samazinas visos segmentos, cenas krit. Zemo
cenu dé| notiek tikai piespiedu pardosanas. Kreditmaksajumu summa
zemako cenu dzivokliem ir zemaka par Tres maksajumu, tomeér darijumi
nenotiek, jo bankas neizsniedz kreditus nepietiekamu ienakumu vai augsta

riska del.

Ober-Haus uzskata, ka tirgum kopuma vélamakais modelis ir STABILITATE.
Tas lautu izvairities no liela skaita TpaSumu parvértéSanas un ar to saistitam
problemam kreditnémé&jiem un bankam. KOREKCIJAS gadijuma kopuma
rezultats ir lidzigs, tomér lidz cenu stabiliz€sanas bridim neatrisinamas
problemas var rasties lielakam skaitam kreditnémeéju, kuri nespés pardot
ipadumus ar minimaliem zaud&umiem. STAGNACIJAS gadijuma dzivok|u
tirgus cenu kritums faktiski ir neprognozéjams, bet jauzsver, ka tas nav
saistits ar pasa nekustama ipasuma tirgus iekSéjam problémam, un tirgus
dalibnieki nespés bdtiski ietekmét procesus. Tomér tirgus dalibnieku
uzvediba pédéja gada laika ir apliecinajusi to, ka nospiedoss vairums pircéju
ir pienémusi atbildigus Iémumus dzivoklus pérkot, savukart pardevéji ir

nosveérti un nekrit panika pirmo gratibu gadijuma.

Ober-Haus saskata realu iespéju veiksmigai tirgus attistibai. Tomér gan
tirgus dalibniekiem, gan visiem sabiedribas locekliem jarikojas sapratigi. Sis

nav sensacionaliem pazinojumiem piemeérots laiks.
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