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2008.gada februara beigas Ober-Haus aprékinata Rigas sérijveidu dzivoklu vidéja
cena Rigas mikrorajonos bija 1441 EUR/m? (janvari 1459 EUR/m?). Vid&jais cenu
samazindjums ménesa laika ir 1.4%.

Rigas pilsétas zemesgramatu nodala 2008.gada februari redistréto pirkuma ligumu
skaits ir mazaks neka janvari. Februari Zemesgramata registréto darijumu skaits ari
iepriekS€jos gados parasti ir bijis mazaks neka janvari, tadé| par bdtiskako tirgus
attistibas raditaju kalpos marta rezultati.

Purvciema un Plavniekos pardevéji arvien retak samazina pardosanas cenas. Pircéju
interesi paslaik var raksturot ar remontétiem divistabu dzivokliem, kuru cena
neparsniedz 75 000 EUR.

Teika, Mezciema un Jugla februari pircéju aktivitate ir bijusi nedaudz zemaka, tomér
Seit vairak tiek mekléti lielaki dzivokli. Pieméram, potencialie Juglas Tpasumu pircéji
intereséjas par trisistabu dzivokliem ,lietuvieSu” projekta majas, lai gan ta cena
bitiski neatsSkiras no citu rajonu analogiem piedavajumiem.

Vecmilgravi un Sarkandaugava piedavajuma atrodami praktiski visi rajona esosie
dzivoklu veidi. Ari cenas vienadiem dzivokliem ir plasa amplitlida. Tas pirc&jiem, kuri
izvélas So rajonu, dod iespé&ju atrast gan laba stavokll esosus, gan |étakus, bet savai
gaumei atbilstosi iekartojamus dzivok|us.

Pardaugava valda pircéju tirgus - tie aktivi meklé labakos variantus, bet nesteidzas
ar darijumu slégSanu. Pircéji sagaida un pieprasa, lai neremontéta dzivokla cena
bitu ievérojami zemaka par kvalitativa piedavajuma cenu.

Februari kopé&jo tirgus noskanojumu ietekmé&jusi jau pierastie zinojumi par augsto
inflaciju, reguléjamo cenu pieauguma apjomiem, naftas cenu rekordiem. Iedzivotaji
jau ir pargajusi uz taupibas rezimu savas majsaimniecibas, par ko liecina
mazumtirdzniecibas dati. Saja situacija valdiba pazinojusi par inflaciju ierobezojoso
pasakumu saglabasanu iepriekSéja ITmeni, nepastiprinot kreditéSanas prasibas. So
jau var uzskatit par labu zinu, jo tiesi stabilitate ir svarigakais nosacijums ilgtermina
IEmumu pienemsanai ka valstl un ekonomika, ta ikviena majsaimnieciba.
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RIGAS MIKRORAJONU SERIJVEIDA DZIVOKLU VIDEJAS CENAS 2008. GADA FEBRUARI
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119.sérija: | 1 - ist 64 000 | 64 000 63 000 64 000
2 - ist 81000 | 81000 80 000 80 000
3 - st --- --- --- --- --- 97 000 97 000 --- 95 000 --- --- 97 000 ---
4-ist 108 000 | 108 000 108 000 |  --- 107 000
104.sérija: 1 - st --- --- --- --- 65 000 65 000 65 000 --- --- --- --- 64 000 ---
2 st 84000 | 84000 | 84000 84 000
3 - st --- --- --- --- 97 000 97 000 97 000 --- --- --- --- 97 000 ---
103.sérija: 1 - st 51 000 52 000 56 000 --- 54 000 54 000 53 000 --- --- --- --- --- 44 000
2 - ist 74 000 75 000 78 000 --- 76 000 76 000 76 000 --- --- --- --- --- 61 000
3 - st 90 000 92 000 94 000 --- --- 93 000 93 000 --- --- --- --- --- 74 000
602.sérija: 1 —ist 49 000 --- - --- 51 000 51 000 50 000 48 000 50 000 --- 50 000 --- ---
2 - ist 68 000 --- --- --- 73 000 73 000 71 000 67 000 73 000 --- 72 000 --- ---
3 - ist 82 000 --- --- --- 84 000 85 000 84 000 82 000 85 000 --- 85 000 --- ---
4 —ist 96 000 --- - --- 98 000 98 000 98 000 92 000 97 000 --- 96 000 --- ---
467.sérija: 1 - st 49 000 51 000 --- --- --- 54 000 53 000 50 000 --- --- --- --- ---
2 - ist 68 000 70 000 - --- --- 73 000 73 000 67 000 --- --- --- --- ---
3 - st 82 000 83 000 --- --- --- 85 000 85 000 80 000 --- --- --- --- ---
4 - ist 96 000 99 000 - --- --- 98 000 98 000 94 000 --- --- --- --- ---
Hruscova
laika majas: 1 - ist 45 000 46 000 48 000 47 000 --- 47 000 44 000 47 000 47 000 --- --- 43 000
2 - ist 60 000 60 000 67 000 64 000 --- 66 000 --- 61 000 64 000 66 000 --- --- 56 000
_ 3 - st 77 000 76 000 82 000 79 000 --- 80 000 --- 77 000 80 000 80 000 --- --- 68 000
:’ri?gll('t?ss:u 1 - st 45 000 --- --- 46 000 47 000 47 000 --- 45 000 47 000 47 000 46 000 --- 43 000
2 - ist 64 000 --- - 66 000 67 000 67 000 --- 65 000 65 000 65 000 65 000 --- 55 000
3 - st 76 000 --- --- 79 000 79 000 79 000 --- 76 000 79 000 80 000 79 000 --- 69 000
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2008.gada februari Ober-Haus Jauno projektu nodala apkopojusi informaciju par
11 jauniem daudzdzivok|u maju projektiem. No tiem Riga planots realizét 8, bet
Rigas rajona pieteikts 1 projekts, citur — 2. Rigas tuvuma pieteikti 2 jauni ciemati,
no tiem 1 Rigas rajona - Jurmala, 1 Ogres rajona. Pieteikts ari 1 rindu maju
projekts — Marupé.

Vidéjas attistitaju cenas jauno projektu majokliem 2008.gada februari joprojam
nav izteikti mainijusas. Interese par jauno projektu majoklu iegadi pakapeniski

V==

Laika, kad tika ierobezotas iedzivotaju iesp&jas ieguldit Iidzeklus lielajos
pirkumos, palielinajas patérina pieprasijums un atbilstoSa banku finanséjuma
piedavajums. Ar to var saistit 2007.gada otraja pusé preté&ji gaiditajam pieauguso
inflaciju. Paslaik patérina pieauguma tempi samazinas, tadé| sagaidams, ka ari
bankas parskatis savu piedavajumu un praksi nekustama Tpasuma attistibas
kreditéSana, piedavajot labvéligakus nosacijumus pircéju un attistitaju
kreditésanai.

Ober-Haus Jauno projektu nodalas vaditaja Jelena Korolova:

“Attistitaju aktivitates kritums ir acimredzams, tadé| bazas par jauno majoklu
deficitu tuvakajos gados kllst arvien realakas. Situaciju var glabt ieprieks
pieteiktie apjomigie projekti, ja tie tiks realizéti paredzétaja apjoma un termina.
Tacu pat vislabakaja gadijuma to pirmas kartas tiks nodotas ekspluatacija péc 2-3
gadiem.”
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2008.gada februara otra pusg, salidzinot ar ménesSa sakumu un janvari, potencialie
pirc&ji izradija lielaku interesi. Ari darijumu skaits Rigas centra, salidzinot ar |oti
kluso decembri un janvari, ir pieaudzis.

Vislielaka interese vél joprojam saistita ar dzivokliem Vecpilséta un centra
prestizakajos rajonos. Pérkot Tpasumu, pircéji ilgi kaul&jas par cenu. JaatzZimg, ka
Tpasumu piedavajums ,labako” dzivoklu segmenta ir palicis nemainigs. Prakse rada,
ka daZzi pardevéji ir gatavi piedavat atlaides 5-12% robezas. Tomér KkopéEjais
TpaSumu piedavajumu skaits bdtiski nepalielinas, kas liek domat, ka ar
finansialajam problémam apgritinatie dzivok|u Tpasnieku savus Ipasumus ir jau
izlikusi uz pardosana.

2008.gada februari dzivok|u cenas Rigas centra un Vecriga kopuma nav mainijusas.

MU U E $ *=C)) -

- $
dzivokli | 3500-5400
$ QR
atjaunotas ékas, jaunie _pro!ektl,_ 3000-5400
remontéti dzivokli
neatjaunotas €kas, remontéti dzivokli 2650-4200
neatjaunotas €kas, neremontéti dzivokli 2200-3500
dzivokli koka ékas 1400-2150
$ QOR
atjaunotas €kas, jaunie _progektlf 2600-3400
remontéti dzivokli
neatjaunotas €kas, neremontéti dzivokli 1950-2300
dzivokli koka ékas 1350-1900

* centrala dala, kuru ietver Caka - Tallinas - Hanzas ielas un Daugava
** centra periférija, kuru ietver teritorija arpus centralas dalas no Pétersalas, gar Ganibu dambja
sakumu, Hanzas, Skanstes, Pérnavas, Valmieras un A. Caka ielam

4*A"= @6 K= (platibas lidz 2000 m?)

2008.gada februari, tapat ka iepriekSséjos ménesos, darijumu skaits ar zemes
gabaliem salidzinajuma ar laika periodu pirms gada ir zems. Tirgl biezdk paradas
zemes gabali zem tirgus cenas. Tos piedava Tpasnieki, kuriem radusas finansialas
problémas. Sadu zemes gabalu cenas ir pat 30 % zem tirgus vidéjas cenas, tacu ari
tas negaranté talitéju darijumu. Masveida cenu pazemindSana zemes tirgQ
nenotiek.

Vél arvien ir pieprasiti zemes gabali komerciala rakstura apbivei (virs 5000 m?),
galvenokart Riga un tuvaja Pieriga. Zeme tiek mekléta veikalu tiklu un noliktavu
blvniecibai, tapéc svariga ir zemes gabala atrasanas vieta un infrastruktira.

(cenu tabula nakosaja lapa)
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4 $ (platibas lidz 2000 m?)

8 5 0 $ 5
) ! 0"C ) ! 0"C )
no | lidz | izmainas no lidz
Rigas pilsétas centrs 400 3500
MeZaparks 400/ 800 A
Teika 220| 400 a 300 600
Darzciems 160| 300 4 150 400
Purvciems 200| 350 4 200 600
Jugla 170| 250 4 150 350
Ziepniekkalns 140/ 200 p 130 300
Zolitude 90 | 200 a 100 420
Imanta 100| 200 4 120 300
Kengarags 100 280
Darzini 80 | 120 4
Bolderaja 751120 4
Bullupe 75| 200 a
Pieriga:
Baltezers 85| 200 4
Jlrmala
(no Lielupes lidz Pumpuriem) 200] 800 4
Jlrmala
(no Melluziem lidz Slokai) 70 | 400 A
Vecaki 150| 400 a
Berdgi 100| 180 A4
Marupe 40 | 140 4
AdaZi 35| 75 4
Kekava 20| 70 a4
Babite 30| 90 4
Titurga 45| 80 4
Ramava 45 1100 4
Katlakalns 40 | 100 4
Dreilini 60 | 110 A4
Citur Latvija
Sigulda 40| 90 4
Bigaunciems, Apsuciems,
Lapmezciems, Ragaciems 20 | 65 A
Klapkalnciems, 200m un talak no jaras | 20 | 40 Aa
Plienciems (kapu zona) 30| 80 a
Ikskile 28 | 65 a
Ogre 28 | 70 s
Garkalne 30120 4
Saulkrasti 50 | 300 a
Kolkas pagasts, 600 m josla no juras| 5 | 15 pa
(0,5 -2ha)
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2008. gada februari piedavajums privatmaju tirgl joprojam ievérojami parsniedz
pieprasijumu. Piedavajuma aktivitate vérojama visas Pierigas teritorijas. Cenu
samazinasana ka kop&ja tendence nav novérojama, taCu pardosanas darijuma
ietvaros atlaides I'dz 15% ir ierasta prakse.

Blvniecibas izmaksu un iesp&jamo pardoSanas cenu minimala atSkiriba liedz
attistitajiem pelnpas iesp&jas. Nereti tirgl tiek piedavatas jaunbives dazadas
stadijas. Ciematu attistitaji lldz minimumam samazinajusi blvnieku Stata vienibas,
iesaldéti ligumi ar apakSuznéméjiem.

Gan privatie buvnieki, gan lielie savrupmaju projektu realizétaji izjut klientu
trikumu. Pardeveji, kuri nevar realizét privatmajas, nereti paraléli piedava tas irei.
No jauna toposas jaunblves galvenokart tiek bivétas individuali vai ari jau péc
pircéja pasutijuma.

Privatmaju (150 - 180 m? zeme 1500 m?) cenas Rigas apkartné saglabajas
robezas no 255000 - 285000 EUR. Par éku ar pabeigtiem iekSdarbiem un
labiekartotu teritoriju ap maju prasa 1100 - 1600 EUR/m?.

8 $ *C) -
'R no lidz

MezZaparks 2800 | 5200
Teika 2000 | 3650
Darzciems, Plavnieki 1650 | 3500
Jugla 1650 | 2300
Ziepniekkalns 1400 | 2200
Bolderaja 1000 | 1400
9 S R

Baltezers 1450 | 2500

Jarmala (no Lielupes lidz Pumpuriem) | 1 700 | 5 500
Jurmala (no Pumpuriem lidz Slokai) 1200 | 3 000

Vecaki 1500 | 2500
Babite 1200 | 1650
Marupe 1200 | 1650
Ikskile 900 1400
Ogre 900 1400
Kekava 1000 | 1500
Titurga 1000 | 1600
Katlakalns 1000 | 1550
Garkalne 900 1900
Adazi 900 1 500
Sigulda 900 1 400
Saulkrasti 1000 | 1600
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2008.gada februari Ober-Haus Komercnodala ka jaunu tendenci konstaté&jusi klientu
pieauguso interesi biroja telpas iegadaties 1pasuma. Protams, S pieprasijuma
apjoms ievérojami mazaks par tradicionalo nomas pieprasijumu. Joprojam vislielaka
interese ir par biroju telpam 50 lidz 200 m? platiba, Rigas centra, centra tuvuma, ka
ari Pardaugava.

Samazinas pieprasijums péc biroju telpam vecas €kas, kuras ir gan morali, gan
funkcionali novecojusas. Iznémums ir skaistie véstures pieminekli Vecriga, kur éku
galvena priekSrociba ir prestiza atrasanas vieta. Tomér arl Vecriga nomnieki meklé
jaunas un modernas biroju €kas. Vieniga paslaik celama A klases biroju €ka atrodas
Muitas iela. To plano nodot ekspluatacija $sa gada beigas, bet lielaka dala telpu jau
ir iznomatas.

Attistitaji turpina rekonstruét vecas ripnicas, parveidojot tas par jaunam un
modernam biroju ékam, tada veida uzlabojot pilsétas infrastruktlru un apmierinot
pieprasijumu péc komerctelpam stratégiskas vietds. Sobrid ir uzsakti
rekonstrukcijas darbi bijusajai ripnicai Pardaugava netalu no Dienvidu tilta. Ekas
kop&ja platiba ir 6000 m?, no kuriem 4000 m? ir planoti birojiem un 2000 m?
noliktavam vai, pieméram, vieglajai razoSanai. Pie €kas ir planotas auto novietnes
150 automasinam. Telpu planojumu iespé&jams pielagot klienta vajadzibam,
minimala platiba ir 40 m2. Biroju nomas maksa ir sakot no 7 EUR m? + PVN,
noliktavu nomas maksa ir sakot no 3 EUR m? + PVN.

Ir uzsakta Granita Industriala Parka 2. posma attistiba, kura biroju, noliktavu un
razosanas ékas iesp&jams blvét péc ilgtermina potencialo nomnieku pieprasijuma.
Jauno telpu kopéja platiba bis 40 000 m?. Parku planots nodot ekspluatacija 2009.
gada vasara. Tas aptver 13.5 ha plasu teritoriju un atrodas stratégiski izdeviga
vietd, tikai 15 mindsu brauciena no Rigas pilsétas centra, Daugavas labaja krasta, 3
km attaluma no nakotné planotas Rigas - Maskavas Sosejas un Rigas apvedcela.
Parka nomniekiem tiks piedavatas noliktavas sakot no 500 m?2. Planota nomas
maksa 5-6 EUR/m? noliktavam un 9-10 EUR/m? birojiem.

Biroju nomas maksas salidzinajuma ar janvara meénesi nav bdtiski mainijusas. B
klases biroju nomas maksa ir 12 - 18 EUR/m? ménesi. A klases biroju nomas
maksa ir no 19 - 22 EUR/m? ménesi. Ekas apsaimniekosanas izdevumi svarstas no
0,70 EUR Iidz 3 EUR par vienu m?.
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Saskana ar Ober-Haus Komercnodalas specialistu sniegto informaciju, 2008.gada
februaris tirdzniecibas telpu tirgd bija vid€ji aktivs. Augstaka aktivitate novérota
februara pédéja nedéla. Salidzinajuma ar pagajusa gada februari, tirdzniecibas
telpu nomas maksas centra ir pieaugusas vidéji par 30-50%. Tas skaidrojams ar
lielo pieprasijumu péc telpam aktivaja centra ar lielu gajéju plismu. Cenu
pieaugums ietekmé ari ar tas, ka Sadu telpu piedavajums ir ierobezots.

Lielu interesi par Latvijas, ari Baltijas tirgu kopuma izrada daudzas pazistamu lielu
zimolu kompanijas. Sis kompanijas precizi zina cenu, ko tas gatavas maksat,
pamatojoties uz planoto apgrozijumu.

Visvairak cenas ir pieaugusSas Kr. Barona iela. Posma no Elizabetes ielas lidz
Gertrides ielai vidéjas nomas maksas ir no 50 lidz 90 EUR/m?. Otra aktivaka un
pieprasitaka iela ir Térbatas iela. Nomas maksa uz Sis ielas ir [idziga.

Vecriga ir otra pieprasitaka vieta, jo Tpasi Valpu ielas sakums. Seit nomas maksas
ari sasniedz 70-80 EUR/m?. Si iela ir |oti pieprasita saistiba ar tas veikalu nomnieku
augsto limeni. Ir prestizi atvért savu veikalu blakus tadiem zimoliem ka ,, Escada” un
.Versace”, daudzam arvalstu kompanijam “kaiminu izvértéSana” ir standarta
prasiba telpu mekléSanas procesa.

Nomas maksas procentuali mazak ir pieaugusas Rigas pilsétas mikrorajonos un
centra aiz A. Caka un Kr. Valdemara ielas, Seit cenas ir saglabajusas nemainigas,
vai to pieaugums ir bijis neliels.

Viet€jas kompanijas interes€jas par telpu iegadi par sameérigu cenu. Telpu iegade,
protams, ir ka alternativa pieaugoSajam nomas maksam. PardoSanas gadijumi gan
ir reti. Pasreiz daudzi telpu Tpasnieki, Tpasi centra, nav ieintereséti pardot savus
Tpasumus.

Péd€ja laika Rigas centra tiek aizverti augstas klases veikali ar spécigu koncepciju,
skaistu iekartojumu un kvalitativam precém. Viens no iemesliem ir iepriekSgjo
nomas ligumu terminu beigas. Telpu Ipasnieki, pamatojoties uz inflacijas raditajiem,
nomas cenu pieaugumu apkartné vai vienkarsi vélmi gat lielaku pelnu, ievérojami
paaugstina nomas maksajumus. Mainas ari &ku Tpasnieki, un augstu cenu
maksajusie jaunie Tpasnieki péc iesp&jas atrak censas nodrosinat vislabako naudas
plismu.

Nomas maksu pieaugums ir bijis kritisks vairakiem viet&jiem tirgotajiem, kuri
darbojas tirgu jau vairakus gadus. Pat lielas arvalstu kompanijas ir parsteigtas par
salidzinoSi augstajam nomas maksam Rigas centra un Vecriga. Sagaidams, ka
Rigas centra tirdzniecibas platibu nhomas maksas stabilizésies ekonomikas attistibas
tempu palielinasanas ietekmé.

Tirdzniecibas telpu pardosSanas cenas saglabajas iepriekSéjo ménesu limeni - 5000
- 7000 EUR /m? - pilsétas centra, bet Vecriga 7000 - 10 000/m?.
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