2008.gada janvaris

Lol
OBER ¢/ HAUS

NEKUSTAMA IPASUMA KOMPANIJA

Ertibas un gandarijums - klienta ikdiena!



# 11 $%&" O * + # $% O *
- # : 7
o 0 !
&S 1 # "/
1o ! 2 3 4
5 ! 6 ! 5
' 7 #
8 # P '
4 1 1 "0 '

iR
\

4 1 1 9 : 5 # 9
; <=>7?0 # 2
# 1 6 5
> ? 5 # 1 1
1 1 A 1 15 1
# 1 5 # $
&S ]
8 r # - # # L 1 $B
O B O ! ! c
81 # . # 15 1
D" # 5 # 9
5 # LI 1 # 1
8 LI # 5 1 # # #
$& / ' E 1
F # #
' # 1
I T '
T ' . 9 41 1 '
& H 5 E # 5 11 !
8 1 1 9
G! # 1 " # 9
1 1 8
— # 5 #
# # 1 1 E "
1 5 0 1.5
1 5 1 A #

OBER %’/ HAUS

NEKUSTAMA IPASUMA KOMPANLJA Ertibas un gandarijums - klienta ikdiena!




1JKF L>G K4 D FM >4—-(>DK D31- GN>

2008.gada janvara beigas Ober-Haus aprékinata Rigas sérijveidu dzivoklu vidé&ja
cena Rigas mikrorajonos bija 1459 EUR/m? (decembri 1488 EUR/m?). Vidé&jais cenu
samazindjums ménesa laika ir 2%.

Péc Ober-Haus datiem MezZciema cenas samazinajusas par 3%. Vairak ka par 2%
vidéja cena mainijusies Teika, Kengaraga, Ziepniekkalna. Cenu korekcija saistita ar
pircéju izteiktu pasivitati atseviskos rajonos.

Rigas pilsétas zemesgramatu nodala 2008.gada janvari registréto pirkuma ligumu
skaits ir pa 5% mazaks neka 2007.gada decembri un par 9% mazak neka oktobri un
novembri. Nemot véra Ziemassvétkus un Jaungada svinibas, kuras atskirigo tradiciju
dé| lielai dalai Rigas iedzivotaju svinamas janvara sakuma, samazinajums vértéjams
ka sezonals. Lidz ar to var teikt, ka Riga kopuma darijumu aktivitate minimalaja
[TmenT ir stabila jau Cetrus ménesus péc kartas.

Jauna gada sakuma dala pardev€ju dzivoklu cenas vairs nesamazina un ,turas” pie
sakotné&ji nosauktas cenas. Tai pasa laika atseviski pardevéji piedava lielu atlaidi,
censoties nodrosinat atru pardosanu.

Pircéju aktivitate pieaug, tomér vini turpina gaidit cenu pazeminasanos. Pieprasitakie
ir remontéti divistabu dzivokli, kuru pirc€ji tos meklé savam vajadzibam. Pirkumi
biezak tiek motivéti ka neatlieckama vajadziba, kas saistita ar gimenes apstakliem.
Diemzél ari Siem pircéjiem japilda zinama@ méra uz ,spekulantu apkarosanu”
orientétas kreditéSanas prasibas.

Janvari notikusi akciju cenu kriSanas pasaules birzas vienlaicigi ir ietekméjusi
pasaules ekonomikas stavokla uztveri un atgadinajusi par $ada veida investiciju
risku. Ari Latvija ir saméra liels skaits cietuSo - mazie investori, kuri pirms gada
aizgajusi no nekustama Tpasuma tirgus, bet tagad piedzivo zaud&jumus fondos.
Visparéjais negativais fons informativaja lauka ietekmé pircé€jus gan pasaulé, gan
Baltija un Rigas mikrorajonos.
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RIGAS MIKRORAJONU SERIJVEIDA DZIVOKLU VIDEJAS CENAS 2008. GADA JANVARI

- # F 3 P
Sérija/rajons ? 4 L E# 8 # 8" . > 31. 9 Q.
119.sérija: 1 —ist --- --- --- --- --- 65 000 65 000 --- 65 000 --- --- 64 000 ---

2 - st --- --- --- --- --- 82 000 82 000 --- 81 000 --- --- 82 000 ---

3 —ist --- --- --- --- --- 98 000 98 000 --- 96 000 --- --- 98 000 ---

4 - ist --- --- --- --- --- 108 000 | 108 000 --- 108 000 --- --- 109 000 ---
104.sérija: 1 —ist --- --- --- --- 65 000 65 000 65 000 --- --- --- --- 65 000 ---

2 - ist --- --- --- --- 85 000 85 000 85 000 --- --- --- --- 85 000 ---

3 —ist --- --- --- --- 98 000 98 000 98 000 --- --- --- --- 98 000 ---
103.sérija: 1 —ist 51 000 53 000 58 000 --- 56 000 55 000 55 000 --- --- --- --- --- 45 000

2 - st 74 000 76 000 81 000 --- 80 000 79 000 79 000 --- --- --- --- --- 64 000

3 —ist 91 000 93 000 95 000 --- --- 93 000 93 000 --- --- --- --- --- 76 000
602.sérija: 1 —ist 50 000 --- --- --- 52 000 52 000 52 000 48 000 52 000 --- 52 000 --- ---

2 —ist 69 000 --- --- --- 74 000 74 000 74 000 68 000 74 000 --- 73 000 --- ---

3 —ist 83 000 --- --- --- 85 000 86 000 86 000 83 000 86 000 --- 86 000 --- ---

4 - ist 98 000 --- --- --- 98 000 98 000 98 000 94 000 99 000 --- 97 000 --- ---
467.sérija: 1 —ist 50 000 52 000 --- --- --- 55 000 54 000 50 000 --- --- --- --- ---

2 - st 69 000 71 000 --- --- --- 74 000 74 000 68 000 --- --- --- --- ---

3 —ist 83 000 85 000 --- --- --- 87 000 87 000 82 000 --- --- --- --- ---

4 - ist 98 000 | 100 000 --- --- --- 98 000 98 000 94 000 --- --- --- --- ---
Hruscova
laika majas: 1 —ist 46 000 48 000 49 000 48 000 --- 48 000 46 000 48 000 49 000 --- --- 44 000

2 - ist 60 000 61 000 68 000 64 000 --- 67 000 --- 62 000 65 000 67 000 --- --- 57 000

_ 3 —ist 78 000 79 000 83 000 79 000 --- 82 000 --- 77 000 81 000 81 000 --- --- 68 000

:'ri%‘;(';iu 1 —ist 47 000 --- --- 47 000 47 000 47 000 --- 45 000 47 000 48 000 47 000 --- 43 000

2 - st 64 000 --- --- 66 000 67 000 68 000 --- 65 000 65 000 65 000 65 000 --- 55 000

3 —ist 77 000 --- --- 79 000 80 000 80 000 --- 78 000 80 000 81 000 81 000 --- 69 000

4 - ist 91 000 --- --- --- --- --- --- --- --- --- --- --- ---
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2008.gada janvari Ober-Haus Jauno projektu nodala apkopojusi informaciju par
10 jauniem daudzdzivok|u maju projektiem. No tiem Riga planots realizét 3, bet
Rigas rajona pieteikti 4 projekti.

Kopuma jaatzimé ievérojamu attistitdju aktivitdtes samazinasanas. Vienlaicigi
attistitaji meklé jaunas niSas un darbibu paplasina teritoriali, pieméram, jauns
projekts pieteikts Ludza. Tapat notiek alternativu finanséSanas avotu meklésana.
Dazi attistitaji izmanto arpus banku sektora organizaciju finanséjumu, citi censas
piesaistit investorus ka projektu attistibas partnerus.

Neskatoties uz tirgus aktivitates samazinasanos, ciematu un rindu maju segments
turpina attistities. 2008.gada janvari Rigas tuvuma pieteikti 4 jauni ciemati, no
tiem 3 Rigas rajona, 1 Limbazos. Pieteikti arT 6 rindu maju projekti - 2 Riga, bet 4
Rigas rajona. 3 projektus realizés pieredz€jis attistitajs ,Stone Development”.

Attistitaju cenas jauno projektu majokliem 2008.gada janvari kopuma nav
mainijusas.

Pirc€ju interese par majoklu jaunajiem projektiem ir pieaugusi. 2008.gada janvari
Ober-Haus Jauno projektu nodala redistréto klientu pieprasijumu skaits salidzinot
ar iepriekSéja gada novembri un decembri pieaudzis par 57%.

Ober-Haus apkopota informacija liecina, ka uzbdvétajos un 2005.-2007.gada
ekspluatacija nodotajos daudzdzivoklu namos paslaik nav pardoti 14% dzivokl|u.

Ober-Haus Jauno projektu un investiciju nodalas vaditgja Jelena Korolova:

.Jauno projektu tirgd fikséti pirmie gadijumi, kad cenas bdutiski samazina
attistitaji. Saja gadijuma runa ir par liela attistitaja ,YIT” iniciativu. Turklat $aja
gadijuma cenas samazinatas attistitaja projektiem gan Latvija, gan Igaunija. Tai
pasa laika jaatzimg, ka cenas samazinatas ne visos kompanijas projektos. Cenas
samazinatas projektos, kur tas sakotnéji bija augstakas neka citiem lidzigas
klases projektiem, bet péc samazinajuma tas ir par 12-15% zemakas par vid€jo
Sis klases piedavajuma limeni.

Ka més redzam, ST cenu samazinasana ir nodrosinajusi ievérojamu pieprasijuma
pieaugumu un gandriz visi par pazeminato cenu piedavatie majokli ir pardoti vai
rezervéti. Tas vélreiz apliecina neapmierinata pieprasijuma eksistenci un sakotné&;ji
parak optimistiski noteikto cenu korekcijas lietderibu.”
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2008.gada janvaris, salidzinot ar decembri, Rigas centra dzivoklu segmenta bija
aktivaks. Ober-Haus specialisti novéro pardev€ju un potencialo pircéju aktivitates
pieaugumu.

Pieprasitakie dzivok|i Rigas centra un Vecriga ir cenu diapazona no 130 000 EUR
lidz 300 000 EUR renovétas majas vai majas ar remontétam kapnu telpam.
Potencialie pircéji parsvara ir vietéjie iedzivotaji, kas meklé dzivokli sev. Dala
pircéju uzskata, ka situacija nekustama TpasSuma tirgl ir labvéliga tam, lai Rigas
centra dzivok|us iegadatos ka investiciju objektus un izirétu.

Pieprasiti ir ari ekskluzivi Tpasumi renovétas €kas un prestizas vietas. Obligatas
prasibas ir kvalitativi veikts remonts un labs skats pa logu. Nemot véra Sadu
Tpasumu cenu limeni 700 000 EUR - 1 000 000 EUR, interese vértéjama ka loti
augsta, tacu piedavajuma esoso Tpasumu skaits ir ierobezots.

Kopuma cenas 2008.gada janvari nav mainijusas, tomér pardevéji ir pielaidigaki -
atlaides tagad var prasit ari centra.

D " # +Q * .,
- #
dzivokli | 3500-5400
# RS
atjaunotas €kas, Jaunie _progektl,_ 3000-5400
remontéti dzivokli
neatjaunotas €kas, remontéti dzivokli 2650-4200
neatjaunotas €kas, neremontéti dzivokli 2200-3500
dzivokli koka &kas 1400-2150
# : RRS
atjaunotas ékas, jaunie _pro!ektlf 2600-3400
remontéti dzivokli
neatjaunotas €kas, neremontéti dzivokli 1950-2300
dzivok]i koka €kas 1350-1900

* centrala dala, kuru ietver Caka - Tallinas - Hanzas ielas un Daugava
** centra periférija, kuru ietver teritorija arpus centralas dalas no Pétersalas, gar Ganibu dambja
sakumu, Hanzas, Skanstes, Pérnavas, Valmieras un A. Caka ielam

3(L(F ?> J)F (platibas lidz 2000 m?)

Vo— =

ir zems jau Cetrus ménesus. AtSkiriba no 2007.gada nogales, janvari var atzimét
pircéju intereses pieaugumu.

bltisku zemes cenu samazinasanos piedavajuma. Tas liek domat par pardevéju
stiprajam pozicijam vai apnémibu, lai gan piedavajums vél joprojam ieveérojami
parsniedz pieprasijumu.

Skaita zina visvairak darijumu notiek ar zemes gabaliem privatajai apbidvei. Nelielie
zemes gabali ir interesanti ari komercdarbibai, un neliela to dala tiek pirkta ar
biroju éku, razosanas éku un noliktavu celtniecibai.

(cenu tabula nakosaja lapa)
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3 # (platibas lidz 2000 m?)

~ 8 9 Gr # 9
5O * 5O *

no | lidz | izmainas no lidz

Rigas pilsétas centrs 400 3500

MeZaparks 400/ 800 »

Teika 220| 400 » 300 600

Darzciems 160| 300 » 150 400

Purvciems 200| 350 » 200 600

Jugla 170| 250 » 150 350

Ziepniekkalns 140/ 200 » 130 300

Zolitlde 90 | 200 » 100 420

Imanta 100 200 » 120 300

Kengarags 100 280

Darzini 80 | 120 »

Bolderaja 75 ] 120 ’

Bullupe 75 | 200 »

Pieriga:

Baltezers 85 | 200 »

Jlrmala

(no Lielupes lidz Pumpuriem) 200] 800 »

Jlrmala

(no Melluziem lidz Slokai) 70 | 400 »

Vecaki 150| 400 ’

Berdgi 100| 180 »

Marupe 40 | 140 »

AdaZi 35| 75 »

Kekava 20| 70 »

Babite 30| 90 »

Titurga 45| 80 »

Ramava 45 1100 »

Katlakalns 40 | 100 »

Dreilini 60| 110 »

Citur Latvija

Sigulda 40| 90 »

Bigaunciems, Apsuciems,

Lapmezciems, Ragaciems 20 | 65 »

Klapkalnciems, 200m un talak no jaras | 20 | 40 »

Plienciems (kapu zona) 30| 80 ’

Ikskile 28 | 65 ’

Ogre 28 | 70 »

Garkalne 30 (120 4

Saulkrasti 50 | 300 ’

Kolkas pagasts, 600 m josla no juras| 5 | 15 4

(0,5 -2ha)
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2008. gada janvari saglabajas iepriekSejo ménesu tendence. Piedavajums butiski
parsniedz pieprasijumu, tadé| potencialajam pircé&jam ir iespé&ja nesteidzigi pienemt
[Emumu par privatmajas iegadi.

Pircéju aktivi interes€jas par tirgus attistibas tendencém. Neskatoties uz zemo
aktivitati privatmaju tirgd, Ober-Haus nav konstatéjis lielako tirgus dalibnieku
gatavibu bdtiski samazinat cenu. Pretéji sérijveida dzivok|u pircéjiem, privatmaju
potencialie pircéji cenas atlaidi 15 % robezas uzskata par nepietiekamu darijuma
noslégsanai. Savukart pardevéji Saja situacija cenas samazinasanu uzskata par
neperspektivu pardo$anas veicina$anas metodi. Saja situacija dala nepardoto maju
tiek piedavatas irei.

Privatmaju (150 - 180 m?, zeme 1500 m?) cenas Rigas apkartné saglabajas
robezas no 255000 - 285000 EUR. Par éku ar pabeigtiem iekSdarbiem un
labiekartotu teritoriju ap maju prasa 1100 - 1600 EUR/m?.

8 # +OQ *
1 1 1§ no lidz

MeZaparks 2800 | 5200
Teika 2000 | 3650
Darzciems, Plavnieki 1650 | 3500
Jugla 1650 | 2300
Ziepniekkalns 1400 | 2200
Bolderaja 1000 | 1400
A 6 S

Baltezers 1450 | 2500

Jarmala (no Lielupes lidz Pumpuriem) | 1 700 | 5 500
Jurmala (no Pumpuriem lidz Slokai) 1200 | 3 000

Vecaki 1500 | 2500
Babite 1200 | 1650
Marupe 1200 | 1650
Ikskile 900 1 400
Ogre 900 1400
Kekava 1000 | 1500
Titurga 1000 | 1600
Katlakalns 1000 | 1550
Garkalne 900 1900
AdaZi 900 1 500
Sigulda 900 1 400
Saulkrasti 1000 | 1600

OBER (¢’ HAUS

NEKUSTAMA IPASUMA KOMPANLJA Ertibas un gandarijums - klienta ikdiena!




Q> 4) ?(68KF

2008.gada janvari Ober-Haus Komercnodala informé par aktivitates atjaunosSanos
biroja telpu tirgl. Joprojam pieprasitakas ir biroju telpas no 50 - 200 m?, biezak
arpus Rigas centra, dodot priekSroku tuvajai Pardaugavai vai mikrorajoniem ar
attistitu infrastruktdru. Attistas ari Sim pieprasijumam atbilstoSs piedavajums.

2008.gada vasara Purvciema, G.Astras iela ekspluatacija tiks nodota moderna B++
klases biroju éku ,Dzimta séta”. Tas seSu stavu kop&ja platiba ir 7700 m?. Eka
projektéta ka daudzstavu komplekss ar plasam pazemes un virszemes
autostavvietam, atrgaitas liftiem un &dinasanas pakalpojumiem biroju darbiniekiem
un apmeklétajiem. Biroju telpas klientu riciba tiks nodotas ar pilno apdari. Planota
nomas maksa 14 EUR/m? + PVN.

Ober-Haus Komercnodala informé&, ka 2008. gada rudeni ekspluatacija tiks nodota
B klases biroju €ka Jugla, uz Brivibas un Murjanu ielu stura. Piecu stavu biroju €kas
kop&ja platiba ir 2700 m?. Biroju telpu planojumu ir iesp&jams pielagot klienta
vajadzibam. Lidz 2007.gada beigam ir iznomati 25% piedavatas platibas. Nomas
maksa 17-20 EU/m? + PVN.

Pedeja laika, tirgd ienakot starptautiskajiem klientiem, pieaug pieprasijums péc
biroju telpam kombinacija ar dzivojamajam telpam. Klienti ir ieintereséti nomat
dzivoklus biroja €ka vai tieSa tas tuvuma, tada veida planojot nakotné ekonomét
celam nepiecieSsamo laiku un resursus.

B klases biroju nomas maksas Riga ir 12 - 18 EUR/m? ménesi. A klases biroju
nomas maksa ir no 19 - 22 EUR/m? ménesi. Papildus nomas maksai maksajami
apsaimnieko$anas izdevumi - 1,50 lidz 2 EUR/m?.
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Ober-Haus Komercnodala 2008.gada janvari tirdzniecibas platibu tirghd veérté ka
neparasti aktivu salidzinot ar iepriekS€jo gadu janvariem. Pieprasitas ir gan
ekskluzivas telpas Vecriga, gan ari mazak ekskluzivas Rigas centra un tirdzniecibas
centros. Nomas platibas meklé dazadi klienti - meébelu un interjera dizaina
kompanijas, jauni apgérbu un apavu zimoli, ka arl restorani, skaistumkopsanas
saloni u.c. Dala klientu vélas paplasinat savu biznesu. Janvara jaunums ir
pieprasijums péc telpam 300 - 500 m? Rigas centra nakts klubu ierikoganai.

Jau ilgaku laiku nemainigi lielaka interese ir par telpam aktivaja centra, un tiesi
Valdemara, A.Caka, Stabu ielas un Raina bulvara rajonos. Pieprasitaka telpu platiba
ir no 50 Iidz 100 m?2. Bitiskakie nosacijumi - 1. stavs, atsevika ieeja, lieli skatlogi,
aktiva gajeju un autotransporta plisma. Tikpat svariga ir érta autotransporta
novietoSanas iespéja.

Ir interese ar1 par telpam arpus centra, ja tam var érti piebraukt un pieejamas
brivas stavvietas. Interese ir ari par telpam, kuras var apvienot vairakas funkcijas -
veikals, salons, birojs un noliktava. Sadas vélmes ir parasti lielam arzemju
kompanijam, kuram Riga ir Baltijas valstu centralais birojs.

Atskirlba no 2007. gada otras puses tendencém, salidzinoSi liela Ober-Haus
Komercnodalas klientu dala telpas vélas iegadaties sava ipasuma. Par telpu iegadi
Tpasuma intereséjas galvenokart vietéjie uznéméji, kamér arvalstu kompanijas
joprojam telpas vélas nomat, neskatoties uz péd€ja laika |oti pieaugusajam nomas
maksam.

Investori aktivi meklé veikalu telpas ar eso$iem nomniekiem Rigas centra. Saja
segmenta piedavajums ir loti mazs.

Tirdzniecibas telpu nomas maksas centrd un Vecriga vidé&ji ir 50 - 70 EUR/m?,
dazas vietas sasniedzot pat 80 EUR/m?. Nomas maksas tirdzniecibas centros Riga ir
no 15 - 50 EUR + PVN + komunalie maksajumi, enkurnomnieki maksa vidé&ji 9 - 12
EUR/m?.

Tirdzniecibas telpu pardo$anas cenas ir vidéji 7000 EUR/m? par labas kvalitates
telpam Vecriga, Rigas centra un ta periférija vidéji 5000 - 7000 EUR/m?.
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