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Ober-Haus savu darbibu izvérsusi Baltijas un Centraleiropas regionos, izveidojot
birojus Polija, Igaunija, Latvija, Lietuva un Ukraina. Ober Haus piedava augstas
kvalitates nekustama 1pasuma pakalpojumus kops 1994. gada. Kopuma 30 birojos

strada vairak ka 320 nekustama Tpasuma specialistu.

Ober-Haus strada ar mérki sniegt augstakas kvalitates nekustama Tpasuma
pakalpojumus visa Centraleiropas regiona. Lai sasniegtu savus mérkus, Ober-Haus
nodarbina visprofesionalakos nekustama ipasuma specialistus. Més ticam, ka
piedavajot augstakas kvalitates pakalpojumus, varam panakt klientu uzticibu.
Kompanija tiecas nodrosinat vienotu kvalitates limeni katra Ober Haus biroja un
katram darbiniekam, lai musu klients sanemtu augstaka [imena servisu jebkura no

musu birojiem.
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Komerciala 1pasuma stabilizacija, valdibas pretinflacijas pasakumi
atvesina dzivoklu tirgu.

Ekonomika

Latvijas ekonomika ir viena no atrak augosSajam pasaulé: 2007. gada iekSzemes
kopprodukts palielinajas par 10%, péc 12% pieauguma 2006. gada. Tiek lésts, ka
2008. gada iekSzemes kopprodukts palielinasies par 7-8%. So pieaugumu ir
veicinajis pasmaju pieprasijumus, ko ir izraisijis straujs algu pieaugums un privatie
aiznémumi, tade€jadi 2007. gada palielinot patérina cenas inflaciju lidz 10,1% ,
sasniedzot kopé&jo gada inflaciju 14,1% apmeéra.

Lai samazinatu inflaciju, valdiba 2007. gada marta ieviesa pretinflacijas
pasakumus pasmaju pieprasijumu un cenu kapuma samazinasanai, tai skaita
ievieSot stingrakas prasibas kreditu némé&jiem. Tomeér, ta ka cenas un darba algas
joprojam ir ievérojami zemakas neka Rietumeiropd un robezas ir atvértas
tirdzniecibai un celosanai, sapratigi ir pienemt, ka algu un cenu konverdence ar
Rietumiem vél ilgus gadus Latvija saglabas augstu inflacijas limeni, salidzinot ar
Eiropas raditajiem.

2007. gada bezdarba Iimenis samazinajas lidz 4,7%, kas ir zemaks neka
Rietumeiropa. Tiek lésts, ka 2008. gada tas samazinasies lidz 4,5 %, padarot
darbasp€ka par pieprasitu preci. 2007. gada beigas Latvija pievienojas Sengenas
zonai, tadejadi atverot robezas un muitas postenus, kas to atdala no
Rietumeiropas.

Hipotekara kredita likmes ir saglabajusas zemas. Aizdevumi, kas parsvara ir
aprékinami eiro, svarstas no 0,9 lidz 1,5%, pieskaitot /ibor indeksu (2007. gada
beigas veidojot 4,65-6,25%). 2007. gada beigas aizdevumu pret kilu pieaugums
samazinajas par 20%, salidzinot gada periodu. Tomér kop€jie banku izsniegtie
krediti 2007. gada palielinajas par 47%, jo bankas vairak izsniedza komercialos
aizdevumus.

2007. gada ATI (arvalstu tie$as investicijas) ieplGde Latvija bija 595 eiro uz vienu
iedzivotaju, un paredzams, ka ta saglabasies sada limen1 ari nakamajos gados ES
strukturalo fondu ievieSanas dél.

Nacionala valita - Latvijas lats - paliek piesaistita eiro ar Centralas Bankas
noteikto likmi 0,702804 lati pret eiro. Tas nozimég, kas viens lats maksa 1,42 eiro.
Latvija vélas saglabat piesaistitu vallGtu Sim limenim, lidz ta péc 2012. gada
pievienosies eiro zonai.
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Biroju tirgus
Plass un augoss jauno projektu piedavajums
Piedavajums

Lidz 2007. gada beigam modernu biroju platibu fonds Riga ir sasniedzis 482 000
m2. PEd&jos 12 méneSos jaunajos projektos tika piedavatas biroju telpas 144 000
m? platiba. ,,Ober-Haus” 2008. gada paredz pieaugumu par 189 000 m?.

Jaunie projekti

Lai nomatu telpas Sajos vai citos Ipasumos, sazinieties ar ,Ober-Haus” parstavjiem
pa talruni: +371 6728 4544.

SWH Biznesa centrs - musdienigs, daudzfunkcionals A klases biznesa centrs,
kas atrodas Skanstes ielas rajona, attistitajs ,SWH Grupa”. Eka ar kopé&jo platibu
20 000 m? tiks nodota ekspluatacija 2008. gada vasard, nomas cena 14,00 eiro
par m?. IpaSuma teritorija ir ieklautas virszemes stavvietas, kas ir paredzétas 300
automasinam. Lidz 2008. gada sakumam tika iznomati 85% no &kas.

Muitas ielas Biznesa centrs - musdienigs A klases Biznesa centrs , attistitajs
"JGrmalas celtnieciba”. Biznesa centrs atrodas Rigas darijumu centra — Muitas iela,
netdlu no Vecpilsétas. Komplekss ar kop&jo platibu 7 000 m? tiks nodots
ekspluatacija 2008. gada beigas. Komplekss sastav no divam ékam, vienas €kas
kopé&ja platiba ir 3 600 m?, un otras - 3 400 m?. Nomas maksa no 20 lidz 25 eiro
par kvadratmetru.

Akmenu iela 14 - daudzfunkcionala €ka ar tirdzniecibas platibam, biroju telpam
un dzivokliem, projekta attistitdjs ,Re InvestCOM”. Eka atrodas Akmenu iela ar
lielisku skatu uz Vecpilsétu un Daugavu. Eka ar kop&jo platibu 5 500 m? tiks
nodota ekspluatacija 2008. gada beigas. Nomas maksa no 15 eiro par m?.

Dzimta Séta - 6 200 m? plada, musdienigd B klases septinu stavu biroju &ka,
atrodas Gunara Astras iela, projekta attistitajs "Dzimta Séta”, un ta. Biroju €ku
planots nodot ekspluatacija 2008. gada vasara. Biroja €kai bls gan virszemes,
gan pazemes autostavvietas. Nomas maksa no 14-20 eiro par kvadratmetru. Lai
sanemtu informaciju par nomas iesp€jam, sazinieties ar ,,Ober-Haus” parstavjiem.

Rigas industrialais parks - miusdieniga B klases trisstaviga biroju €ka ar
noliktavam Dzelzavas iela, attistitajs ,Rigas industrialais parks”. Jauna projekta
telpas ir paredzétas gan iznomasanai, gan pardosanai. Biroju éku ar kopé&jo platibu
8 600 m? planots nodot ekspluatacija 2008. gada beigds. Nomas maksas birojiem
un tirdzniecibas telpam 12-16 eiro par m?, noliktavam no 6,8 lidz 7,2 eiro par m®.
Biroju un tirdzniecibas telpu cenas no 2 200-2 600 eiro par m?, noliktavu telpu
cenas no 2 300 lidz 2 500 eiro par m?.

TOMO - musdienigs 5 000 m? plads biroju komplekss, kas atrodas Raunas iela.
Saja kompleksa tiks izveidota viesnica, fitnesa centrs un peldbaseins. Biroja telpu
pardo$anas cena - 3 000 eiro par m?. Pie ékas planota virszemes autostavvieta,
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kas paredzéta 60 automasinam, ka ari pazemes autostavvieta - 110 automasinu
novietosanai.

Teikas Biznesa centrs atrodas viena no prestizakajiem Rigas rajoniem - Teika.
16 stavu B+ klases biznesa centra kopéja platiba ir 14 300 m?. Eka bls pieejamas
vairaku stavu autostavvietas 503 automasinam. Projekta attistitajs ir Lietuvas
kompanija ,Hanner”, kas ir viena no vadosajiem nekustama ipasuma projektu
attistitajiem Baltijas valstis. Nomas maksa no 17 eiro par m2. Viena ékas stava ir
iespéjams izvietot biroju 2 100 m? platiba.. So biznesa centru planots nodot
ekspluatacija 2009. gada 1. maija.

Sporta ielas birojs - 14 stavu A klases biroju &ka ar 21 000 m? plasu
iznomajamo platibu, projekta attistitdjs "Metro Capital Management". Eka
atradisies netalu no centra ar skaistu skatu uz Vecrigu un Rigas lici. Katra stava
bis pieejami 8 biroji ar vidéjo platibu 100 m? Pie &kas bis pieejamas 433
autostavvietas. Nomas maksa no 16-19 eiro par m?.

Helio II - “Helio biroji” kompleksa otrais posms - musdienigs B klases biznesa
centrs, kas atrodas lidostas ,Riga” teritorija, attistitajs "Helio biroji”. Eku ar kopé&jo
platibu 8 000 m? planots nodot ekspluatacija 2009. gada pavasari. Nomas maksa
no 16 eiro par m2.

Pieprasijums

2007. gada tika iznomatas biroju telpas ar kopé&jo platibu 113 000 m?. No vienas
puses biroju telpu piedavajums ir lielaks neka pieprasijums, bet no otras puses,
musdienigu, jaunu un kvalitativu biroju €ku, kas atrodas tuvu Rigas centam,
piedavajums nav pietiekams. Tas ir skaidrojams ar to, ka potencialie nomnieki
vairak uzmanibas pievérS é&kas izvietojumam, specifiskam vajadzibam un
papildpakalpojumiem utt. Nomnieki arvien vairak izrada interesi veidot savus
birojus arpus pilsétas centra, lidz ar to projektu attistitaji piedava jaunus projektus
Rigas priekspilsétas. Tas izraisa jaunu biznesa redgionu veidoSanos. Més paredzam,
ka nakamajos gados varétu saasinasies tadas problémas ka sastrégumu
palielinasands un nepietiekams autostavvietu skaits pilsétas centra. Jaunajas
biroju &kas varétu bat problémas ar nepartrauktas elektribas padeves un
pietieckamas elektribas jaudas nodrosinasanu. Ieguvéjas bids tas biroju €&kas,
kuram bds savs lokalais generators un iesp&ja pasSiem nodrosSinat elektribas
padevi.

Nomas maksas

A klases biroju nomas maksa ir palielindjusies no 17 - 23 eiro par m? 2006. gada
lidz 18-25 eiro par m? 2007. gada. Maksa par apsaimnieko$anas pakalpojumiem
parsvara ir 1,5-3 eiro par m?. Nomas maksa B klases birojiem 2006. gada bija no
12 lidz 16 eiro par m?, 2007. gada 12-18 eiro par m?. Més paredzam, ka nomas
maksa varétu pakapeniski palielinaties, ja pieprasijums turpinas parsniegt
piedavajumu.

Investicijas

Pagajusaja gada netika veikti batiski eku
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Tirdzniecibas platibu tirgus
Niecigais piedavajums neapmierina augoso pieprasijumu
Piedavajums

Kopéja tirdzniecibas telpu platiba 2007. gada palielinajas tikai par 44 000 m? lun
sasniedz 760 000 m? gada beigas. Galvenie 2007. gada sasniegumi bija mébeju un
interjera dizaina centra pievienosana tirdzniecibas centram ,Spice” (III. faze), ka
arl tirdzniecibas centra ,Sky&More” atvérSana rosigaja Duntes iela. Sis €kas
kopé&jai iznomajamai platibai pievienoja papildu 44 000 m?. Uznémums "Ober-
Haus" paredz 267 000 m? plasu tirdzniecibas telpu nodo$anu nako3o tris gadu
laika. Daudzi starptautiski mazumtirgotaji ir izradijusi interesi un atvérusi savus
veikalus Riga, pieméram, Ermenegildo Zegna, Patrick Hellmann un citi labi
pazistami zimoli. Hugo Boss fransizes turétadjs Apranga ir atvéris savu lielako
veiklu Ziemeleiropd un noma 600 m? lielu mazumtirdzniecibas platibu. Douglas,
sadarbojoties ar Kollona, plano paplasinaties un atvért jaunus veikalus ne tikai
Riga, bet ari citas lielas pilsétas. Mazumtirdzniecibas precu tirdzniecibas vietas
strauji kllst popularas, jo tas ir kas jauns pircéjiem, un meés taja saskatam lielu
potencialu, it Tpasi izvietojot tas arpus pilsétas centra, gar galvenajiem autoceliem.

Jaunakie objekti

Lai nomatu telpas Sajos vai citos Ipasumos, sazinieties ar ,,Ober-Haus” parstavjiem
pa talruni: +371 6728 4544.

Spice (II1. faze) - vadoSais attistitajs ,Merks (Merko)” pievienoja 28 000 m? lielu
platibu jau eso$ajam 50 000 m? plasajam mazumtirdzniecibas kompleksam, kas
atrodas Ulmana bulvari. Jaunais tirdzniecibas centrs piedava plasu mébelu un
interjera precu klastu. Lielakie nomnieki ir The Pier, Esprit Home, ka ari
ievérojamakie Baltijas valstu un Skandinavijas mébelu mazumtirgotaji, tadi ka
Isku, Asko, Sotka, Home4you, Skano un citi. Kop€&jie projekta kapitalieguldijumi ir
17 miljoni eiro, tirdzniecibas centrs tika atvérts 2007. gada novembrl.

Sky & More - jaunais tirdzniecibas centrs, kas atrodas Duntes iela, tika atvérts
2007. gada pavasari.. Tirdzniecibas centra kopé&ja platiba ir 16 000 m?, ta
galvenais mérkis ir prestizi klienti. Galvenais nomnieks ir Sky, tomér centra ir
izvietojuSies ari tadi veikali ka ONLY, Pierre Cardin, Otto Kern, Takiro Kurosawa,
J.Lo, ka ari daudzi pazistami restorani un kafejnicas.

Jauni projekti

Lai nomatu telpas Sajos vai citos IpaSumos, sazinieties ar ,Ober-Haus” parstavjiem
pa talruni: +371 6728 4544.

Riga Plaza - Latvijas buvuznéméjs ,Diksna” kopuznémuma ar ,Plaza Centres
Europe” biivé ,Riga Plaza” tirdzniecibas un atpitas centru, 67 000 m? plaso
kompleksu. Planotie kapitalieguldijumi ir 80 miljoni eiro. Kompleksa bus izvietoti
vairak neka 160 veikali, lielveikals, kino komplekss, boulings, restorani, kafejnicas
un atpdtas vietas gimeném. Tirdzniecibas centrs atradisies blakus rosigajam Salu
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tiltam, Daugavas dienvidu krasta, 3 km attaluma no pilsétas centra. Tirdzniecibas
centra celtniecibu pabeigs 2009. gada pavasari.

Galleria Patollo - Norvégijas uznémums , Balder Invest” bilvés 7 stavu
tirdzniecibas centru ,Galeria”, kas aiznems 50 000 m? pladu teritoriju ar 220
veikaliem. ,Galeria Patollo” bus lielakais mazumtirdzniecibas komplekss Rigas
centra, tas atradisies Rigas labakajas tirdzniecibas vietas starp Térbatas un
Brivibas ielu. Komplekss piedavas iepirkSanas un atpitas iespé&jas. Tirdzniecibas
centru plano pabeigt 2010. gada, kaut gan projekta izpilde jau vairakas reizes ir
aizkavéta. Kopé€jie ieguldijumi projekta bts 50 miljoni eiro.

Akropole - Lietuvas uznémums ” Vilnaius Prekybas Group” plano blvét vienu no
lielakajiem mazumtirdzniecibas un atpdtas centriem Baltijas valstis. ,Akropole”
apkopos plasu veikalu klastu, ka ari atpltas iespéjas. Apblives gabals, kas atrodas
2 km attaluma uz ziemeliem no Rigas centra, aiznems 150 000 m? lielu teritoriju,
kad tiks pabeigta ta pirma faze, kas sevi ieklauj “Hyper-Maxima” lielveikala
blvniecibu. Kopégjie ieguldijumi sasniegs 135 miljonus eiro. Centra buvniecibu
plano pabeigt 2009./2010. gada beigas.

Pieprasijums

Nomajamo telpu pieprasijums joprojam ir liels vidéju un prestizu starptautisku
mazumtirgotaju vidd, kas vélas atvért savu pirmo veikalu Rigas centra.
Veiksmigakie tirdzniecibas centri ir ,Alfa”, ,Domina” un "Spice”. Tirdzniecibas
centros ir izvietojuSies daudzi starptautiski pazistamu zimolu veikali, it Tpasi
apgérbu tirdzniecibas uznémumi, jo tirgus ir jauns un pagaidam nav piesatinats,
ka ari nav pietiekams konkurentu skaits. Pieprasijums Vvél joprojam parsniedz
piedavajumu. Mazumtirgotaji stav rinda, lai iegltu telpas, jo brivas platibas ir tikai
1%. Tirdzniecibas centiem ir garsS uznémumu saraksts, kas gaida savu vietu, lai
varétu nomat telpas un atvért savus veikalus tirdzniecibas centros.

Popularakas un dargakas mazumtirgotaju veikalu izveides vietas ir Vecriga un
pilsétas centra - Valnu, Kalku, Aud€ju, Elizabetes, Térbatas un Barona iela. Sis
ielas ir popularas pazistamako zimolu veikalu vidd, Tpasi to, kas var atlauties
maksat augstako nomas cenu. Vislielakais pieprasijums modes precu veikalu vidi
ir péc 50-100 m? plagam telpam.

Regdionalie tirdzniecibas centri lielakajas pilsétas ir izraisijusi interesi. Uznémumi ir
gatavi paplasinaties regionos, lai atrastos tuvak pircéjiem. Plasakas iespéjas ir
regionu lielakajas pilsétas — Liepaja, Daugavpili, Rézekné un Ventspill.

Nomas maksa

2007. gada ierobezota piedavajuma dé] nomas maksa palielinajas par 30%.
Pilsétas centra nomas maksa svarstas no 50 lidz 80 eiro par m?, ekskluzivas vietas
cenas svarstas no 70 Idz 90 eiro par m?. Talak no pilsétas centra nomas cenas ir
saglabajusas tadas pasas ka pagajusaja gada: no 15 lidz 35 eiro par m?, prestizas
Vecrigas mazumtirdzniecibas vietas nomas cenas svarstas no 55 lidz 90 eiro par
m? . Tirdzniecibas centru telpu nomas maksa ir, sdkot no 15 eiro par m?, nomajot
lielas telpas (1000 m?), 30 eiro par m?, nomajot vidéja izméra telpas (150-300
m?), un 60 eiro par m?, nomajot mazas telpas (50-100 m?). Galvenie nomnieki,
pieméram, lielveikali, parasti maksd 8-12 eiro par m®. Apkalpo$anas izmaksas
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svarstas no 3 lidz 5 eiro par m? . Pilsétas nomalé&s nomas cenas svarstas no 10 lidz
20 eiro par m>.

Investicijas

Lielakais darijums bija tirdzniecibas centra ,,Domina” pardosana - ienesigums 6%,
ta cena bija 150 miljonu eiro. Gada sakuma tika veikts vél kads darijums -
"Barona Centra” pardosana - ienesigums 8%, ta cena bija 10 miljoni eiro. Tirgotaji
Rigd vélas iegit 6% pelnu, investori vélas 6,5%-7,0% ienesigumu. Regionos
ienesigums ir 8%.
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Industrialo platibu tirgus
Pieprasijums parsniedz piedavajumu
Piedavajums

2007. gada bija pirmais, kad tirgu tika piedavatas musdienigu noliktavu telpas.
EsoSais zemais piedavajums nodrosSindja, ka visas telpas tiek iznomatas. Paslaik
tiek 1stenoti septini jauni projekti, kas tiks prezentéeti 2008-2009. gada, ar kop€jo
platibu 148 000 m?. Lielaka dala éku atrodas arpus pilsétas, lielakas ékas ir
izvietotas uz apvedcela pilsétas tuvuma. Sis izvietojums ir izdevigs uznémumiem,
kas apkalpo visu tris Baltijas valstu tirgus, ka ari tad, ja tiem ir nepiecieSams
transportét preces uz Lietuvu un Igauniju.

Pieprasijums

Pieprasijums industridlaja segmenta turpina palielindties strauji augoso
mazumtirdzniecibas un importa sektoru dé|.

Pedéjo divu gadu laika (2006. un 2007. gada) tika iznomatas noliktavas telpas
vairak neka 50 000 m? platiba katru gadu. Tiek Iésts, ka nakamos dazus gadus
iznomajamo telpu daudzums turpinas paaugstinaties tada pasa tempa. Més
paredzam, ka ndkamo piecu gadu laika tirgd bis pieprasijums péc 250 000 m?.

Nomas maksa

Noliktavu telpu noma Riga ir apméram 6 eiro par m?, loku celu tuvuma miisdienigu
noliktavu telpu nomas maksa ir 5,5 eiro par m? .

Noma industrialiem mérkiem paredzetam telpam ir diezgan zema, ir pieejamas
finanséjuma un celtniecibas iespéjas. Nomas maksa tiek noteikta eiro valuta, bet
raditaji tiek pielagoti vietéjai inflacijai. Parasti puses noslédz trispuséjus neto
nomas ligumus, kas nosaka, ka nomnieks apmaksas visus uzturésanas izdevumus.
Ipadnieki projektus parasti pielago nomniekiem. Ipaduma pardosana ar to nomas
tiesibu saglabasanu ir rets gadijums.

Jaunakie objekti

Lai nomatu telpas Sajos vai citos IpaSumos, sazinieties ar ,Ober-Haus” parstavjiem
pa talruni: +371 6728 4544.

Dominante Park - projektu ir izstradajis viet€jais uznémums ,,Dominante Devel-
opments”, Sis parks ir lielakais industridlais projekts Baltijas regiona. Apbives
gabals sastav no 65 hektariem plavu Rigas prieksSpilsétd netalu no Rigas loka cela
un A7 Sosejas krustoSanas vietas. Pirmaja projekta fazé 2007. gada tika izveidotas
35 000 m? pladas noliktavu telpas un 3 500 m? plasas biroju telpas. Galvenie
nomnieki ir uznémumi ,Balta Bura” un ,Jongent”. Projekta kopuma tiks izveidotas
250 000 m? plasas noliktavu telpas un 10 000 m? pladas biroju telpas. Padreizéja
nomas maksa ir 5,30 eiro par m?.
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Dommo Park - jauns noliktavu un razosanas centrs, ko ir izveidojis viet&jais
uznémums ,Dommo Logistics”, ékas atrodas 13 km attaluma no Rigas, blakus A5
un A8 celu krustojumam. Ekas kopuma ir izveidotas uz 54 hektaru liela zemes
gabala, komplekss aptver 200 000 m? lielu apbiives gabalu. Pirmos 11 000 m?

iznomaja 2007. gada. Pasreizéja nomas maksa ir 5 eiro par m?.

Ritausmas Centrs - 14 000 m? plads noliktavu projekts. 2 800 m? ir atvéléti
biroju izveidei, pirmo 5 200 m? plaso projekta fazi iesniedza 2007. gada, un ta
pilniba tika iznomata ,Elvi” lielveikaliem. Nomas maksa ir 6 eiro par m?, kopéja
zemes platiba ir 46 656 m?, taja ir izveidotas 2 noliktavas, 2 800 m? plasas biroju
telpas un stavvieta 120 automoa$indm. Biroju &ku noma ir 11 eiro par m?
noliktavu nomas maksa - 5,5 eiro par m?.

Wellmann - ékas bivdarbus ir veikusi Igaunijas uznémumi, kopéja projekta
platiba ir 19 000 m?, pirma faze, kas aiznem 12 193 m? plasu teritoriju, ir
pabeigta. Nomas noteikumi ir spéka 5 gadus. Noliktavu komplekss ir ieceréts ka
viena no divam &ékam, kas uzblvéta uz nekustama Tpasuma (kopéja platiba -
62 734 m?), kur§ atrodas Salaspili. Zemes platiba, uz kuras ir uzbivéta éka, ir
100x60 m. Ekas augstums ir 8,5 m. Sienas ir iestradata gazes apkure, Gdens
silditaji nodrosina siltuma padevi noliktava. Galvenais nomnieks ir "Schneider
Electric”. Nomas maksa ir 5,5 eiro par m?, nomajot noliktavu telpas, un 8,5 eiro
par m?, nomajot biroja telpas.

Jauni projekti

Lai nomatu telpas Sajos vai citos Ipasumos, sazinieties ar ,,Ober-Haus” parstavjiem
pa talruni: +371 6728 4544.

Kekavas logistikas parks - 50 000 m? plass projekts, ko Kekava buvée
Skandinavijas uznémums ,,NCC”. Kekavas logistikas parks ietver augstas kvalitates
(A klases) logistikas €kas, kas ir paredzétas vienam un/vai vairakiem lietotajiem.
Kopipasuma ir ietvertas misdienigas biroja telpas un logistikas telpas ar
praktiskiem un pielagojamiem risinajumiem, lai tas atbilstu katra klienta ipasajam
vajadzibam.

Kopuma visas €kas bruto vértiba ir apméram 600 000 kubikmetri. Eka ir ieklautas
iznomajamas noliktavas apméram 44 000 m? platiba un biroju/administrativas
&kas 6 000 m? platiba. Noliktavas telpam bis vismaz 10 metru augsta darba zona.
Noliktavu apsildis atbilstoSi lietotaja vajadzibam, visticamak, ka vidéja
temperatiira bids 16° C. Gridu celtspéja bids apméram 5 tonnas uz m?®. Tiks
izveidota stavvieta apméram 100 automasinu novietoSanai un ar apméram 30
vietam kravas masinu novietoSanai. Autostavvieta atrodas pagalma, kur ir asfalta
segums. Nomas maksa ir 6 eiro par m?, nomajot noliktavas, un 10 eiro par m?,
nomajot biroja telpas.

Lidostas komercialais centrs - kopéja platiba 6 387 m?, no kuriem 1 296 m? ir
biroju telpas, kas ir izvietotas otraja stava, un 5090 m? plasas noliktavas telpas,
kas ir izvietotas pirmaja stava. Ipasuma ir visu veidu komunikacijas, tostarp
elektriba, karstais un aukstais Gdens, tualete. Noliktavam ir gan dzesésanas, gan
sildiSanas sistéma. Ir plasas planosSanas iesp&jas, griestu augstums ir 7 metri,
gridas izturiba — 5 tonnas. Teritorija var novietot 50 automasinas. Nomas maksa
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vél nav noteikta, paredzama maksa ir 7 eiro par m?, nomajot noliktavu telpas, un
11 eiro par m?, nomajot biroju telpas.

Elipse - €ku buvés vietéjais uznémums "Baltic Logistic Company”. Pirmas
~ELIPSE” logistikas un izplatiSanas uznémuma kartas kopé&ja platiba bis 30 538
m?, no kuriem noliktavu telpas aiznems 26 543 m?.

Tas bis viens no misdienigakajiem logistikas centriem Baltijas valstis, kas
izmantos energiju nepatéréjosas tehnologijas, pieméram, Saules sienu, lai
samazinatu nakamo nomnieku darba izmaksas.

Logistikas un izplatiSanas centrs sastdavés no tris atseviskam noliktavam, kuru
kopéja platiba bls 26 543 m?. Noliktavas tiks aprikotas ar misdienigu aparatiru
pre¢u uzglabasanai, profesionalai precu apstradei un digitalas precu plismas
kontroles metodém. Telpas ir izveidotas, lai nodrosinatu atbilstoSu kravu
uzglabasanu un apstradi.

Saskana ar teritorijas detalplanojumu €kas var izmantot vieglas rupniecibas
uznémumu mérkiem, kravu glabasanai un pasta €kas darbam, ka ari izmantot ka
noliktavas, vairumtirdzniecibas uznémumus, tehniskas apkopes staciju,
autostavvietu/garazu, tirdzniecibas uznémumu, administrativo biroju, tirdzniecibas
un/vai pakalpojumu nodro$ind$anas objektu. Nomas maks bis 6 eiro par m?,
iznomajot noliktavu telpas, un 14 eiro par m?, iznomajot biroja telpas. Nomnieki
bds SIA ,Pluss Punkts” un ,Greis, Greiss Logistika”.

OBER & HAUS

s

NEKUSTAMA TPASUMA KOMPANIJA Ertibas un gandarijums - klienta ikdiena!

11



Zeme
Komerczemes cenas stabilizejas
Piedavajums

Rigas generalplanu apstiprinaja 2005. gada, Sis plans ir spéka no 2006. lidz 2018.
gadam. Ir iespéjams mainit atlauto zemes gabala izmantoSanas sféru, bet Sis
process var ilgt pat 2 gadus.

Pieprasijums

Bankas finans€juma nepieejamibas rezultata pieprasijums ir samazinajies. Ir grati
iegut bankas aizdevumus zemes iegadei. 2006. un 2007. gada sakuma bankas
daudz vairak izsniedza kreditu zemes iegadei, paslaik bankas sniedz aizdevumus
plasi pazistamiem uznémumiem un tikai zemes iegadei, par kuras ir izveidots
planojums.

Privatpersonas var iegut aizdevumu zemes iegadei tikai tada gadijuma, ja tas var
uzradit personigos ienakumus, ka to ir noteicis Valsts ienémumu dienests.

Uznémumi ir vairak ieintereséti zemes iegadé komercialiem projektiem, jo
komercplatibu piedavajums vél joprojam ir zems, kameér pieprasijums péc jauniem
dzivokliem ir samazinajies.

2007. gada pieprasijums péc plasiem zemes gabaliem zonéSanai un to daliSanai
atseviskos apbives gabalos samazinajas, jo pazeminajas gala pircéja finansialais
stavoklis.

Cenas

Péc strauja cenu kapuma par 60% 2006. gada, 2007. gada cenas ir palikusas
nemainigas. Komerciali sadalita zeme pilsétas centra maksa 250-900 eiro par
apbivéjamu gala ékas m? vai apméram 400-3 500 eiro par zemes m-.

PriekSpilsétas dzivojamo €ku zemes cena ir apméram 150-250 eiro par gala ékas
apbivéjamu m? vai apméram 100-600 eiro par m? zemes.

Jaunumi

Nav vérojamas nozimigas izmainas Rigas dgeneralplana. Paslaik vél norit zemes
privatizéSanas process. Jauno iesniegumu iesniegsanas beigu datums bija 2006.
gada augusts Laika posma no 1997. gada lidz musdienam tika privatizeti 67
miljoni m? zemju. Ipadniekiem ir pirmpirkuma tiesibas uz pasvaldibai piedero$am
zemém zem €kam, ja tas nav pretruna ar citiem likumiem.
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Dzivojamas ekas
Serijveida dzivoklu cenas samazinas
Cenas

2007. gada cenas primaraja tirgud palielinajas par 5% pilsétas centra,
priekSpilsétas tas palielinas par 19%. Jaunu dzivoklu cenas pilsétas centra svarstas
no 2 700 lidz 5 500 eiro par m?, cenas vésturiskaja Vecpilséta svarstas no 3 500
lidz 6 000 eiro par m?. Jaunu dzivok|u cenas arpus Rigas centra svarstas no 1 500
lidz 3 500 eiro par m? Nereti jauni dzivok|i Rigas priekSpilséta tiek pardoti
nepabeigti, tas nozimé&, ka pircéjam bis jamaksa apméram 200 eiro par m?, lai
pabeigtu gridu ieklasanu, krasoSanas darbus, ka ari santehnikas un elektribas
ievilkSanas darbus.

Cenas sekundaraja tirgu Padomju laika ékam 2007. gada pirmaja ceturksni
palielinajas par 6,2%, tomér nakamajos ceturkSnos pazeminajas sasniedzot 2%
kritumu gada griezuma, ka rezultata tas bija 1 200 -1 600 eiro par m?. Sekundara
tirgus cenas dzivokliem dazadas Rigas prieksSpilsétas ir kluvusas lidzvértigas.
Cenas neatjaunotas pirmskara €kas kluva stabilas, un bitiskas izmainas netika
novérotas. Cenas pilsétas centra svarstas no 2 200 lidz 4 200 eiro par m?un no 3
500 lidz 5 500 eiro par m? Vecriga.

Piedavajums

2007. gada Riga tika nodoti eksplutacija 6 845 dzivokli, tas ir par 28% vairak neka
2006. gada, kad tika uzbivéti 5 362 dzivokli. Balstoties uz pasreizéjo bivniecibas
situaciju, uznémums "Ober-Haus” prognozé&, ka 2008. gada tiks uzbuvéti vairak
neka 7 000 dzivokli.

Samazinas jauno projektu buvniecibas apjomi. 2007. gada tika pazinots par 254
jaunu projektu izveidi, kas ir par 6% mazak neka 2006. gada. Lielakie projekti ir
izstradati arpus pilsétas centra. Uznémumi koncentréjas uz marketingu un piedava
izdevigus papildinajumus, lai pievilinatu klientus, piedavajot ari atlaides.

Jauni projekti

Lai nomatu vai iegadatos dzivoklus Sajos vai citos Ipasumos, sazinieties ar ,Ober-
Haus” parstavjiem pa talruni: +371 6728 4544,

Soleville - &éka atrodas Ulbrokas iela, projektu ir izstradajis uznémums "AFI-
Europe Latvia”. Projekts sevi ietver 17 vairaku stavu €kas ar 2 200 dzivokliem,
Cetriem bérnu dar2|em un 3 000 automobilu nowetnem Dzivoklu izméri svarstas
no 50 lidz 180 m?, cena ir ,sakot no 1 900 eiro par m?. So projektu pabeigs 2013.
gada. Pirma faze sastav no vienas 13 stavu un dlvam 17 stavu ékam, kopuma
apméram 350 dzivokliem un viena bérnu darza. Pirmo fazi pabeigs 2009. gada
beigas.

Skanstes Virsothes - €ka atrodas Skanstes iela 29, projektu ir izstradajis
uznémums ,Merks” (Igaunijas uznémuma "Merko” filiale Latvija). Projekts sastav
no ¢etram 24 stavu ékam, kuras ir izvietoti 520 dzivokli un pazemes autostavvieta
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katram dzivoklim (stavvieta izmaksa 15 000 eiro). Dzivok|u platiba svarstas no 40
lidz 150 m?, cena ir, sakot no 2 000 par m?. Projektu pabeigs 2010. gada. Pirma
faze sastav no divam 24 stavu ékam ar 260 dzivokliem. Pirmo fazi pabeigs 2009.
gada marta, 70% no ékas jau ir izpardoti.

Equilibrium - éka atrodas Brivibas iela 446, netalu no Juglas ezera, projektu ir
izstradajis uznémums “Brivibas Nams”. Vairak neka 5 000 m? no visas teritorijas
aiznems parks. Projekts sevi ietver 23 dzivok|u izveidi. Dzivok|u platiba svarstas
no 60 lidz 190 m?, cena ir, sakot no 3 000 par m?. Ekas bivniecibu pabeigs 2008.
gada augusta, 70% no €kas jau ir izpardoti.

Tekstiliana - atrodas Vienibas bulvara un Tornakalna ielas krustojuma. Paslaik
teritorija atrodas veca rupnica. Projektu ir izstradajis uznémums , Capitolia Grupa".
Tas sevi ietver tris sesSstavu ékas ar 257 dzivokliem. Dzivok|u platiba svarstas no
57 lidz 147 m?, vidéja cena ir 2 550 par m?. Ekas bivniecibu pabeigs 2009. gada.
Ir uzsakta pirmas A- ékas, kas sastav no 118 dzivokliem, pardosana.

Matiss House - atrodas pilsétas centra, Matisa iela 69, projektu ir izstradajis
uznémums ,Jugend Reality”. Projekts sastav no divam 7 stavu ékam ar 32
dzivokliem, divam komercialajam ékam un 23 autostavvietam. Dzivok|u izmeéri
svarstas no 36 lidz 201 m?, cena ir, sakot no 3 000 par m?. Ekas bidvniecibu
pabeigs 2008. gada februari, 30% no €kas ir jau ieprieks izpardoti.

Pieprasijums

2007. gada tika pardoti vairak neka 6 300 jauni dzivokli, tomér vairak neka 500
jauni dzivokl|i netika pardoti. Tirgus aktivitate samazinajas 2007. gada otraja pusé
inflacijas samazinasanai Latvijas valdiba izstradaja pretinflacijas planu, kas vérsas
pret ipasumu tirgu. Augstakais pieprasijums ir péc kvalitativiem dzivokliem ar értu
planojumu un izdevigu atrasanas vietu. Pieprasijums péc dzivokliem Padomju laika
€kas samazinas. Daudzi pirc&ji cer uz tirgus izmainam, ilgtermina pieprasijums
turpinas palielinaties, jo padomju laika dzivokli vairs nav tik pieprasiti, ka ari
iedzivotaju algas un dzives apstakli paaugstinas.

Hipotekaro kreditu tirgus

Vidéjas hipotekaro kreditu likmes 2008. gada sakuma bija 5,6% aizdevumiem eiro
valita, kas sastavéja no 4,5% euribor, pieskaitot 0,8-1,5% pelnu, kas bija
atkariga no klienta ar maksimalo aiznémuma terminu 40 gadi. Klients var
aiznemties Iidz pat 90% no ipasuma vértibas. Hipotekaro kreditu aizdevumi veido
38% no Latvija ikgadéja iekSzemes kopprodukta. Hipotekaro kreditu tirgus ir
samazinajies valdibas izstradata pretinflacijas plana un starptautisko kreditu
samazinasanas dél.

Nomas maksas
Pardosanas cenam izlidzinoties, dzivokju nomas maksa 2007. gada pieauga par

21%. Visparpienemtais méneda maksajums par jaunu 70 m? pladu trisistabu
dzivokli pilsétas centra svarstas no 15 lidz 20 eiro par m?, pirmskara ékas - sakot
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no 12 eiro par m?, Vecpilsétd - 15 eiro par m? pirmskara ékas un 20 eiro par m?
jaunas ekas.

Nomas pieprasijums palielinas, jo klientiem ir gratak iegut aizdevumus, Ilai
iegadatos dzivokli. Pieprasijums péc trisistabu un cetristabu dzivokliem pilsétas
centra vienmér ir augsts, pieprasijuma dominé kvalitativi dzivokli, kuri atrodas
izdevigas vietas, kuriem ir érts planojums, no kuriem paveras labs skats, ir
atjaunota €kas fasade, lifts un stavvieta.

Augsts pieprasijums saglabajas péc |eétakiem vienistabas un divistabu dzivokliem
pilsétas nomalés. Pieprasijums péc jauniem dzivokliem, kas atrodas pilsétas
nomalés, paaugstinas. Augstakais dzivok|u pieprasijums ir Purvciema, Teika un
Agenskalna, tomér bieZi vien nozimigs faktors dzivoklu pieprasijumam pilsétas
nomalés ir nomas maksa.
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