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NEKUSTAMA IPASUMA KOMPANIJA Ertibas un gandarijums - klienta ikdienal

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS APSKATS 2007. cabA SEPTEMBRIS

Informaciju apkopoja: SIA Ober-Haus Vértésanas Serviss

Rigas mikrorajonu seérijveida dzivoklu vidéja cena 2007.gada septembri
samazinajusies par 1,2%. Péc Ober-Haus apréekiniem vidéja cena septembra
beigas ir 1570 EUR/m?.

Pieprasijumu ierobezo banku piesardziba un pretinflacijas pasakumu
prasibas. 2007.gada septembri Rigas pilséta registrétais pirkuma ligumu
skaits turpina samazinaties un septembri tas bija 2001./2002.gadu mijas
limeni.

Septembri Ober-Haus Jauno projektu nodala apkopojusi informaciju par 16
pieteiktiem jaunajiem daudzdzivok|u projektiem. Lielako projektu apjomi ir
320 - 360 dzivokli. Tai pasa laika vairaki attistitaji ir apturejusi celtniecibu,
citu planoto projektu virzisana ir atlikta.

Ires piedavajums 2007.gada laika pieaudzis par 70%, ires cenas par 25%.
IerobeZotas pirktspéjas apstaklos strauji attistas jauno projektu ires tirgus.

Rigas centra dzivoklu, Rigas apkartnes apbilives gabalu un privatmaju
tirdznieciba ir mazaktiva. Piedavajums pieaug, tomér pardevéju cenu
politika ir nogaidosa.

Ober-Haus Komercnodala atzimé, ka biroja telpu segmenta palielinas to
klientu skaits, kuri no vecam un misdienu prasibam neatbilstosam telpam
vélas parcelties uz lidziga apjoma, bet jaunam un modernam telpam. Zema
majoklu pieprasijuma deél dzivokli atseviskos jaunajos projektos tiek
pielagoti biroju vajadzibam, izveidojot ari atbilstoSu servisu.

Tirdzniecibas platibu segmenta pastiprinas tendence, ka arvien vairak
arvalstu kompanijas Rigu izvelas ka starta laukumu ienaksanai Baltijas
tirgu. Tas palielina jau ta neapmierinato pieprasijumu péc kvalitativam
Rigas centra un lielveikalu tirdzniecibas platibam.

Nekustama ipasuma tirgus dalibnieki kliast arvien piesardzigaki. Lai gan
statistiskas dati sniedz informaciju par ievérojamam tirgus attistibas
iespéjam, noskanojumu kopuma ietekmé Latvijas ekonomikas attistibas
dazadas prognozes.
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RIGAS MIKRORAJONU SERIJVEIDA DZIVOKLI

2007.gada septembra beigas Ober-Haus aprékinata sérijveidu dzivoklu vidéja cena
Rigas mikrorajonos bija 1570 EUR/m? (augusta 1589 EUR/ m?). Vid&jais cenu
samazindjums ménesa laika ir 1,2%. P&c Ober-Haus datiem cenu samazinajuma
maksimumi péc rajoniem redistréti Agenskalna - 2,0%, Teika - 1,8%, Bolderaja -
1,7%. Péc dzivoklu veidiem procentuali bitiskakie cenu samazinajumi ir mazajiem
dzivokliem. Septembri tie ir bijusi 104.sérijas vienistabas dzivokli Purvciema -5,6%,
LietuvieSu projekta vienistabas dzivokl|i Purvciema un Plavniekos - 5,4%.

Septembra otraja pusé bija vérojams potencialo pircéju intereses pieaugums. Klientu
aktivitati var raksturot ka interesi par tirgus tendencém un piedavajuma kvalitati.
Lielaka interese ir par dazadiem specprojektiem, ari pirms daziem gadiem
blvétajiem jaunajiem projektiem. Ober-Haus konstaté, ka paaugstinata aktivitate
zinama meéra saistita ar to, ka dala klientu vairs negaida bitisku cenu samazinasanos
un meklé savam vajadzibam atbilstosu dzives vietu.

Arl septembri banku piesardziba un pretinflacijas pasakumi ierobeZoja pirc&ju
iespéjas aiznemties. Tomér tirgd paradas informacija, ka bankas parskata savus jau
gada sakuma noteiktos stingros kreditéSanas kritérijus un maksatspéjigo klientu
piesaistiSanai izstrada elastigaku piedavajumu, kas tomér atbilstu ari pretinflacijas
pasakumu prasibam.

2007.gada septembri Rigas pilsétd redistrétais pirkuma Iligumu skaits ir
2001./2002.gadu mijas limeni. Dala registréto darijumu skaita krituma skaidrojama
kreditu sanemsSanas laika pieaugumu. Tomér tik zems limenis ilgaka perioda var
izradities kritisks ne tikai ,spekulantiem”, kuri tika nosaukti ka pretinflacijas
pasakumu mérkis nekustama Tpasuma tirgd, bet ari daudziem citiem tirgus
dalibniekiem - sakot no attistitajiem, celtniekiem un bankam lidz pat notariem un
nekustama Tpasuma tirgus darijumus registréjosam valsts iestadém.

Lai gan pirkuma darijjumu skaits ir zems un samazinas, ka butisks faktors cenu
[fTmena relativaja stabilitaté Ober-Haus atzimé ires tirgus attistibas amortizéjoSo
efektu. Pardevéji — dzivoklu privatipasnieki un attistitaji - vairs necensas pardod par
»jebkuru cenu”, jo izirésana daudziem pardevéjiem nodrosina finansiali pienemamu
alternativu, kura piedavajumos formuléta ar vardiem: ,Pardod vai izire.”

Pec Ober-Haus apkopotas informacijas piedavajums septembri saglabajas augusta
[imeni. Tomér septembra pédéja nedéla tika konstatéts piedavajuma pieaugums par
aptuveni 10%. To var skaidrot ar sezonalas aktivitates pieaugumu, tomér janem
véra ari ievérojams apjoms negativu zinu gan no pasaules tirgiem, gan Latvijas
ekonomiskas un politiskas vides. TieSi septembra nogalé Latvija publiskotas kartéjas
negativas prognozes par iesp€jamo lata devalvaciju un inflacijas attistibu, ka ar
virkne politisku skandalu.
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RIGAS MIKRORAJONU SERIJVEIDA DZIVOKLU VIDEJAS CENAS 2007. GADA SEPTEMBRI

Vecmil- Sarkan- Ziepniek- Agens-
Sérija/rajons gravis daugava Teika Jugla MezZciems | Purvciems | Plavnieki Kengarags kalns kalns Imanta Zolitade Bolderaja
119.sérija: 1 - ist - - 73000 73000 73 000 71 000
2 —ist - - - - -—- 90000 89000 -—- 86000 -—- -—- 85000 -—-
3 - ist - -— -—- -—- - 106000 105000 -—- 104000 - -—- 105000 -—-
4 - ist - -— -—- -—- - 120000 120000 -—- 120000 - -- 118000 --
104.sérija: 1 - st - - - - 68000 68000 67000 - - 63000 -—- 72000 -—-
2 - ist - -— -—- -—- 90000 91000 90000 -—- - 87000 -- 88000 --
3 - ist - - - - 107000 107000 107000 -—- -—- 103000 -—- 107000 -—-
103.sérija: 1 - st 54 000 55 000 65 000 -—- 63 000 63 000 63 000 -—- - -- -- -— 50 000
2 - ist 77 000 78 000 92 000 -—- 85 000 86 000 86 000 — — — — — 72 000
3 —ist 94 000 95 000 106 000 --- --- 101 000 101 000 - - - - — 84 000
602.sérija: 1 - st 51000 -—- -—- -—- 57 000 59 000 58 000 55 000 59 000 -—- 58 000 - --
2 - ist 70 000 -—- -—- -—- 78 000 81 000 81 000 72 000 80 000 -—- 80 000 -—- -—-
3 —ist 85 000 -- -—- -—- 94 000 95 000 94 000 86 000 92 000 -—- 93 000 -—- -
4 - ist 99 000 -—- -—- -—- 103 000 105 000 104 000 98 000 105 000 -—- 106 000 -—- -—-
467.sérija: 1 - st 51 000 52 000 61 000 58 000 55 000
2 - ist 70 000 71 000 -—- -—- --- 81 000 80 000 71 000 -—- -—- -—- -— -
3 - ist 85 000 87 000 - - -—- 93 000 92 000 86 000 -— - -— — —
4 - jst 99 000 101 000 -—- -—- --- 107 000 107 000 100 000 -- -- -- -- -—
Hruscova
laika majas: 1 - st 49 000 50 000 59 000 53 000 --- 55 000 50 000 55 000 55 000 -—- -—- 48 000
2 — st 62 000 63 000 77 000 69 000 -—- 73 000 -—- 68 000 71 000 73 000 -—- -—- 62 000
3 - ist 79 000 80 000 91 000 84 000 -—- 87 000 - 80 000 85 000 87 000 -—- -—- 72 000
Lietuviesu
projekts: 1 - st 49 000 -—- -—- 52 000 53 000 53 000 49 000 51000 55 000 54 000 -—- 48 000
2 —ist 65 000 -—- -—- 69 000 70 000 73 000 69 000 70 000 73 000 73 000 -—- 62 000
3 —jst 79 000 -—- -—- 85 000 86 000 87 000 80 000 85 000 88 000 86 000 -—- 76 000
4 - jst 96 000 -— -— -— -— -— -— - - - - - -
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JAUNO PROJEKTU DZIVOKLI

2007.gada septembri Ober-Haus Jauno projektu nodala apkopojusi informaciju
par 16 jauniem daudzdzivoklu maju projektiem. No tiem Riga planots realizet
astonus - vienu centra un septinus mikrorajonos. Rigas rajona pieteikti Cetri
projekti, vél Cetri citas Latvijas pilsétds. No pieteiktajiem daudzdzivoklu éku
projektiem Tpasi var atzimét to, ka pieteikti tris projekti, kuru apjoms ir 320 - 360
dzivokli un planotais realizacijas laiks parsniedz 2 gadus.

Jauno majoklu attistitaju piedavata vidéja cena 2007.gada septembri palielinajas
par vidéji 0,4%. So tendenci var saistit ar nelielu klientu aktivitates pieaugumu
septembri, tadé| popularako projektu attistitaji cenas nedaudz paaugstinajusi.

Jelena Korolova, Ober-Haus Jauno projektu nodalas direktore: ,Vasaras otraja
pusé un septembri ekspluatacija nodots lielaks skaits jauno projektu dzivok|u.
Nemot véra klientu ierobezotas iespéjas iegadaties Sos dzivoklus, tirgl veidojas
stabils jauno projektu dzivoklu ires pieprasijums. Més jau divus gadus atpakal
runajam par $adu attistibas nakotni. Sobrid jau pilnigi noteikti var runat par jaunu
tirgus segmentu - Tres tirgu jaunajos projektos.”

Parliecinoties par jauno projektu tirgus stabilitati, bankas parskata kreditéSanas
politiku un izrada klientiem lielaku pretimnaksanu. Kopuma jauno projektu tirgi
var runat par optimistiska noskanojuma nostiprinasanos. Vasaras aktivitates
kritums, kas sakrita ar pretinflacijas pasakumu un banku piesardzibas augstako
punktu, kopuma nav destabiliz&jis jauno projektu tirgu. Pirc€jus loti atri atrod tie
atseviskie rezervaciju parpardosanas piedavajumi, kuru cenas ir zemakas par
attistitaju Sodienas cenam vai pat atseviSkos gadijumos tas sakrit ar sakotnéja
piedavajuma cenam, tad€| tie pat islaicigi neietekmé kopé&jo attistibas tendenci.

Jaatzist ari negativas tendences jauno majoklu celtnieciba. Vairaki attistitaji jau ir
apturéjusi celtniecibu. Var prognozét vél vairaku projektu apturéSanu péc
noteiktu blvniecibas ciklu pabeigSanas. Ir zinas ari par planoto projektu atliksanu
uz ,labakiem laikiem”. Sada attistiba samazinas jaunu majoklu ienaksanu tirgd,
kas varetu vélak novest pie zinama deficita un cenu I€ciena. Nozarei vélamaks ir
vienmeérigas attistibas scenarijs ar minimalu aréjo ietekmi tas pieprasijuma vai
piedavajuma regulé$ana. Aréja ietekme gan ir pat loti vélama nozares kvalitates
standartu veidosana un uzturéSana, tomeér tada veida atbalsts netiek novéerots.
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MAJOKLU IRE

Ober-Haus ires specialisti informé par 1res tirgus strauju attistibu. Pieaug gan
pieprasijums, gan piedavajums. Piedavajums kopS gada sakuma pieaudzis par
70%, bet par pieprasijuma pieaugumu liecina vid€ja ires cenas pieaugums par
25% Saja pasa perioda. To var skaidrot gan ar griitibam iegadaties un pardot
majoklus, gan ar T1rnieku pragmatiskaku pieeju naudas ieguldijumiem
nekustamaja Tpasuma laika, kad notiek cenu korekcija un pieaugusi kreditu
procentu maksajumi.

Pieprasijuma joprojam svariga ir dzivokla atrasanas vietas, ka ari ékas visparéjais
stavoklis, kapnu telpas kvalitate. Arvien mazak dzivok|us izv€las irét Vecriga, kas
skaidrojams ar publiskas naktsdzives troksSnainibu un ikdienas burzmu. Savukart
pieprasijums péc dzivokliem jaunajos projektos gan centra, gan mikrorajonos
pieaug.

Vérojams arvien lielaks pieprasijums péc dzivokliem, kuri atrodas €kas ar tiram
un remontétam kapnu telpam. Jo seviski aktuali tas ir arvalstu klientiem,
véstnieclbu un dazadu kompaniju parstavjiem, kuri dzivoklus izmanto ari
reprezentativiem noliakiem. Gimeném ar bérniem svarigs prasiba ir lifts
gadijumos, kad dzivoklis ir augSéjos €kas stavos.

Ober-Haus Tires specialisti konstaté, ka dzivoklu saimnieki par Tres tirgus
augsupeju ir informéti un neSaubigi nosauc sev vélamo cenu. Dzivoklu izirétaji
sava dzivokla ires veértibu nosaka ne tikai péc dzivokla platibas, remonta
kvalitates vai teritoriala izvietojuma, bet ari péc dzivokla labiekartosana
iegulditajiem lidzekliem. Pieméram, gadijumos, kad dzivoklis nodroSinats ar
augstas kvalitates, funkcionalu virtuves aprikojumu, sadzives tehniku, drosibas
sistému, labam vai ekskluzivam mébelém, atbilstosa ari bls ta ikménesa ires
samaksa. Dzivok|u izirétaji biezi ir gatavi pielagot dzivokli Trnieka Tpasam veélmeém
vai nodrosinat kadas specialas irnieka vajadzibas (mébelu, sadzives tehnikas
iegadi utt.)

Dzivoklu ires cenas (EUR/m?, bez komunalajiem maksajumiem)

Rigas mikrorajoni Rigas centrs Vecriga
Veca apbive 9 12 15
Jaunie projekti 13 20 20

Biezakas ires darijumu cenas

Rigas mikrorajoni Rigas centrs
2 istabu dzivokli LVL 250-300 EUR 600
3 istabu dzivokli LVL 300-350 EUR 1000

Pieprasitakie mikrorajoni ir centra tuvuma esoSie Purvciems, Teika, Agenskalns,
tomér Tres tirgld biezak izskirosa ir cena, tadél darijumu blivums ir aptuveni
vienads visos mikrorajonos. Irnieku un izirétaju viedoklis par cenu parasti atdkiras
par aptuveni 20%, kas liecina arl par 1rnieku saméra labo informétibu par tirgus
situaciju.
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DZIVOKLI RIGAS CENTRA UN VECRIGA

Ober-Haus specialisti septembri novéroja bdutisku dzivoklu piedavajuma
pieaugumu Rigas centra un Vecriga. Tomér realo darijumu skaits nav palielinajies,
jo dartjumu slégSana Sobrid ir visai ilgs process. Potencialie pirc&ji vél joprojam ir
nogaidosa pozicija un nesteidzas ar pirksanu.

Vislielaka interese ir par |étakajiem un dargakajiem TpaSumiem, ka tas parasti
notiek krizes gadijuma. Pieprasitakie ir Tpasumi cenu kategorija no 90 000 EUR
lidz 150 000 EUR, ka ari ,labie” Tpasumi renovétas majas, prestizakajas ielas ar
platibam no 120 - 200 m?. Bitiskas cenu izmainas nav novérotas. Lai ari dazi
Tpasnieki ir gatavi nolaist cenu, ja paradisies konkréts pircéjs, tomér tikai |oti
retos gadijumos pardevéji ir gatavi bitiski (10 - 15%) samazinat ipasuma cenu.

Dzivoklu cenas (EUR/m?)
Vecriga

dzivok|| 3500-5400

Rigas centrs*:
atjaunotas ékas, jaunie projekti,
remontéti dzivokli
neatjaunotas ékas, remontéti dzivokli 2650-4200
neatjaunotas €kas, neremontéti dzivokl|i 2200-3500
dzivokli koka €ékas| 1400-2150
Rigas centra periféerija**:
atjaunotas ékas, jaunie _pro;ektl,_ 2600-3400
remontéti dzivokli
neatjaunotas €kas, neremontéti dzivokl]i 1950-2300
dzivokli koka ékas| 1350-1900

3000-5400

* centrala dala, kuru ietver Caka - Tallinas - Hanzas ielas un Daugava
** centra periférija, kuru ietver teritorija arpus centralds dalas no Pétersalas, gar Ganibu dambja
sakumu, Hanzas, Skanstes, Pérnavas, Valmieras un A. Caka ielam

ZEMES TIRGUS (platibas lidz 2000 m?)

Ober-Haus ari septembri novéro |oti zemu aktivitati darijumos ar zemes
Tpasumiem. Darijumu skaits ir mazakais $i gada laika. Pardevéju aktivitate un
piedavajums ir liels, turpreti pircéju interese nieciga. Pircéju intereses gadijuma
pardevéjs nereti ir gatavs samazinat prasito cenu par 10 - 15 %. Pé&d€ja laika
praktiski nav intereses par lielajiem parceléjamajiem zemes gabaliem, sadu
zemes gabalu iegadei ari ir |oti sarezgiti sanemt kreditu. Savukart interese par
komercdarbibai paredzétajiem zemes gabaliem (noliktavu, tirdzniecibas centru,
biroju éku blvniecibai) saglabajas.

(cenu tabula nakosaja lapa)
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Zemes cenas (platibas lidz 2000 m?)

Vieta Privatas apbuves | Komercapbuves
zemes, EUR/m2 | zemes, EUR/m2
no | lidz |izmainas no lidz

Rigas pilsétas centrs 400 3500
MeZaparks 400]| 800 »

Teika 220/ 400 » 300 600
Darzciems 160| 300 » 150 400
Purvciems 200/ 350 » 200 600
Jugla 170| 250 » 150 350
Ziepniekkalns 140/| 200 4 130 300
Zolitlde 90 | 200 ’ 100 420
Imanta 100] 200 ’ 120 300
Kengarags 100 280
Darzini 80 | 120 ’

Bolderaja 75| 120 ’

Bullupe 75 | 200 ’

Pieriga:

Baltezers 85 | 200 »

Jarmala

(no Lielupes lidz Pumpuriem) 200| 800 »

Jarmala

(no Melluziem lidz Slokai) 70 | 400 »

Vecaki 150| 400 »

Bergi 100|180 »

Marupe 40 | 140 »

AdaZi 35| 75 »

Kekava 20| 70 »

Babite 30| 90 »

Titurga 45 | 80 »

Ramava 45 1100 »

Katlakalns 40 1100 »

Dreilini 60 110 »

Citur Latvija

Sigulda 40 | 90 »

Bigaunciems, Apsuciems,

Lapmezciems, Ragaciems 20 | 65 »

Klapkalnciems, 200m un talak no juras| 20 | 40 ’

Plienciems (kapu zona) 30 | 80 »

Ikskile 28 | 65 »

Ogre 28 | 70 »

Garkalne 30 120 »

Saulkrasti 50 | 300 »

Kolkas pagasts, 600 m josla no juras| 5 | 15 4

(0,5 -2 ha)
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PRIVATMAJU TIRGUS

Privatmaju tirgd 2007. gada septembri turpinas lidzSinéjo ménesu tendences -
palielinas piedavajums. Potencialie pircgji detalizéti pievérsas éku kvalitativajiem
raksturlielumiem un nesteidzas ar IEmuma pienemsanu. Salidzinot piedavajumu
ar vasaras sakumu Ober-Haus specialisti konstaté cenu samazinajumu, kas
atseviskos gadijumos sasniedz 15 %.

Gan privatie blvnieki - attistitaji, gan lielo savrupmaju projektu realizétaji izjat
klientu skaita samazinasanos. Ari privatmaju tirgi Ober-Haus novéro kvalitativo
prasibu nozimes palielindSanos - pircéji censSas izraudzities parbauditus
blvuznémejus un sekot lidzi bldvniecibas norisei.

Ober-Haus privatmaju pardosanas specialisti informé&, kas iezimé&jas atSkiriba
spekulativu pardevéju un privatipasnieku riciba. Privatipasnieki biezi nosaka
tirgus situacijai nesamérigi augstu cenu un pardoSanas procesa piedalas
nesteidzigi. Savukart spekulativie pardevéji ir gatavi uz kompromisiem, vinu
pieeja ir elastiga gan attieciba uz cenu, gan citiem liguma nosacijumiem.

Nemot véra pardoSanas apjomu samazinaSanos tiek samazinati ciematu
blvniecibas apjomi, tad€| ari celtnieki samazina darbinieku skaitu un iesaldé
ligumus ar apaksuznémé&jiem.

Privatmaju (150 - 180 m?, zeme 1500 m?) cenas Rigas apkartné péc Ober-Haus
datiem saglabajas robezas no 255 000 - 285 000 EUR. Par éku ar pabeigtiem
iekddarbiem un labiekartotu teritoriju ap maju prasa 1200 - 1600 EUR/m?.

Privatmaju cenas (EUR/m?)

IRigas mikrorajonos: no lidz
MezZaparks 2800 | 5200
Teika 2 000 | 3650
Darzciems, Plavnieki 1650 | 3500
Jugla 1650 | 2300
Ziepniekkalns 1400 | 2 200
Bolderaja 1000 | 1400
Citur Latvija:

Baltezers 1450 | 2500

Jdrmala (no Lielupes lidz Pumpuriem)| 1 700 | 5 500
Jldrmala (no Pumpuriem lidz Slokai) 1200 | 3 000

\Vecaki 1500 | 2500
Babite 1200 | 1650
Marupe 1200 | 1650
Ikskile 900 1400
Ogre 900 1400
Kekava 1000 | 1500
Titurga 1000 | 1600
Katlakalns 1000 | 1550
Garkalne 900 1900
Adazi 900 1 500
Sigulda 900 1400
Saulkrasti 1000 | 1600
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BIROJU TELPAS

Septembri Ober-Haus Komercnodalas specialisti konsult€ja uznémumus, kuri
gatavojas paplaSinaties vai atvért filiales. Palielinas to klientu skaits, kuri no
vecam un misdienu prasibam neatbilstoSam biroju telpam vélas parcelties uz
lidziga apjoma, bet jaunam un modernam telpam. Kopuma pieprasijums péc
kvalitativam biroju telpam ari septembri turpinaja pieaugt.

Aktivakas kvalitativo biroja telpu meklétajas ir starptautiskas kompanijas, kuras
precizi definé savas prasibas: biroja €kas atrasanas vietu, telpu planojumu,
specifiskas infrastruktlras nodrosinasanu.

Lielaka dala uznémumu, kuri Sobrid ar Ober-Haus Komercnodalas palidzibu meklé
biroju telpas, savu nakotnes atrasanas vietu plano arpus Rigas centra, jo
satiksmes problémas pilséta tiek uzskatitas par batisku traucekli ne tikai pasiem
uznémumiem, bet ari to klientiem.

2007.gada septembri ekspluatacija tika nodota B klases biroja éka GMP, kas ir
gandriz pilniba aizpildita. Ari projekta Panorama Plaza lielaka dala komerctelpu
jau ir pardotas. Atlikusas brivas platibas tiek piedavatas tirgd ari nomai.
Pieejamas biroju platibas ir no 69 lidz 141 m? otraja stava un 1611 m? pédéja,
ceturtajad stava. Nomas maksa ir 21 EUR/m?, kurd jau ir ieklauta maksa par
apsaimniekosanu.

Ober-Haus konstaté gadijumus, kad dzivokli jaunajos projektos tiek pielagoti
biroju vajadzibam. Ka biroju platibas tiek pardoti projekti Trijadibas iela,
Pardaugava un Palasta iela, Vecriga.

Turpinas attistiba Rigas darijumu un razoSanas zona, kuru ietver Ganibu dambis,
Skanstes un Duntes iela. Sobrid Seit tiek piedavatas biroju telpas vairakos jaunos
projektos - Duntes biroji, Duntes Ozoli, Duntes nami, Ganibu dambja Biznesa
centrs, Rietumu Kapitalcentrs, SWH Biznesa centrs. Skanstes un Duntes iela tiek
attistitas agrak neapbuvétas zonas, bet Ganibu dambi ievérojams biroju platibu
piedavajums veidojas agrak izteikti industriala teritorija.

Nomas tirgu nedaudz bremzé dazu jauno projektu iesaldésana, kas izskaidrojama
ar kreditu izsniegsanas procesa sarezgiSanos. 2008. gada sakuma ekspluatacija
tiks nodotas komercplatibas projektos Plavniekos - CMR un Katlakalna BC.

Tiek planota attistiba Centraltirgus rajona. 2008.gada vidu tiek planots nodot
ekspluatacija renovétu biroju €ku Spikeri, Maskavas iela, ar kopé&jo platibu
10 000 m?. Spikeri tiks pozicionéti ka B klases biroju &kas, kuri nakotné tiks
parveidoti par A klases birojiem infrastruktliras un atrasanas vietas dé|.

B klases biroju nomas maksas ir 13 - 17 EUR/m? ménesi. A klases biroju nomas
maksa ir no 18 - 22 EUR/m?. Ekas apsaimnieko$anas izdevumi jamaksa papildus
iznomataja prasitai nomas maksai robezas no 1,50 EUR lidz 2 EUR par vienu m2.
Viens no buatiskakajiem aspektiem jaunajos projektos ir kvalitativi
apsaimniekosanas pakalpojumi un dazos projektos to izmaksas sasniedz jau
4 EUR/m?.
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TIRDZNIECIBAS PLATIBAS

Saskana ar Ober-Haus Komercnodalas specialistu informaciju septembris bija loti
dinamisks un aktivs. Vérojama liela tirgotaju véléSsanas atvért veikalus un
parstavniecibas. Daudzas arvalstu kompanijas Rigu redz ka Baltijas valstu
galvaspilsétu un vélas sakt savu uznéméjdarbibu vispirms Riga, kas gan cenu
zina, gan starptautisko zimolu zina sak arvien vairak lidzinaties lielai Eiropas
metropolei.

Liels pieprasijums péc tirdzniecibas telpam ir Rigas sirdi - Vecriga, kur cenas
komerciali izdevigakajas vietas - Kalku, Valnu un Audé&ju ielas - sasniedz jau 100
EUR/m?. Loti aktivi ir arl viet&jie tirgotaji, kas vélas attistit un papladinat savu
uznéméjdarbibu. Tie ar veido lielako pieprasijuma dalu. Tirgu ienak ari daudz
jaundibinatu kompaniju. Aktivakas vietas pieprasijuma un patérina zina nemainigi
ir Kr.Barona, Térbatas un Gertrides ielas. Cenas Sajas vietas liela pieprasijuma
dé| ir pieaugugas lidz 80 EUR/m?.

Daudzas kompanijas, kas nodarbojas ar interjera dizainu, mébeJu un santehnikas
tirdzniecibu, savu pirmo salonu atver centra, bet otro - Pardaugava, kur ieceréti
daudzi kvalitativi jaunie projekti.

Ober-Haus apstiprina iepriekSéjos meénesos konstatéto tendenci, ka pieaug
interese par regionalajiem centriem. Cilvéki arvien vairak vélas iepirkties tiesi
sava dzivesvietd, nevis doties uz Rigu. Pieaugosa pirktsp&ja strauji veicina
redgionalo tirdzniecibas centru attistibu, jo S1 niSa Vvél ir briva vairakas regionu
centru pilsétas. Nomas maksas redionu centros joprojam ir zemakas neka Riga,
bet ar tendenci pieaugt.

Tirdzniecibas centros Riga nomas maksa ir no 15 EUR/m? lidz 50 EUR/m? (plus
PVN un komunalie maksajumi), savukart enkurnomnieki parasti maksa 9 lidz 11
EUR/m?.

Arpus Rigas tirdzniecibas platibu nomas maksas ir no 10 - 30 EUR/m? (plus PVN
un komunalie maksajumi), enkurnomnieki parasti maksa 7 - 9 EUR/m?*

Telpu maza piedavajuma un lielas dardzibas d€] samazinas interese telpas
iegadaties Tpasuma. Lielaka uznémeéju dala vairak intereséjas par nomu. Pie
aktivakajam gajéju ielam viens tirdzniecibas platibas kvadratmetrs maksa vide€ji
5000 EUR Rigas centra un 8000 EUR Vecriga.
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