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NEKUSTAMA IPASUMA KOMPANIJA Ertibas un gandarijums - klienta ikdienal

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS APSKATS 2007. cabA DECEMBRIS

Informaciju apkopoja: SIA Ober-Haus Vértésanas Serviss

2007.gada decembra beigas Ober-Haus aprékinata Rigas sérijveidu dzivoklu
vidéja cena Rigas mikrorajonos bija 1488 EUR/m? (novembri 1519
EUR/m?). Vidéjais cenu samazinajums ménesa laika ir 2%. 2007.gada
decembra vidéja cena sakrit ar Ober-Haus 2006.gada oktobri aprekinato
cenu (1490 EUR/m?).

Rigas pilsetas zemesgramata registréto pirkuma ligumu skaits decembri bija
lidzigs oktobra un novembra raditajiem. Darijumu skaita stabilitate ar
augstu ticamibas pakapi liecina par sasniegto tirgus aktivitates minimumu.
Turpinoties Rigas sérijveidu dzivoklu cenu samazinasanas procesam, var
sagaidit pakapenisku darijumu aktivitates pieaugumu 2008.gada pirmaja
puse.

2007.gada decembri Ober-Haus Jauno projektu nodala apkopojusi
informaciju par 9 jauniem daudzdzivoklu maju projektiem. No tiem Riga
planots realizét 5 - visus centra. Rigas rajona pieteikts 3 projekti, un viens
Ogre.

Jauno projektu attistitajus atkariba no to ricibas var iedalit divas grupas.
Viena grupa samazina marketinga aktivitati un pat iesaldé projektu
realizaciju. Vairakuma gadijumu tas ir vietéjas kompanijas. Tai pasa laika
lielie arzemju attistitaji demonstre lielaku aktivitati gan savu projektu
attistiba, gan mekléjot un pérkot celtniecibai sagatavotos projektus.
Decembra laika noslégti vairaki lieli darijumi ar arvalstu kompanijam.

Péc Ober-Haus Komercnodalas apkopotas informacijas 2007. gada
ekspluatacija tika nodotas biroju ékas ar kopéjo platibu aptuveni 144 000
m?. Salidzinot ar 2006. gadu, gada laika nodoto jauno platibu piedavajums ir
pieaudzis par 80%. Savukart 2007. gada iznomato biroju telpu platiba,
salidzinot ar 2006. gadu, ir pieaugusi par 26% un sasniegusi 113 000 m?,
kas $§a gada beigas radija biroju telpu , parpalikumu”. Tas izskaidrojams ar
to, ka potencialie nomnieki ir kluvusi daudz izvéligaki attieciba uz biroju éku
atrasanas vietu, specifiskam prasibam un sniegtajiem papildpakalpojumiem.

2007.gada decembri Ober-Haus Komercnodala tirdzniecibas platibu joma
raksturo ka aktivako ménesi Saja gada. Tika meklétas gan mazas un lielas
tirdzniecibas platibas, gan telpas restoraniem un saloniem. Nemainigi
vislielaka interese bija par komercplatibam Vecriga, ipasi — Valnu, Kalku un
Audéju ielas. Daudz neatpaliek ari Rigas centrs un ta apkartne. Piedavajums
ir loti mazs, tadel, ja ari brivas telpas paradas, tad tas tiek iznomatas loti
atri. Sada situacija rada labvéligu vidi nomas maksu pieaugumam, un
vispieprasitakajas vietas tas sasniedz jau 85 EUR/m?.
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RIGAS MIKRORAJONU SERIJVEIDA DZIVOKLI

2007.gada decembra beigas Ober-Haus aprékinata Rigas sérijveidu dzivok|u
vidéja cena Rigas mikrorajonos bija 1488 EUR/m? (novembri 1519 EUR/m?).
Vidéjais cenu samazinajums ménesa laika ir 2%. 2007.gada decembra vidéja
cena sakrit ar Ober-Haus 2006.gada oktobri aprékinato cenu (1490 EUR/m?).

Pé&c Ober-Haus datiem Agenskalnd, Imantd un Bolderdja cenas samazinajusas
vairak ka par 3%. Vairak ka par 2% vid€ja cena samazinajusies Purvciema,
Plavniekos, Jugla un Ziepniekkalna.

Rigas pilsétas zemesgramata registréto pirkuma ligumu skaits decembri bija
lidzigs oktobra un novembra raditajiem. Darijumu skaita stabilitate ar augstu
ticamibas pakapi liecina par sasniegto tirgus aktivitates minimumu. Turpinoties
Rigas sérijveidu dzivoklu cenu samazinasanas procesam, var sagaidit pakapenisku
darijumu aktivitates pieaugumu 2008.gada pirmaja puse.

MéneSa otraja pusé tirgus dalibnieki labprat izmantoja daudzas brivdienas -
aktivitati samazinaja gan pircéji, kuri gaida cenu turpmaku samazinasanos, gan
pardevéji, kuri nolémusi atjaunot spékus tradicionali mazaktivaja perioda.
Ievérojami samazinajusies ari reklamas apjomi medijos. Visi nekustama Tpasuma
nozaré iesaistitie labprat atrak noslédza So no iepriekSéjiem gadiem tik atskirigo
2007.gadu, ceribas liekot uz pozitivu attistibu nakosaja.

JAUNO PROJEKTU DZIVOKLI

2007.gada decembri Ober-Haus Jauno projektu nodala apkopojusi informaciju par
9 jauniem daudzdzivok|lu maju projektiem. No tiem Riga planots realizét 5 - visus
centra. Rigas rajona pieteikts 3 projekti, un viens Ogre.

Jauno projektu attistitajus atkariba no to ricibas var iedalit divas grupas. Viena
grupa samazina marketinga aktivitati un pat iesaldé projektu realizaciju.
Vairakuma gadijumu tas ir vietéjas kompanijas. Tai pasa laika lielie arzemju
attistitaji demonstré lielaku aktivitati gan savu projektu attistiba, gan meklgjot un
pérkot celtniecibai sagatavotos projektus. Decembra laika noslégti vairaki lieli
dartjumi ar arvalstu kompanijam.

Tirgl izveidojusies situacija, kura ir izdeviga arzemju investoru ienaksanai tirga,
nopérkot gritibas nonakusSos projektus. Ari vietéjie privatie investori izmanto
situaciju, iepérkot dzivoklus uz Tpasi labvéligiem noteikumiem.

Attistitaju cenas jauno projektu majokliem 2007.gada decembri kopuma nav
maintjusas.
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RIGAS MIKRORAJONU SERIJVEIDA DZIVOKLU VIDEJAS CENAS 2007. GADA DECEMBRI

Vecmil- Sarkan- Ziepniek- Agens-
Sérija/rajons gravis daugava Teika Jugla MezZciems | Purvciems | Plavnieki Kengarags kalns kalns Imanta Zolitade Bolderaja
119.sérija: 1 —ist - --- - --- --- 66 000 67 000 --- 67 000 --- --- 66 000 ---
2 - ist --- --- --- --- --- 84 000 85 000 --- 84 000 --- --- 83 000 ---
3 —ist - --- --- --- - 98 000 98 000 --- 98 000 --- --- 98 000 ---
4 - ist - --- --- --- - 108 000 | 108 000 --- 112 000 --- --- 111 000 ---
104.sérija: 1 -ist --- --- --- --- 67 000 66 000 65 000 --- --- 59 000 --- 67 000 ---
2 - ist - --- --- --- 89 000 86 000 86 000 --- --- 80 000 --- 87 000 ---
3 - ist --- --- --- --- 100 000 99 000 98 000 --- --- 93 000 --- 100 000 ---
103.sérija: 1 —ist 53 000 55 000 60 000 --- 59 000 57 000 57 000 --- --- --- --- --- 46 000
2 - ist 74 000 76 000 82 000 --- 82 000 80 000 80 000 --- --- --- --- --- 65 000
3 - ist 91 000 93 000 97 000 --- --- 94 000 94 000 --- --- --- --- --- 77 000
602.sérija: 1 —ist 50 000 --- --- --- 54 000 54 000 54 000 51 000 55 000 --- 53 000 --- ---
2 - ist 70 000 --- --- --- 76 000 76 000 76 000 70 000 76 000 --- 74 000 --- ---
3 —ist 85 000 --- --- --- 87 000 87 000 87 000 85 000 88 000 --- 88 000 --- ---
4 - ist 98 000 --- --- --- 99 000 99 000 99 000 96 000 100 000 --- 98 000 --- ---
467.sérija: 1 —ist 50 000 52 000 --- --- - 57 000 56 000 52 000 --- --- --- --- ---
2 - ist 70 000 71 000 --- --- - 77 000 77 000 71 000 --- --- --- --- ---
3 - st 85 000 87 000 --- --- --- 89 000 89 000 84 000 --- --- --- --- ---
4 - ist 99 000 | 101 000 --- --- - 99 000 99 000 97 000 --- --- --- --- ---
Hruscova
laika majas: 1 —ist 47 000 49 000 51 000 48 000 - 49 000 48 000 50 000 51 000 --- --- 45 000
2 - ist 60 000 61 000 70 000 64 000 --- 69 000 --- 64 000 65 000 68 000 --- --- 59 000
_ 3 —ist 78 000 79 000 84 000 81 000 - 84 000 --- 79 000 82 000 82 000 --- --- 70 000
:'rf)%‘;(':sfu 1 —ist 49 000 --- --- 49 000 50 000 48 000 --- 47 000 49 000 50 000 49 000 --- 44 000
2 - ist 65 000 --- --- 67 000 69 000 71 000 --- 66 000 66 000 65 000 66 000 --- 57 000
3 —ist 79 000 --- --- 81 000 83 000 83 000 --- 78 000 80 000 82 000 82 000 --- 70 000
4 —ist 93 000 - - - --- --- --- - - - - - -
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DZIVOKLI RIGAS CENTRA UN VECRIGA

Decembri dzivoklu tirgus Rigas centra un Vecriga bija mazaktivs, it Tpasi gada
peédgjas divas nedelas. Ménesa beigas bija vérojama interese no to arvalstu
pilsonu puses, kuri bija ieradusies Latvija uz Ziemassvétkiem. Sie pircégji
intereséjas par nelieliem Tres dzivokjiem un lieliem (ap 150 - 200 m?) dzivokliem
savam vajadzibam. Tacu kopuma tas bitiski neietekméja darijumu skaitu. Cenu
izmainas nav novérotas. Tikai atseviSskos gadijumos pardevéji ir samazina cenu
par 5-10%, lai atrak realizétu Tpasumu, bet ka rada prakse tas palidz tikai
gadijumos ar ,labiem” Tpasumiem (prestiza vieta, labs planojums, renovéta kapnu
telpa).

Rigas centra un Vecrigas dzivokliem cenas nav mainijusas.

Dzivoklu cenas (EUR/m?)
Vecriga

dzivokli | 3500-5400

Rigas centrs*:
atjaunotas ékas, jaunie projekti,

. i 3000-5400

remontéti dzivokli
neatjaunotas €kas, remontéeti dzivokli 2650-4200
neatjaunotas €kas, neremontéti dzivokli 2200-3500

dzivokli koka ékas 1400-2150

Rigas centra periférija**:
atjaunotas €kas, jaunie projekti,
remontéti dzivokli
neatjaunotas €kas, neremontéti dzivokli 1950-2300
dzivokli koka ékas 1350-1900

2600-3400

* centrala dala, kuru ietver Caka - Tallinas - Hanzas ielas un Daugava
** centra periférija, kuru ietver teritorija arpus centralds dalas no Pétersalas, gar Ganibu dambja
sakumu, Hanzas, Skanstes, Pérnavas, Valmieras un A. Caka ielam

ZEMES TIRGUS (platibas lidz 2000 m?)

Decembra ménesi darijumi ar zemes nekustamajiem Tpasumiem notika tada pasa
apjoma ka iepriekSéjos divus ménesus, kas ir pédéjo gadu zemakais raditajs.
Cenu zmainas decembri ari nav mainijusas - pardevéji nav gatavi nolaist cenas,
savukart pircéji uzstajigi gaida cenu pazeminajumu. Ari gada griezuma zemes
Tpasumu vidéjas cenas nav batiski maintjusas.

(cenu tabula nakosaja lapa)
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Zemes cenas (platibas lidz 2000 m?)

Vieta Privatas apbﬁvezs Komercapbﬁvef
zemes, EUR/m zemes, EUR/m
no | lidz |izmainas no lidz

Rigas pilsétas centrs 400 3500
MeZaparks 400]| 800 »

Teika 220/ 400 » 300 600
Darzciems 160| 300 » 150 400
Purvciems 200/ 350 » 200 600
Jugla 170| 250 » 150 350
Ziepniekkalns 140/| 200 4 130 300
Zolitlde 90 | 200 ’ 100 420
Imanta 100] 200 ’ 120 300
Kengarags 100 280
Darzini 80 | 120 ’

Bolderaja 75| 120 ’

Bullupe 75 | 200 ’

Pieriga:

Baltezers 85 | 200 »

Jarmala

(no Lielupes lidz Pumpuriem) 200| 800 »

Jarmala

(no Melluziem lidz Slokai) 70 | 400 »

Vecaki 150| 400 »

Bergi 100|180 »

Marupe 40 | 140 »

AdaZi 35| 75 »

Kekava 20| 70 »

Babite 30| 90 »

Titurga 45 | 80 »

Ramava 45 1100 »

Katlakalns 40 1100 »

Dreilini 60 110 »

Citur Latvija

Sigulda 40 | 90 »

Bigaunciems, Apsuciems,

Lapmezciems, Ragaciems 20 | 65 »

Klapkalnciems, 200m un talak no juras| 20 | 40 ’

Plienciems (kapu zona) 30 | 80 »

Ikskile 28 | 65 »

Ogre 28 | 70 »

Garkalne 30 120 »

Saulkrasti 50 | 300 »

Kolkas pagasts, 600 m josla no juras| 5 | 15 4

(0,5 -2 ha)
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PRIVATMAJU TIRGUS

Ari decembri privatmaju tirgu Ober-Haus konstaté augstu piedavajumu, kas
joprojam parsniedz pieprasijumu. Potencialo pirc€ju interese ir zema.

Pardevéji biezak piedavatais cenas samazinadjums 15 % robezas salidzinot ar
vasaras periodu nesp€j bdtiski ietekmét klientu aktivitati. Dzivojamo maju
pardosana arvien aktivak tiek iesaistiti profesionalie pardevé;ji.

Privatmaju (150 - 180 m?, zeme 1500 m?) cenas Rigas apkartné péc Ober-Haus
datiem saglabajas robezas no 255 000 - 285 000 EUR. Par éku ar pabeigtiem
iekddarbiem un labiekartotu teritoriju ap maju prasa 1200 - 1600 EUR/m?.

Privatmaju cenas (EUR/m?)

Rigas mikrorajonos: no l1dz
MeZaparks 2 800 | 5200
Teika 2 000 | 3650
Darzciems, Plavnieki 1650 | 3500
Jugla 1650 | 2300
Ziepniekkalns 1400 | 2 200
Bolderaja 1 000 | 1400
Citur Latvija:

Baltezers 1450 | 2500

Jarmala (no Lielupes lidz Pumpuriem)| 1 700 | 5 500
Jurmala (no Pumpuriem lidz Slokai) 1200 | 3 000

Vecaki 1500 | 2 500
Babite 1200 | 1650
Marupe 1200 | 1650
Ikskile 900 1400
Ogre 900 1400
Kekava 1000 | 1500
Titurga 1000 | 1600
Katlakalns 1000 | 1550
Garkalne 900 1900
AdaZi 900 1500
Sigulda 900 1400
Saulkrasti 1000 | 1600
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BIROJU TELPAS

Ari biroju telpu tirgus decembri ir bijis mazak aktivs visos segmentos. Pieaugot
jaunu uznémumu skaits, arvien biezak tiek mekléti mazie biroji - vidé&ji 50 m?.

Péc Ober-Haus Komercnodalas apkopotas informacijas 2007. gada ekspluatacija
tika nodotas biroju ékas ar kop&jo platibu aptuveni 144 000 m?. Salidzinot ar
2006. gadu, gada laika nodoto jauno platibu piedavajums ir pieaudzis par 80%.
Savukart 2007. gada iznomato biroju telpu platiba, salidzinot ar 2006. gadu, ir
pieaugusi par 26% un sasniegusi 113 000 m?, kas $3 gada beigas radija biroju
telpu ,parpalikumu”. Tas izskaidrojams ar to, ka potencialie nomnieki ir kjuvusi
daudz izvéligaki attieciba uz biroju éku atrasanas vietu, specifiskam prasibam un
sniegtajiem papildpakalpojumiem.

Arvien vairak klientu meklé biroju platibas arpus pilsétas centra. Arl attistitaji
jaunas biroju €kas blivé Rigas mikrorajonos, veidojot veselus darijumu kvartalus.

IzveEloties starp biroju platibu nomu un pirkSanu, 2007.gada klienti izdarija izvéli
par labu nomai. Sagaidams, ka $ads modelis saglabasies ari turpmakajos gados.

Visaugstakais pieprasijums péc kvalitativam biroju telpam ir Rigas centra tuvuma.
Seit ari tiek attistiti vairaki jauni projekti, pieméram, 2009. gada pavasari planots
atvért vienu no perspektivakajiem biznesa centriem ,Teikas Biznesa Centrs”, kas
atradisies starp Ropazu un Vairogu ielam, blakus VEF kultdras pilij. Ekas attistitajs
ir ,AB Hanner”. Sobrid $is ir lielakais ,AB Hanner” projekts Latvija. Biroju centra
kopé&ja platiba bis 14 300 m?, ar daudzstdvu auto novietni 503 automasinam.
Biroju €ka bus B+ klases, 16 stavu celtne, kura platibas iesp€jams nomat sakot
no 17 EUR m?, papildus maksajot pievienotas vértibas nodokli.

Rigu papildinas vél viens A klases biroju centrs Sporta iela. So 14 stavu biroju éku
ar kopéjo platibu ap 21 000 m? planots pabeigt 2009. gada vidd. Centra attistitajs
ir ,Metro Capital Management” A- klases biroju €ka atradisies tuvaja centra, no
kuras pédéjiem staviem pavérsies brinisSkigs skats gan uz Vecrigu, gan Rigas
jaras lici. Ekas katra stava bas 8 saplanoti biroji, ar pilno apdari un vidé&jo platibu
100 m?. Paredzéta auto novietne 433 automasinam. Birojus bis iesp&jams nomat
par 16-19 EUR/m?.

Nomas maksas biroju tirgli salidzindjuma ar iepriekSéjo ménesi nav bitiski
mainiju$as. B klases biroju nomas maksas ir 12 - 18 EUR/m? ménesi. A klases
biroju nomas maksa ir no 19 - 22 EUR/ m? meénesi. Ekas apsaimnieko$anas
izdevumi jamaksa papildus iznomataja prasitai nomas maksai, robezas no 1,50
EUR lidz 2 EUR par vienu m?.
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TIRDZNIECIBAS PLATIBAS

2007.gada decembri Ober-Haus Komercnodala tirdzniecibas platibu joma raksturo
ka aktivako ménesi Saja gada. Tika meklétas gan mazas un lielas tirdzniecibas
platibas, gan telpas restoraniem un saloniem. Nemainigi vislielaka interese bija
par komercplatibam Vecriga, ipasi - Valnu, Kalku un Audé&ju ielas. Daudz
neatpaliek ari Rigas centrs un ta apkartne. Piedavajums ir mazs, tadél, ja ar
brivas telpas paradas, tad tas tiek iznomatas loti atri. Sada situacija rada
labvéligu vidi nomas maksu pieaugumam, un vispieprasitakajas vietas tas
sasniedz jau 85 EUR/m?2.

Pieaugot potencialo nomnieku prasibam, kvalitativu telpu piedavajums joprojam
ir nepietieckams. Vispieprasitakas ir tirdzniecibas telpas ar lieliem skatlogiem, kur
ir laba gajéju plisma un értas transporta lidzekla novietoSanas iespéjas.

Populari tirdzniecibas telpu nomasanas zina ir tirdzniecibas centri. Seit brivu
tirdzniecibas platibu tikpat ka nav. Vispopularakie tirdzniecibas centri joprojam ir
+Alfa”, ,Galerija Centrs”, ,Mols”, ,Domina” un ,Spice”.

Vispieprasitakas ielas tirdzniecibas platibu nomasanai joprojam ir Térbatas,
Gertrides, Barona - Rigas centra un Kalku, Audé&ju un Valpu - Vecriga.
Pieprasitakas tirdzniecibas platibas ir 50 - 100 m?, galvenais nosacijums - laba
gajéju plusma.

Tirdzniecibas centra ,Valetta” atvérSanu Valmiera ir pastiprinajusi tirgotaju
interesi par citiem Latvijas redionu centriem, tadiem ka Ré&zekne, Liepaja,
Ventspils un Daugavpils. Sava pirmaja darbibas meénesi jaunatklatais centrs ir
pieradijis, ka pircéju ar plasu piedavajuma klastu var piesaistit ari arpus Rigas.

Tirdzniecibas platibu nomas maksas Rigas pilsétas centra ir 50 - 70 EUR/m? +
PVN + komunalie maksajumi, nomas maksas tirdzniecibas centros no 15 - 50
EUR + PVN + komunalie maksajumi, enkurnomnieki maksa vid&ji 9 - 12 EUR/m?.
Vecriga cenas ir lidzigi ka centra 50 - 70 EUR/m? + PVN + komunalie maksajumi.

Tirdzniecibas telpas pardosana tiek piedavatas reti, un laba stavokli esosu telpu,
kas atrodas vietas ar aktivu gajéju plismu pardoSanas cena var sasniegt 3000 -
6000 EUR/m?, bet Vecriga pat 5000 - 7000 EUR/m?.
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