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NEKUSTAMA IPASUMA KOMPANIJA Ertibas un gandarijums - klienta ikdienal

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS APSKATS 2007. caApA AUGUSTS

Informéaciju apkopoja: SIA Ober Haus Vértésanas Serviss

2007.gada augusta beigas sérijveidu dzivoklu videja cena Rigas
mikrorajonos bija 1589 EUR/kv.m (junija 1620 EUR/kv.m). Vid&jais cenu
samazinajums ménesa laika ir 1,9%.

Augusta pircéju interese salidzinajuma ar juliju ir nedaudz pieaugusi.
Ménesa laika biezak intereséjas par tris istabu dzivokliem. Piedavajuma
apjoms salidzinot ar juliju nav mainijies. Augusta tirgd nav paradijusas
jaunas zinas, un, ka Ober Haus ieprieks prognozéja, péc vairaku gadu
pieauguma turpinas sameéra mieriga cenu korekcija.

2007.gada augusta Ober Haus Jauno projektu nodala apkopojusi informaciju
par 20 jauniem daudzdzivoklu maju projektiem. No tiem 11 realizés Riga -
centra 2 un mikrorajonos 9, Rigas rajona - 8 un citas 1 Ogres rajona.

Lai gan paradas arvien vairak parpardosanas piedavajumu, kuru cenas ir
zemakas par attistitaju sSi briza cenam, projektu attistitaji cenas
nesamazina.

Ires tirgus apjoms augusta turpinaja pieaugt. Pieaug gan pieprasijums, gan
piedavajums, gan noslégto ligumu skaits.

Cenas klusaja centra ir intervala no 600 lidz 1500 EUR/meén par divu istabu
dzivokli, no 800 lidz 1600 EUR/meén par tris istabu dzivokli. Ires cenas
mikrorajonos dzivokliem normala stavokli ir no 200 lidz 350 LVL/meén.

Augusta darljumu ar zemes ipasumiem aktivitate saglabajas julija limeni un
bija salidzinosi zema. Palielinajusies pardevéju aktivitate un piedavajums,
bet cenu izmainu praktiski nav novérotas.

Privatmaju (150 - 180 m2, zeme 1500 m2) cenas Rigas apkartné saglabajas
robezas no 255 000 - 285 000 EUR.

B klases biroju nomas maksas ir 13 - 16 EUR/m2 meénesi. Nomai
pieprasitakas biroju telpu platibas ir no 40 - 200 m2

Tirdzniecibas centros Riga nhomas maksa sakot no 15 EUR/kv.m, bet parasti
- 30-40 EUR/kv.m. Papildus jamaksa PVN un komunalie maksajumi.
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RIGAS MIKRORAJONU SERIJVEIDA DZIVOKLI

2007.gada augusta beigas sérijveidu dzivok|u vidéja cena Rigas mikrorajonos bija
1589 EUR/kv.m (junija 1620 EUR/kv.m). Vidé&jais cenu samazinajums ménesa laika
ir 1,9%. Péc Ober Haus datiem cenu samazinajuma maksimums pé&c rajoniem
registréts Imanta - 3,0%, bet péc dzivoklu veidiem - 3,5% vienistabas dzivokliem
602.sérijas majas.

Saja ménesi izteiktaka tendence tirgh bija pieprasijuma orienté$anas uz piedavajuma
kvalitati. Ober Haus jau iepriekS prognozéja Sadu tirgus attistibu. Paslaik to ka faktu
pienem ari pardevéji, kuri samazina cenas mazak pieprasitiem Tpasumiem,
pieméram, 602.sérijas un lietuviesu projekta dzivokliem.

Augusta pircéju interese salidzinajuma ar jdliju ir nedaudz pieaugusi. MénesSa laika
biezak intereséjas par tris istabu dzivokliem. Interese ir par dzivokliem |oti laba
stavokli, kd ari par remonté&jamiem ipaSumiem, kas liecina par to, ka pircéji ir ar
mieru investét noteiktu summu, lai varétu dzivot kvalitativa majokii.

Banku piesardziba un pretinflacijas pasakumi turpina ierobezot pircéju iespé&jas
aiznemties. Augusta Ober Haus novéroja jau izteiktu tendenci, ka pieaug to klientu
dala, kuri pirkuma finansésanai nedoma izmantot banku finanséjumu. Alternativo
finanséjumu piedavajosas reklamas kllst arvien pamanamakas. Jaatzimé ari tas, ka
dalai klientu ir minimalas vai novecojusas zinaSanas par jaunajiem kreditéSanas
noteikumiem.

Augusta piedavajuma apjoms salidzinot ar jdliju nav mainijies. Augusta tirgi nav
paradijusas jaunas zinas, un, ka Ober Haus iepriekS prognozéja, péc vairaku gadu
pieauguma turpinas saméra mieriga cenu korekcija, kuras laika notiek neliela cenu
samazinasanas kopuma un bitiskakas individualas korekcijas péc kvalitativajiem
kritérijiem pa dzivoklu grupam, maju sérijam, mikrorajoniem. Tapat ka ieprieks,
pardevéji darijuma noslégSanai piedava atlaides, bet steidzamas pardoSanas
gadijuma arvien biezak nem véra profesionalu ieteikumus pirma piedavajuma cenas
noteikSanai.
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RIGAS MIKRORAJONU SERIJVEIDA DZIVOKLU VIDEJAS CENAS 2007. GADA AUGUSTA

Vecmil- Sarkan- Ziepniek- Agens-

Sérija/rajons gravis daugava Teika Jugla MezZciems | Purvciems | Plavnieki Kengarags kalns kalns Imanta Zolitade Bolderaja
119.sérija: 1-ist 73000 73000 73 000 72 000

2 - ist - 93000 93000 88 000 - 87 000 -

3 —ist - 106000 105000 104 000 - 105 000 -

4 - ist - 120000 120000 120 000 - 118 000 -
104.sérija: 1-ist - - - - 70000 72000 69000 - - 65 000 - 72 000 -

2 - ist - 92000 94000 92000 89 000 88 000 -

3 - ist - - - - 108000 107000 107000 - - 108 000 - 107 000 -
103.sérija: 1-ist 54 000 55 000 66000 63000 65000 65000 - - 50 000

2 - ist 77 000 78 000 94000 - 85000 88000 88000 - - - - - 73 000

3 st 94 000 95 000 110000 101000 101000 . . 86 000
602.sérija: 1-ist 52 000 - 60000 60000 60000 57 000 59 000 - 60 000 - -

2 - st 71 000 - 79000 81000 81000 73 000 80 000 - 80 000 - -

3 —ist 87 000 - 95000 95000 94000 86 000 93 000 - 94 000 - -

4 - ist 99 000 - 103000 105000 104000 98 000 105 000 - 106 000 - -
467.sérija: 1-ist 52 000 53 000 - 61000 60000 55 000 - - -

2 - ist 70 000 71 000 - 81000 80000 71 000 - - -

3 - ist 86 000 88 000 - 95000 94000 86 000 - - -

4 - ist 100 000 | 101 000 - 110000 110000 102 000 - - -
Hruséova
laika majas: | 1 - ist 49 000 50 000 59000 53000 55000 - 51 000 57 000 55 000 - 48 000

2 - st 63 000 65 000 79000 70000 73000 - 69 000 71 000 75 000 - 64 000

3 —ist 79 000 80 000 91000 85000 88000 - 81 000 85 000 89 000 - 75 000
Lietyvie§u ) 55 000
projekts: 1-ist 49 000 - 54000 56000 56000 - 51 000 52 000 55 000 - 48 000

2 - ist 65 000 - - 70000 71000 74000 - 69 000 70 000 74 000 75 000 - 62 000

3 st 80 000 . 86000 88000 89000 . 80 000 86 000 88 000 87 000 . 78 000

4 - ist 97 000 - - - - -

Ober Haus Vértésanas Serviss. Nekustama ipasuma tirgus apskats, 2007. gada augusts

Materialu izmantoSanas vai publicéSanas gadijuma norade uz Ober Haus ir obligata




JAUNO PROJEKTU DZIVOKLI

2007.gada augusta Ober Haus Jauno projektu nodala apkopojusi informaciju par
20 jauniem daudzdzivoklu maju projektiem. No tiem 11 realizés Riga - centra 2
un mikrorajonos 9, Rigas rajona - 8 un citas 1 Ogres rajona.

Jauno majokJu vidéja cena 2007.gada augusta nav mainijusies. Pircé&ji, kas
atbilstosi banku izvirzitajam prasibam pirms gada, diviem rezervéja dzivoklus
jaunajos projektos, paslaik pretinflacijas pasakumu ietvaros sanem kreditu
atteikumus. Saja situacija pircéji atbilstosi noslégtajiem ligumiem var zaudét
sakotn€jo iemaksu 10-15% apméra, ja vien viniem neizdodas vienoties ar
attistitaju par atteikSanos no liguma vai parpardoSanu pasa pircéja sameklétam
klientam. Lai gan paradas arvien vairak parpardoSanas piedavajumu, kuru cenas
ir zemakas par attistitaju ST briza cenam, projektu attistitaji cenas nesamazina.
Gan ierobezota pieprasijuma, gan apgritinata finanséjuma dél palielinas ari lielo
kompaniju skaits, kuras aptur planoto projektu attistibu.

Salidzinot ar gada sakumu darijumu skaits nekustama ipaSuma tirga ir ievérojami
samazinajies. Si tendence tagad jau novérojama ari jauno projektu tirgu. Pirc€ju
uzvedibas modelis arli ir mainijies. Ta ka pircéjiem ir vairak laika |émuma
pienemsanai, vairak uzmanibas tiek veltits kvalitatei.

Jelena Korolova, Ober Haus Jauno projektu nodalas direktore: “Sobrid
piedavajuma apjoms un serviss ir tikpat svarigs ka pasa projekta kvalitate. Klienti
ievérojami vairak izmanto lielo nekustamo Tpasuma kompaniju piedavajumu, jo ta
vienuviet var sanemt gan detalizétu informaciju par konkréto projektu, gan
salidzinajumu ar citiem projektiem. Rezultata, neskatoties uz zinamu tirgus
aktivitates samazinasanos, vadosas kompanijas turpina noslégt pirkuma ligumus.
Savukart vairakumam attistitaju patstaviga pardoSana jau divus meénesus
apstajusies, it Tpasi parvértétos un nekvalitativos projektos.”

MAJOKLU IRE

Ires tirgus apjoms augusta turpindja pieaugt. Pieaug gan pieprasijums, gan
piedavajums, gan noslégto ligumu skaits. Pieprasitakie ir svaigi remontéti un
mebeléti 40-60 kv.m divu istabu dzivokli un 60-110 kv.m tris istabu dzivokli.
Galvenas prasibas ir vieta (Rigas centrs, klusais centrs), cena, autostavvieta pie
majas, lifts, tira un slédzama kapnu telpa. Pakapeniski pieaug pieprasijums péc
jaunajiem projektiem un ari sérijveida dzivokliem arpus centra.

Vienlaicigi pieaug arl Tres cenas, lai gan augstakas cenas piedavajumiem
veiksmigai iziréSanai nepiecieSams zinams laiks atbilstoSu klientu piemeklésanai.
Cenas klusaja centra ir intervala no 600 Iidz 1500 EUR/mén par divu istabu
dzivokli, no 800 lidz 1600 EUR/mén par tris istabu dzivokli un no 800 Iidz 2500
EUR/mén par 4 lidz 6 istabu dzivokliem. Ires cenas mikrorajonos dzivokliem
normala stavoklt ir no 200 Iidz 350 LVL/mén.
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DZIVOKLI RIGAS CENTRA UN VECRIGA

Augusta bija vérojams pircéju aktivitates pieaugums, lielaku interesi izradija
vietéjie klienti. Pieprasitakie bija divistabu un trisistabu dzivokli laba stavokl
tuvéja centra, neliela interese bija vérojama ari par dzivokliem Vecriga. Bitiskas
piedavajuma izmainas Rigas centra un Vecriga netika noverotas.

No potencialo pircéju puses augusta bija vérojams intereses pieaugums, tomér
izvéloties Tpasumus pircéji ir kljuvusi piesardzigaki un Tpasi nesteidzas ar IEmuma
pienemsanu. Savukart pardevéji, nemot véra pardosanas procesa ilgumu, ir
gatavi dot atlaides vai gaidit 2 lidz 3 méneSus no rokas naudas liguma lidz
pirkuma pabeigsanai. Biitiskas cenu izmainas nav konstatétas.

Batiskakie kritériji izvéloties Tpasumu ir atrasanas vieta, stavs, dzivokla apdares
kvalitate un skats pa logu. Lielakoties pasreizgjie pircé&ji ir tie, kas var atlauties
iegadaties Tpasumu bez kredita, vai arl izmantojot to minimali.

Gan pircgji, gan pardevéji ir parliecinati, ka rudeni iezimésies galvenas tirgus
attistibas tendences, tadé| abas puses necensas panakt atrus darijumus. Saja
situacija cenu stagnacija ir dabiska.

Dzivoklu cenas (EUR/kv.m)
Vecriga

dzivok|| 3500-5400

Rigas centrs*:

atjaunotas ékas, jaunie projekti,
remontéti dzivokli
neatjaunotas €kas, remontéti dzivokli 2650-4200
neatjaunotas €kas, neremontéti dzivokl|i 2200-3500
dzivokli koka €ékas| 1400-2150

Rigas centra periférija**:
atjaunotas ékas, jaunie projekti,
remontéti dzivokli
neatjaunotas ékas, neremontéti dzivokl]i 1950-2300
dzivokli koka ékas| 1350-1900

3000-5400

2600-3400

* centrala dala, kuru ietver Caka - Tallinas - Hanzas ielas un Daugava
** centra periférija, kuru ietver teritorija arpus centralds dalas no Pétersalas, gar Ganibu dambja
sakumu, Hanzas, Skanstes, Pérnavas, Valmieras un A. Caka ielam

ZEMES TIRGUS (platibas lidz 2000 kv.m)

Augusta darijumu ar zemes Tpasumiem aktivitate saglabajas jdlija [Tmeni un bija
salidzinosi zema. Palielinajusies pardevéju aktivitate un piedavajums, bet cenu
izmainu praktiski nav novérotas. Vienlaicigi notiek plasdka cenu samazinaSanas
dargakajiem piedavajumiem, lai gan paslaik vél nav novérota cenu augséjas
robezas pazeminasanas. Darijumi notiek galvenokart ar apblives gabaliem lidz
2000 kv.m Rigas pilsétas tiesa tuvuma. Par lielakiem zemes gabaliem, kurus
nepiecieSams parcelét, interese ir minimala.

(cenu tabula nakosaja lapa)
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Zemes cenas (platibas Iidz 2000 kv.m.)

Vieta Privatas apbuves | Komercapbuves
zemes, EUR/m2 | zemes, EUR/m2
no | lidz |izmainas no lidz

Rigas pilsétas centrs 400 3500
MeZaparks 400]| 800 »

Teika 220/ 400 » 300 600
Darzciems 160| 300 » 150 400
Purvciems 200/ 350 » 200 600
Jugla 170| 250 » 150 350
Ziepniekkalns 140/| 200 4 130 300
Zolitlde 90 | 200 ’ 100 420
Imanta 100] 200 ’ 120 300
Kengarags 100 280
Darzini 80 | 120 ’

Bolderaja 75| 120 ’

Bullupe 75 | 200 ’

Pieriga:

Baltezers 85 | 200 »

Jarmala

(no Lielupes lidz Pumpuriem) 200| 800 »

Jarmala

(no Melluziem lidz Slokai) 70 | 400 »

Vecaki 150| 400 »

Bergi 100|180 »

Marupe 40 | 140 »

AdaZi 35| 75 »

Kekava 20| 70 »

Babite 30| 90 »

Titurga 45 | 80 »

Ramava 45 1100 »

Katlakalns 40 1100 »

Dreilini 60 110 »

Citur Latvija

Sigulda 40 | 90 »

Bigaunciems, Apsuciems,

Lapmezciems, Ragaciems 20 | 65 »

Klapkalnciems, 200m un talak no juras| 20 | 40 ’

Plienciems (kapu zona) 30 | 80 »

Ikskile 28 | 65 »

Ogre 28 | 70 »

Garkalne 30 120 »

Saulkrasti 50 | 300 »

Kolkas pagasts, 600 m josla no juras| 5 | 15 4

(0,5 -2 ha)

Ober Haus Vértésanas Serviss. Nekustama ipasuma tirgus apskats, 2007. gada augusts

Materialu izmantosanas vai publicésanas gadijuma norade uz Ober Haus ir obligata




PRIVATMAJU TIRGUS

2007.gada augusta privatmaju tirghi samazinajusies celtniecibas tempi, atseviski
projekti tiek apturéti. Tas saistits ar nepietiekamu pieprasijumu, attistitaju
piesardzibu un finanséjuma probléemam. Augstais piedavajums nodrosSina
pircEjam iesp€ju izvéléties privatmaju ve€lamaja rajona ar vélamiem €&kas
raksturlielumiem - planojumu, platibu, apdares kvalitati, konstruktivajiem
risinajumiem, arhitektdru u.c.

Privatmaju (150 - 180 m2, zeme 1500 m2) cenas Rigas apkartné saglabajas
robezas no 255000 - 285000 EUR. Par éku ar pabeigtiem iekSdarbiem un
labiekartotu teritoriju ap maju prasa 1200 - 1600 EUR/m?2.

Privatmaju cenas (EUR/kv.m)

Rigas mikrorajonos: no | lidz
MezZaparks 2 700(5 200
Teika 2 000|3 650
Darzciems, Plavnieki 1 6503 500
Jugla 1 6502 300
Ziepniekkalns 1 4002 200
Bolderaja 1 000(1 400
Citur Latvija:

Baltezers 1 450j2 500

Jurmala (Lielupe Iidz Pumpuri) 1 7005 500
Jurmala (Pumpuri lidz Slokai) 1 200|3 000

Vecaki 1 500/2 500
Babite 1 200|1 650
Marupe 1 200|1 650
Ikskile 900|1 400
Ogre 900|1 400
Kekava 1 000|1 500
Titurga 1 000j1 600
Katlakalns 1 000[1 550
Garkalne 900|1 900
AdaZi 900|1 500
Sigulda 900|1 400
Saulkrasti 1 000j|1 600
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BIROJU TELPAS

Biroju telpu nomas pieprasijums ir aktivaks, pieprasijums péc biroja telpu iegades
Tpasuma samazinas.

Saglabajas pieprasijuma un piedavajuma nesabalansétiba. Nomai pieprasitakas
biroju telpu platibas ir no 40 - 200 m2, ka ari telpu platibas, kuras parsniedz
800 m2. Iznomataji meklé nomniekus platibam no 400 - 600 m2.

B klases biroju nomas maksas ir 13 - 16 EUR/m2 ménesi. A klases biroju nomas
maksa ir no 18 - 22 EUR/m?. Ekas apsaimnieko$anas izdevumi jamaksa papildus
iznomataja prasitai nomas maksai robezas no 1,50 EUR - 2 LVL par vienu m?.

TIRDZNIECIBAS PLATIBAS

Ober Haus Komercnodalas vértéjuma augusts bija mazak aktivs ka julijs.
Neskatoties uz to, pieprasijums péc tirdzniecibas platibam joprojam saglabajas
loti augsts. Ipasi ir audzis pieprasijums péc liela izméra telpam ne tikai Rigas
centra, bet arpus centra, ar labu un értu piebrauksanu. Pieprasito platibu izmérs
ir no 200-500 kv.m.

Turpina pieaugt interese par lielakajam Latvijas pilsétam. Pieaugusi iedzivotajiem
pirktspé&ja un zemakas nomas maksas |lauj ekonomiski pamatoti apgit salidzinosi
ar Rigu mazakas, bet vél brivas niSas. Pieprasitdkas un aktivakas pilsétas ir
Valmiera, Jelgava, Daugavpils, Liepaja, Ventspils un Re€zekne. Saja pilsétas
pieprasa gan mazas, gan lielas platibas 50-500 kv.m intervala.

Tirdzniecibas platibu nomas maksas nav mainijusas. Kr. Barona un Térbatas ielas
tas sasniedz 60-80 EUR/kv.m. Loti pieprasita ir Vecriga, ari tur nomas maksas ir
lidzigas 60-80EUR/kv.m.

Tirdzniecibas centros Riga nomas maksa sakot no 15 EUR/kv.m, bet parasti - 30-
40 EUR/kv.m. Papildus jamaksa PVN un komunalie maksajumi. Savukart
enkurnomnieki parasti maksa 9 - 11 EUR/kv.m.
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