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NEKUSTAMA IPASUMA KOMPANIJA Ertibas un gandarijums - klienta ikdienal

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS APSKATS 2007. GADA OKTOBRIS

Informaciju apkopoja: SIA Ober-Haus Vértésanas Serviss

2007.gada oktobra beigas Ober-Haus aprékinata seérijveidu dzivoklu vidéja
cena Rigas mikrorajonos bija 1545 EUR/m? (septembri 1570 EUR/m?).
Vidéjais cenu samazinajums ménesa laika ir 1,6%.

Ober-Haus konstaté faktu, ka arvien vairak attistitaju finanséjuma trukuma
dél atsakas no ieprieks planoto projektu realizacijas. 2007.gada realizacijai
tika pieteikti 229 projekti ar kopuma 24 000 dzivoklu. 56 projektiem
nodosanas termini ir parcelti, bet jau 40 projektu realizacija ir apturéeta un
tie tiek pardoti.

Rigas centra dzivoklu pircéji kluvusi daudz izvéligaki. IpaSsumus parsvara
izvélas dzivosanai, tomeér atseviskos gadijumos tiek investéts labos
ipasumos , pareizajas” vietas ar nosacijumu, ka pardevéjs samazinas cenu
par 5-15 procentiem.

Lielaka dala apbuves zemju pardevéju cenas nesamazina un gaida isto
pircéju. Kopuma pédéjo ménesu laika zemes gabalu vidéjas cenas tirga nav
batiski mainijusas.

Privatmaju tirgu 2007. gada oktobri butiskas izmainas salidzinot ar
septembri nav novéerotas. Oktobri turpinajas piedavajuma cenu
samazinasanas vidéja segmenta objektiem 180 - 230 m? (dvinu, divgimenu,
rindu maju sekcijam ar zemes gabalu lidz 600 m?). Cenas samazinatas lidz
pat 18%, radot piedavajumu 175000 - 250 000 EUR par ipasumu ar balto
apdari.

Biroja telpu tirgu strauja attistiba sakusies Ilguciema. Saja Rigas pilsétas
dala lidz Sim modernu biroju piedavajums ir bijis minimals. Kompanija
~Magnat Group” 2008. gada sakuma plano nodot ekspluatacija B klases
biroju centru ,Magnat Business Centre”. Ekas kopéja platiba sasniegs 4000
m?2. 2008. gada beigas planots pabeigt bijusas riipnicas ékas Daugavgrivas
iela renovaciju. Seit tiks izveidoti moderni B klases biroji ar interesantu
dizaina risinajumu. Kopéja biroju telpu platiba tiek planota vairak ka 30 000

m?2.
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RIGAS MIKRORAJONU SERIJVEIDA DZIVOKLI

2007.gada oktobra beigas Ober-Haus aprékinata sérijveidu dzivoklu vidéja cena
Rigas mikrorajonos bija 1545 EUR/m? (septembri 1570 EUR/ m?). Vid&jais cenu
samazindjums ménesa laika ir 1,6%.

Oktobri turpinaja pieaugt potencialo pircéju interese, bet lai izvélétos un pienemtu
Iemumu, tiek apskatits lielaks dzivok|u skaits. Pirc€jiem parsvara intereseé kvalitativi
remontéti dzivokli. Pardevéji arvien biezak piekrit cenas atlaidém. Tie pardevéji, kuri
nevélas samazinat dzivokla cenu, atliek Tpasuma pardoSanu uz vélaku laiku, jo
pasreizéjo tirgus situaciju uztver ka parejosu.

Lai paatrinatu darijumu noslégSanu, bankas aicina klientus pirms dzivokla izvéles
konsultéties ar kreditu specialistu. Saja gadijuma tiek piedavata klienta kreditspéjas
izvértésana, kas pédéja laika ir kluvis par galveno nosacijumu kredita sanemsanai. Ja
agrak bankas un ari klients visus riskus varéja ieklaut gaidamaja Tpasuma cenas
pieauguma, tad tagad risks jauznemas pasam pircé&jam.
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RIGAS MIKRORAJONU SERIJVEIDA DZIVOKLU VIDEJAS CENAS 2007. GADA OKTOBRI

Vecmil- Sarkan- Ziepniek- Agens-
Sérija/rajons gravis daugava Teika Jugla MezZciems | Purvciems | Plavnieki Kengarags kalns kalns Imanta Zolitade Bolderaja
119.sérija: 1 - ist - -—- 70 000 70 000 70 000 69 000
2 —ist - - - - -—- 88 000 87 000 -—- 86 000 -—- -—- 85 000 -—-
3 - ist - -— -—- -—- - 103 000 102 000 -—- 102 000 - -—- 101 000 -—-
4 - ist - -— -—- -—- - 117 000 116 000 -—- 117 000 - -- 115 000 --
104.sérija: 1 - st - - - - 68 000 68 000 67 000 - - 62 000 -—- 70 000 -—-
2 - ist - -— -—- -—- 90 000 91 000 90 000 -—- -—- 86 000 -- 88 000 --
3 - ist - - - - 105 000 105 000 105 000 -—- -—- 100 000 -—- 105 000 -—-
103.sérija: 1 - st 54 000 55 000 64 000 -—- 60 000 60 000 60 000 -—- -—- -- -- -— 50 000
2 - st 75 000 78 000 90 000 --- 84 000 85 000 84 000 - — - — — 72 000
3 - ist 94 000 95 000 104 000 -—- - 99 000 99 000 -—- - -—- -—- -— 82 000
602.sérija: 1 - st 50 000 -—- -—- -—- 56 000 57 000 57 000 53 000 57 000 -—- 57 000 - --
2 — st 70 000 -—- -—- -—- 78 000 79 000 79 000 71 000 79 000 -—- 78 000 -—- -—-
3 —ist 85 000 -—- -—- -—- 92 000 94 000 93 000 86 000 91 000 -—- 92 000 -—- -
4 - ist 99 000 -—- -—- -—- 101 000 103 000 102 000 96 000 103 000 -—- 102 000 -—- -—-
467.sérija: 1 - st 50 000 52 000 58 000 57 000 53 000
2 - ist 70 000 71 000 -—- -—- --- 79 000 78 000 71 000 -—- -—- --- -— -—
3 - ist 85 000 87 000 - - -—- 91 000 91 000 86 000 - - — — —
4 - jst 99 000 101 000 -—- -—- --- 105 000 105 000 100 000 -—- -- --- -- -—
Hruscova
laika majas: 1 - st 47 000 50 000 57 000 50 000 --- 53 000 49 000 53 000 55 000 --- -—- 47 000
2 — st 61 000 63 000 75 000 67 000 -—- 71 000 -—- 66 000 70 000 73 000 - -—- 62 000
3 - ist 79 000 80 000 89 000 82 000 -—- 86 000 - 80 000 84 000 86 000 --- -—- 72 000
Lietuviesu
projekts: 1 - st 49 000 -—- -—- 50 000 51000 51000 48 000 50 000 55 000 52 000 -—- 47 000
2 - ist 65 000 -—- -—- 68 000 70 000 72 000 68 000 70 000 72 000 72 000 -—- 62 000
3 —jst 79 000 -—- -—- 83 000 85 000 86 000 79 000 84 000 87 000 85 000 -—- 76 000
4 — jst 96 000 -— — — — — — — — — — —
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JAUNO PROJEKTU DZIVOKLI

2007.gada oktobri Ober-Haus Jauno projektu nodala apkopojusi informaciju par
21 jauniem daudzdzivoklu maju projektiem. No tiem Riga planots realizét 13 -
Cetrus centra, astonus mikrorajonos un vienu Vecriga. Rigas rajona pieteikti Cetri
projekti, vél Cetri citas Latvijas pilsétas. Vel pieteikti 4 ciematu projekti un 4 rindu
maju projekti, no tiem divi tiks baveti Riga.

Ober-Haus konstaté faktu, ka arvien vairak attistitaju finanséjuma trikuma dé|
atsakas no iepriekS planoto projektu realizacijas. 2005.gada tika pieteikti 75
projekti ar 3 900 dzivokliem un visi projekti tika realizéti. Septiniem projektiem
tika parcelti nodoSanas termini. 2006.gada tika pieteikti 196 projekti ar 10 600
dzivokliem. NodoSanas termini tika parcelti 23 projektiem, bet divi projekti nav
realizéti. Savukart 2007.gada realizacijai tika pieteikti 229 projekti ar kopuma
24 000 dzivoklu. 56 projektiem nodosSanas termini ir parcelti, bet jau 40 projektu
realizacija ir apturéta un tie ir izlikti pardosana.

Jauno majokl|u attistitaju piedavata vidéja cena 2007.gada oktobri palielinajas par
vidé&ji 0,6%, salidzinot ar 0,4 % septembri. Atseviskos projektos, kuros cenas jau
sakotné&ji parsniedz konkur&jo$o tirgus limeni, notiek cenu korekcija. Sis
korekcijas ne vienmér izpauzas ka cenu samazinasana. AtseviSkos projektos
klientiem tiek piedavati papildus bonusi vai dargas davanas, pieméram,
automasinas.

Klientu aktivitate ir pieaugusi. Tas saistits ar to, ka bankas jau reali ir
parskatijusas savu kreditéSanas politiku, klGstot draudzigakas klientiem. Arvien
vairak bankas ripé&jas par savu klientu iepriekSéju informé&sanu, piedavajot
uzzinat klientam pieejamo kredita summu. Tas ievérojami paatrina un vienkarso
pircéju izvéli.

Strauji pieaug jauno projektu ires tirgus apjoms. Dzivokli jaunajos projektos
nodroSina augstaku komforta limeni, tadé] pieprasijums péc tiem aug un
sagaidams, ka turpinas augt.
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MAJOKLU IRE

Ober-Haus Tres specialisti oktobri Tres tirgd novérojusi iepriekSéjo periodu
tendenCu attistibu. Ta ka majoklu pirkSsana vél joprojam ir apgritinata,
pieprasijums péc Tres dzivokliem turpina pieaugt.

Pastavigs ir pieprasijums péc 3 istabu lidz 4 istabu dzivokliem pils€tas centra. So
dzivoklu Tres vértibu nosaka kvalitativas remonts, sadzives tehnika un meébeles.
K& svarigi priekSnosacijumi dominé renovéta majas fasade, tira un renovéta
kapnu telpa, lifts un auto novietoSanas iesp&jas pie majas.

Joprojam ir augsts pieprasijums péc salidzinosi letiem 1 istabu lidz 2 istabu
dzivokliem pilsétas mikrorajonos. Vienlaicigi turpina pieaugt pieprasijums péc
dzivokliem jaunajos projektos gan centra, gan mikrorajonos. Jauno projektu
dzivoklu Tres maksas ir augstas, tomer klienti ir gatavi maksat par iesp€ju dzivot
jauna éka un sanemt augstakas kvalitates pakalpojumus.

Dzivoklu ires cenas (EUR/m?, bez komunalajiem maksajumiem)

Rigas mikrorajoni Rigas centrs Vecriga
Veca apbive 9 12 15
Jaunie projekti 13 20 20

Biezakas ires darijumu cenas

Rigas mikrorajoni Rigas centrs
2 istabu dzivokli LVL 250-300 EUR 600
3 istabu dzivokli LVL 300-350 EUR 1000
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DZIVOKLI RIGAS CENTRA UN VECRIGA

Oktobri nekustamo Tpasumu tirgl bija vérojama paaugstinata tirgus aktivitate.
Tomér cenu izmainas netika novérotas. Ober-Haus novéroja, ka puse no
potencialajiem pircéjiem bija viet&jie iedzivotaji, otra puse - arvalstu pilsoni.
Arvalstu pilsoni dalas divas grupas: viena tie, kas vélas nopirkt nelielus dzivok|us,
ko varétu péc tam veiksmigi izirét, otra grupa, cilvéki no bijusas Padomju
Savienibas, kas vélas nopirkt lielus greznus dzivoklus Vecriga, Bulvaru loka vai
Klusaja Centra.

Kopuma pircéji kjuvusi daudz izvéligaki. Ipasumus parsvara izvélas dzivosanai,
tomér atseviskos gadijumos tiek investéts labos TpaSumos ,pareizajas” vietas ar
nosacijumu, ka pardevéjs samazinas cenu par 5-15 procentiem. Tacu sSadu
Tpasumu piedavajums ir |oti ierobezots.

Dzivoklu cenas (EUR/m?)
Vecriga

dzivokli | 3500-5400

Rigas centrs*:
atjaunotas €kas, jaunie projekti,

- d 3000-5400

remontéti dzivokli
neatjaunotas €kas, remontéti dzivokli 2650-4200
neatjaunotas €kas, neremontéti dzivokli 2200-3500

dzivokli koka ékas 1400-2150

Rigas centra periféerija**:
atjaunotas ékas, jaunie projekti,
remontéti dzivokli
neatjaunotas €kas, neremontéti dzivokli 1950-2300
dzivok]i koka €kas 1350-1900

2600-3400

*  centrala dala, kuru ietver Caka - Tallinas - Hanzas ielas un Daugava
** centra periférija, kuru ietver teritorija arpus centralds dalas no Pétersalas, gar Ganibu dambja
sakumu, Hanzas, Skanstes, Pérnavas, Valmieras un A. Caka ielam

ZEMES TIRGUS (platibas lidz 2000 m?)

Oktobra meénesi aktivitate zemes tirgd bijusi par aptuveni 10% zemaka ka
iepriekSéja ménesi (zemesgramatas dati), tadéjadi sasniedzot zemako limeni $3
gada laika. Pircéju interese pédéjos ménesos palielinas, Tpasumi tiek skatiti, bet
tomeér tiek gaidits lielaks cenu samazinajums no pardevéja puses, tapéc darijumu
skaits nav liels. Lielaka dala apblves zemju pardevéju cenas nesamazina un
gaida 1sto pircéju. Kopuma pédéjo ménesu laika zemes gabalu vidéjas cenas tirgi
nav batiski maintjusas.

(cenu tabula nakosaja lapa)
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Zemes cenas (platibas lidz 2000 m?)

Vieta Privatas apbuves | Komercapbuves
zemes, EUR/m2 | zemes, EUR/m2
no | lidz |izmainas no lidz

Rigas pilsétas centrs 400 3500
MeZaparks 400]| 800 »

Teika 220/ 400 » 300 600
Darzciems 160| 300 » 150 400
Purvciems 200/ 350 » 200 600
Jugla 170| 250 » 150 350
Ziepniekkalns 140/| 200 4 130 300
Zolitlde 90 | 200 ’ 100 420
Imanta 100] 200 ’ 120 300
Kengarags 100 280
Darzini 80 | 120 ’

Bolderaja 75| 120 ’

Bullupe 75 | 200 ’

Pieriga:

Baltezers 85 | 200 »

Jarmala

(no Lielupes lidz Pumpuriem) 200| 800 »

Jarmala

(no Melluziem lidz Slokai) 70 | 400 »

Vecaki 150| 400 »

Bergi 100|180 »

Marupe 40 | 140 »

AdaZi 35| 75 »

Kekava 20| 70 »

Babite 30| 90 »

Titurga 45 | 80 »

Ramava 45 1100 »

Katlakalns 40 1100 »

Dreilini 60 110 »

Citur Latvija

Sigulda 40 | 90 »

Bigaunciems, Apsuciems,

Lapmezciems, Ragaciems 20 | 65 »

Klapkalnciems, 200m un talak no juras| 20 | 40 ’

Plienciems (kapu zona) 30 | 80 »

Ikskile 28 | 65 »

Ogre 28 | 70 »

Garkalne 30 120 »

Saulkrasti 50 | 300 »

Kolkas pagasts, 600 m josla no juras| 5 | 15 4

(0,5 -2 ha)
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PRIVATMAJU TIRGUS

Privatmaju tirgtd 2007. gada oktobri bitiskas izmainas salidzinot ar septembri nav
novérotas. Turpinas IidzSinéjas tendences - zems pieprasijums, augoss
piedavajums, pircéju piesardziga uz detaliz€tu tirgus izp€ti orientéta riciba.

Iesp€jams cenu samazinajums piedavajuma.

Attistitaji aktivi meklé nekustamo Tpasumu kompaniju starpniecibas pakalpojumus
un konsultéjas par projektu veiksmigas attistiSanas nosacijumiem. Elastigakie
privatmaju pardevéji, izmantojot projektu veiksmigo atrasanos, parorientéjas uz
nepardoto maju iznomasanu.

Septembr1 salidzinot ar vasara periodu tika fikséts cenu samazinajums, kas
piedavajuma atseviSskos gadijumos sasniedz pat 15%. Oktobri turpinajas
piedavajuma cenu samazinasanas vidéja segmenta objektiem 180 - 230 m?
(dvinu, divgimenu, rindu maju sekcijam ar zemes gabalu lidz 600 m?). Cenas
samazinatas lidz pat 18%, radot piedavajumu 175000 - 250 000 EUR par
Tpasumu ar balto apdari.

Ciematu attistitaji samazina blvnieku Stata vienibas lidz minimumam, iesaldé
ligumus ar apaksuznéméjiem.

Privatmaju (150 - 180 m?, zeme 1500 m?) cenas Rigas apkartné péc Ober-Haus
datiem saglabajas robezas no 255 000 - 285 000 EUR. Par éku ar pabeigtiem
iekddarbiem un labiekartotu teritoriju ap maju prasa 1200 - 1600 EUR/m?.

Privatmaju cenas (EUR/m?)

IRigas mikrorajonos: no lidz
MezZaparks 2800 | 5200
Teika 2 000 | 3650
Darzciems, Plavnieki 1650 | 3500
Jugla 1650 | 2 300
Ziepniekkalns 1400 | 2 200
Bolderaja 1 000 | 1400
Citur Latvija:

Baltezers 1450 | 2 500

Jdrmala (no Lielupes lidz Pumpuriem)| 1 700 | 5 500
Jldrmala (no Pumpuriem lidz Slokai) 1200 | 3 000

\Vecaki 1500 | 2500
Babite 1200 | 1650
Marupe 1200 | 1650
Ikskile 900 1400
Ogre 900 1400
Kekava 1000 | 1500
Titurga 1000 | 1600
Katlakalns 1000 | 1550
Garkalne 900 1900
Adazi 900 1 500
Sigulda 900 1400
Saulkrasti 1000 | 1600
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BIROJU TELPAS

Oktobri pieprasijums péc kvalitativam biroju telpam vél ar vien parniedz
piedavajumu. Ober-Haus Komercnodalas prognozé, ka S$ada situacija varétu
saglabaties tuvakos 2 - 3 gadus.

Strauja attistiba sakusies I|guciema. Saja Rigas pilsétas daja lidz §im modernu
biroju piedavajums ir bijis minimals. Kompanija ,Magnat Group” 2008. gada
sakuma plano nodot ekspluatacija B klases biroju centru ,Magnat Business
Centre”. Ekas kopé&ja platiba sasniegs 4000 m?2. 2008. gada beigas planots
pabeigt bijusas ripnicas &kas Daugavgrivas ield renovaciju. Seit tiks izveidoti
moderni B klases biroji ar interesantu dizaina risinajumu. Kopé&ja biroju telpu
platiba tiek planota vairak ka 30 000 m?2.

Ober-Haus ir uzsacis biroju pardosanu projekta ,Tomo”, kas tiks nodots
ekspluatacija 2008. gada beigas. ,Tomo” planots ka misdienigs 5 stavu A klases
biznesa centrs, kas atrodas Rigas pilsétas Purvciema, Raunas ield 44. Sobrid ir
uzsakta ST biznesa centra bivnieciba. Jau tagad ir iesp&jams rezervét biroju
platibas pirk3anai. Pieejamas biroju platibas sakot no 50 m?.

Kompanija ,NCC Property Development” ir attista logistikas parku Kekava. Seit
planotas modernas A klases biroju un noliktavu telpas ar praktisku un
pielagojamu risingjumu katra nomnieka specifiskajam vajadzibam. Logistikas
parku planots nodot ekspluatacija 2009. gada pavasari. Ta pirmas kartas biroju
kopé&ja platiba planota ap 1500 m? (noliktavas ap 11 000 m?).

Potencialie nomnieki izrada lielu interesi par toposSo arhitektiiras, interjera un
biroju €ku ,Ganibu dambja biznesa centrs”. Lidz oktobra beigam jau iznomati
50% komercplatibu. Eka tiks nodota ekspluatacija 2008. gada vasara.

2007. gada oktobri ekspluatacija tika nodota B+ klases biroju €ka , Duntes biroji
biznesam”, kas atrodas Duntes iela 6, Riga. Lielaka dala telpu jau ir iznomatas.
Piedavajuma vél ir biroju telpas ar salidzinosi mazam platibam.

B klases biroju nomas maksas ir 12 - 18 EUR/m? ménesi. A klases biroju nomas
maksa ir no 19 - 22 EUR/m?. Ekas apsaimnieko$anas izdevumi jamaksa papildus
iznomataja prasitai nomas maksai robezas no 1,50 EUR - 2 LVL par m?.
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TIRDZNIECIBAS PLATIBAS

Lidzigi ka katru gadu, oktobris tirdzniecibas platibu tirgd bija visaktivakais
menesis sezona. Riga strauja attistiba turpinas Pardaugava. Tas galvenokart
saistits ar jauno tirgus dalibnieku izvéli savu pirmo veikalu atvért Rigas centra,
bet otru - Pardaugava. Sada taktika visizplatitaka ir mébelu tirgotaju un interjera
dizaina kompaniju vidu.

Arl redgionu centru attistiba turpinas. Tas saistits ar patérétaju arvien pieaugoso
pirktsp€ju un ar vélmi iepirkties péc iesp€jas tuvak majam. Loti liela tirgotaju
interese ir par Rézeknes tirdzniecibas centru, ka arl par iespé&jam attistit
uznéme€jdarbibu Liepaja, Jelgava, Ventspili, Daugavpill. Tirdzniecibas centros Riga
nomas maksa ir sakot no 15 lidz 50 EUR/m? (plus PVN un komunalie maksajumi),
savukart enkurnomnieki parasti maksa no 9 lidz 11 EUR/ m?.

Arpus Rigas tirdzniecibas platibu nomas maksas ir no 10 lidz 30 EUR/m? (plus
PVN un komunalie maksajumi), enkurnomnieki parasti maksa 7 lidz 9 EUR/m?.

Pie aktivakajam gajéju ielam, tadam ka Kr. Barona un Térbatas ielas, nomas
maksa ir vidéji 70 - 80 EUR/m?. Vecriga ta dazviet ir jau 100 EUR/m?.

Retos gadijumos, kad tirdzniecibas telpas tiek pardotas, pie aktivakajam gaj€ju
ielam Rigas centra tas maksa vidé&ji 5000 EUR/m?, bet Vecriga lidz 8000 EUR/m?.
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