NEKUSTAMA TPASUMA KOMPANIJA

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS APSKATS 2007. GADA JANVARIS

Informcijn apkopoja: STA Ober Haus Vértésanas Serviss Izpilddirektors Andris Salgins

Vidéjais dzivok]u cenu pieaugums Rigas mikrorajonos janvara ménesi bija 2,4%.

Péc Ober Haus datiem vidéja cena Rigas mikrorajonos janvari sasniedza 1603 EUR
par kv.m.

Biroju nomas tirgi vérojams liels pieprasijums un saméra neliels piedavajums. Tirgi
triikst nelielas (40 - 60 kv.m.) kvalitativas A vai B klases telpas. A klases biroju nomas
maksa ir 17 — 23 EUR/kv.m, B klases birojiem 12 — 18 EUR/kv.m ménesi.

RIGAS MIKRORAJONU DZiVOKIp_.I

Plavnieki, Purvciems, MeZciems, Teika, Jugla

Janvara ménesi $ajos rajonos cenu pieaugums bija no 2,7 % (Plavnickos) Iidz 4,3 % (Jugla).
Janvari palielinajies dzivoklu piedavajums tirga, tacu no pircéju puses nav tik liela interese.
Joprojam vairak pieprasiti ir vienistabu dzivokli. Potencialie pardevéji paaugstina cenas labi
izremontétiem dzivokliem, pamatojoties uz remontdarbu izmaksu pieaugumu. Purvciema un
Plavniekos lielakais pieaugums biji 119. sérijas, vienistabu dzivokliem.

Mezciema vairak piedavajuma paradijusies trisistabu dzivokli.

Jugla, salidzinot ar ieprieksejiem ménesiem, ir samazinajusies pircéju interese.

Janvari novérota tendence, ka tirga tick piedavati vairak dzivokli, salidzinot ar iepriekséjiem
meénesiem, bet prasitas cenas parsniedz realas tirgu esosas dzivoklu cenas.

Vecmilgravis, Sarkandaugava, Bolderaja

Janvart sajos rajonos cenu pieaugums bija no 1,2 % (Bolderaja) lidz 2,2 % (Sarkandaugava).
Apskatamajos Rigas mikrorajonos tirgu piedavato dzivoklu skaits lidzigi ka iepriekséjos
ménesos ir neliels. Pieprasijums joprojam parsniedz piedavajumu. Pircéji izvélas $os
mikrorajonos cenu dél, kuras joprojam ir zemakas salidzinot ar citiem Rigas dargakajiem
mikrorajoniem. Vismazak Sarkandaugava un Vecmilgravi tiek piedavati dzivokli 467. sérijas
ckas, bet visvairak 1 — 3 istabu dzivoklu Hruscova laika ékas Vecmilgravi, Sarkandaugava un
Bolderaja, ka ari 103. sérijas 1 — 2 istabu dzivokli Bolderaja.

Ziepniekkalns, Agenskalns, Imanta, Zolitide, Kengarags

Janvari $ajos rajonos cenu pieaugums bija no 2,4 % (Zolitide, Agenskalna) lidz 3,7 %
(Imanta). Salidzinos$i ar decembra ménesi, janvari aktivizéjusies ir pardevéji. Tirdznieciba
pieaudzis piedavato dzivoklu skaits, tacu tie tiek piedavati par salidzinosi augstam cenam.
Potencialie pircéji ir izvelas mikrorajonus, kur cenas ir pieejamakas.

Salidzinot ar decembri meénesi, Kengaraga aktivaka tirdznieciba bija vérojama ar 602. sérijas
dzivokliem. Nemainiga interese par Agenskalna mikrorajonu. Visaktivaka interese
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Agenskalna par vienu istabu dzivokliem. Zolitidé un Imanta tirgus janvara meénesi,
salidzinosi ar decembri, nav tik aktivs. Sajos mikrorajonos cenas pietuvojusas dargako
mikrorajonu cenam. Potencialie pircéji ir apdomigaki un izveligaki.
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Sérija/rajons Vecmilgravis | Sarkandaugava Teika Jugla MeZciems | Purvciems | Plavnieki | Kengarags | Ziepniekkalns /igenskalns Imanta | Zolitide | Bolderaja
119.sérija: 1 —ist - - - - - 76 000 74 000 - 69 000 - - 74 000 -

2—ist - - - - - 95 000 93 000 - 89000 - - 92 000 -

3 —ist - - - - - 110 000 110 000 - 100 000 - - 107 000 -

4 — ist - - - - - 123 000 120 000 - 119 000 - - 123 000 -
104.sérija: 1—ist - - - - 70 000 74 000 70 000 - -— 60 000 -— 75000 —

2—ist - - - - 91 000 92 000 92 000 - - 82 000 - 92 000 -

3 —ist --- - --- --- 110 000 114 000 113 000 --- --- 97 000 --- 110 000 -
103.sérija: 1 —ist 55 000 55 000 64 000 - 60 000 64 000 63 000 - - - - - 50 000

2—ist 77 000 78 000 94 000 - 85 000 90 000 90 000 - - - - - 72 000

3 —ist 94 000 96 000 115 000 - - 105 000 104 000 - -—- — - --- 89 000
602.sérija: 1—ist 54 000 - - - 60 000 60 000 60 000 58 000 62 000 - 63 000 - -

2—ist 73 000 - - - 80 000 82 000 82 000 73 000 79 000 - 83 000 - -

3 —ist 82 000 - - - 94 000 95 000 94 000 88 000 93 000 - 97 000 - -

4 —ist 98 000 --- -—- - 100 000 108 000 107 000 97 000 108 000 --- 106 000 --- ---
467.sérija: 1 —ist 53 000 55 000 - - - 60 000 60 000 58 000 - - - - -

2—ist 69 000 70 000 - - - 81000 78 000 75 000 - - --- - -

3 —ist 89 000 90 000 - - - 95 000 91 000 88 000 - - - - -

4 — ist 98 000 99 000 - - - 108 000 106 000 105 000 - - - - -
Hrus¢ova laika majas: 1—ist 50 000 53 000 60 000 53 000 - 57 000 - 53 000 58 000 59 000 -—- — 48 000

2—ist 66 000 68 000 83 000 72 000 - 77 000 - 69 000 70 000 75000 - - 62 000

3 —ist 79 000 81000 94 000 85000 --- 87 000 - 80 000 85000 85 000 --- - 76 000
Lietuviesu projekts: 1 —ist 51000 - --- 54 000 54 000 58 000 - 52 000 57 000 54 000 58 000 - 47 000

2—ist 69 000 - - 70 000 73 000 78 000 --- 70 000 75 000 73 000 82 000 - 62 000

3 —ist 78 000 - - 80 000 82 000 90 000 - 82 000 93 000 81000 93 000 - 76 000

4 —ist 95 000 - --- --- --- - - 95 000 --- - --- - -
Mazgimenu projekts: 1—ist 48 000 49 000 --- - - 59 000 59 000 58 000 60 000 - --- - 46 000

2 —ist = — —— — — — — — —— — —— — —
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DZIVOKLI RIGAS CENTRA UN VECRIGA

Dzivoklu tirgus — pardoSana
Janvara sakums, ka jau tas bija prognozéjams bija mazaktivs, savukart ménesa beigas tirgus
aktivitate pieauga. Butiskas cenu izmainas pilsétas centra un Vecpilséta nebija novérojamas.
Vairak pieprasiti bija remontéti dzivokli vai ari dzivokli ar t.s. balto apdari ar plattbam 70 —
90 kv.m. Dzivoklu vidéjais pardosanas ilgums ir 4 — 6 meénesi. Lidzigi ka ieprieksejos
ménesos pircéju vidu dominéja vietéjie iedzivotaji, kas Ipasumus iegadajas dzivosanai.
Galvenie kriteriji dzivokla izvele ir — ekas atrasanas vieta rajona, ekas kopgjais stavoklis, lifts
(ekas ar pieciem un vairak staviem), skats pa logu, dzivokla apdares kvalitate, planojums un
dzivokla cena.
DzivokJu cenas (EUR/m?)
Rigas vecpilséta

dzivokli 3600-5300)

Rigas pilsétas centrs*:

atjaunotas ekas, jaunie projekti, remontéti dzivokli 3000-5500

neatjaunotas ¢kas, remontéti dzivoklil 2500-4200

neatjaunotas ekas, neremontéti dzivokli 2000-3500
dzivokli koka ékas| 1300-2200
Rigas pilsétas centra periferija**:

atjaunotas ¢kas, jaunie projekti, remontéti dzivokli) 2500-3300)

neatjaunotas ekas, neremontéti dzivoklj 1800-2100)
dzivokli koka ékas| 1200-1800

*centrala dala, kuru ietver Caka - Tallinas - Hanzas ielas un Daugava
*fcentra periférija, kuru ietver teritorija arpus centralas dalas no Pétersalas, gar Ganibu dambja sakumu, Hanzas, Skanstes, Pérnavas,
Valmieras un A. Caka ielam
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JAUNO PROJEKTU DZIVOKLI

2007. gada janvari kompanijas Ober Haus Real Estate Latvia Jauno Projektu nodala ir
ieguvusi informaciju par 8 jaunajiem daudzdzivoklu maju projektiem. No tiem 5 planots
buvét Riga, 3 projektus — citas Latvijas pilsétas, bet nevienu projektu Rigas rajona.

2007. gada janvart attistitaju aktivitate pazeminajas. Salidzinot ar iepriekséjiem ménesiem,
samazinajas pieteikto jauno projektu skaits. Savukart, pircéji péc jaungada svinibam pirka
jaunus dzivoklus aktivak neka decembri.

Pircéju uzvediba ir mainijusies, iegadajoties jaunos majoklus. Patérétaji ir daudz skarbaki,
vertéjot piedavatos iegades nosacijumus, un pieprasa savlaicigu liguma minéto saistibu izpildi.
Prese sak paradities pirmas publikacijas, kas aizstav patérétaju tiesibas pret atseviskiem
attistitajiem.

Pircéji nevelas samierinaties ar faktu, ka jaunie projekti laicigi netiek nodoti ekspluatacija, un
velas sagaidit atbildigu ricibu no attistitaju puses $aja jautajuma. Atsaucoties uz sabiedriba
apspriesto, ir radies nopietns drauds, ka jauno projektu sféra bus sagaidami plasi tiesvedibas
procest.

,levérojama aktivitate noris arzemju investoru vidu. Pagajusaja gada vini tikai izvértéja
iespéjamas perspektivas investicijam Latvija. Pasreiz jau noris plasi investiciju procesi. Jau §
gada pirmaja meénesi nodrosinajam dazus investiciju darfjumus. Tika izveidota datu baze ar
200 pievilcigakajiem un interesantakajiem piedavajumiem Latvija daudzajiem arzemju un
viet€jiem partnieriem. ILai nodrosinatu pieaugoso interesi, musu brokeri atrodas
nepartrauktos jaunu un interesantu objektu mekléjumos” — komenté jauno projektu nodalas
un investiciju centra direktore Jelena Korolova.

Ober Haus Veértésanas Serviss. Nekustama ipasuma tirgus apskats, 2007. gada janvaris

Materialu izmantosanas vai publicésanas gadjjuma norade uz Ober Haus ir obligata




ZEMES TIRGUS

Zemes tirgus aktivitate Riga un Latvija kopuma janvara sakuma bija nedaudz mazaka ka
decembri, bet janvara otraja pusé aktivitate atgriezas iepriekseja limeni. Zemes Ipasumu cenu
svarstibas Riga janvara ménesi netika novérotas, arl lielakajas Latvijas pilsétas cenu kapums
nav novérots. Pieprasijums komercapbuvei paredzétajam zemém palicis nemainigi augsts —
pieprasiti zemes gabali dazadu veikalu tiklu, ka arT biroju un noliktavu buvniecibai.

Zemes cenas EUR/kv.m

Privatas apbuves zemes lidz 2000 Komercapbuves
Vieta kv.m zemes
no lidz Izmainas | no lidz

Rigas pilsetas centrs 400 3500
Mezaparks 400 800 »
Teika 220 400 4 300 600
Darzciems 160|300 4 150 320
Purvciems 200 {350 4 200 600
Jugla 150|250 4 150 350
Ziepniekkalns 130 200 4 130 300
Zolitade 70 200 4 100 420
Imanta 80  [200 » 120 300
Kengarags 100 280
Darzini 70 |100 »
Bolderaja 55 |100 (Bullupe 200) 4
Pieriga:
Baltezers 85 200 »

armala (Lielupe lidz Pumpuri) 200 (800 »

armala (Pumpuri lidz Slokai) 70 1400 »
Vecaki 150 1400 »
Bergi 100|180 »
Marupe 38  [140 »
Adazi 35 [70 »
Kekava 20 |70 »
Babite 30 190 »
Titurga 45 |80 »
Ramava 45 80 »

Katlakalns 40 190 4
Dreilini 60 190 »

Citur Latvija
Sigulda 30 190 »
Bigaunciema, ApSuciema, Lapmezciema, Ragaciema 20 |65 »

Klapkalnciems (200m un talak no juras) 20 |40 4
Plienciems (kapu zona) 30 |80 4
Tkskile 28 |65 4

Ogre 28 |70 »

Garkalne 25 (120 »
Saulkrasti 50 ]300 »

Kolkas pagasta 600 m josla no juras (0,5 — 2 ha) 5 15 »
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PRIVATMAJU TIRGUS

Janvaris veérojams ari ierastais cenu pieaugums, kam par pamatu joprojam ir celtniecibas
izmaksu sadardzinasanas, ka ar1 vél nepiesatinatais pieprasijums. Piedavajuma dominé ekas ar
kvadrataru virs 200 kv.m, ar pilno, ,,balto” vai ,,peleko” apdari. Projektu attistitaji arvien
biezak piedava koka konstrukcijas €kas, kuru izmaksas ir létakas, ka arl tas var uzcelt
salidzinosi 1saka laika perioda. Savukart pircéjam pieprasitakas ir majas ar kvadrataru 150 -
180 m? neanaliz&jot éku konstruktivos elementus.

Privatmaju cenas (EUR/kv.m)

Rigas mikrorajonos: no lidz
Mezaparks 2500 5100
Teika 1950 3650
Darzciems, Plavnieki 1 650 3500
Jugla 1 550 2100
Ziepniekkalns 1150 2100
Bolderaja 900 1 400,
Citur Latvija:

Baltezers 1350 2 350
Jarmala (Lielupe lidz Pumpuri) 1650 5500
Jurmala (Pumpuri lidz Slokai) 1100 2800
Vecaki 1400 2 300
Babite 1100 1 650
Marupe 1100 1 650
Tkskile 850 1350
Ogte 850 1350
Kekava 950 1450
Titurga 950 1 550
Katlakalns 950 1450
Garkalne 800 1750
Adazi 850 1500
Sigulda 800 1 400,
Saulkrasti 800! 1450
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TIRDZNIECIBAS PLATIBAS

Komercplatibu tirgus janvara ménesi bija neparasti aktivs, salidzinosi ar iepriekséjiem
gadiem. Saglabajas augsts pieprasijums péc dazada veida telpam, gan péc ekskluzivam telpam
Vecriga un Rigas centra, tirdzniecibas centros, gan arl péc puspagrabiem un telpam
mikrorajonos, ka atl péc komercapbuves gabaliem stratégiskas vietas — lielcelu malas.
Interesenti parstav dazadas nozares — gan mébelu un interjera dizaina kompanijas, gan jauni
apgérbu un kurpju zimoli, gan arl esosie, kas vélas paplasinaties, ka ari restorani un
skaistumkopsanas saloni u.c.

Vislielakais pieprasijums joprojam ir nemainigs, lielaka interese ir par telpam aktivaja centra,
Vecriga, ka ati tirdzniecibas centros. Pieprasitakas ir telpas ar platibu no 50 lidz 100 kv.m,
galvenie nosacfjumi — 1.stavs, atseviska ieeja, lieli skatlogi, aktiva gajéju un autotransporta
plasma. Ir interese a1 par telpam arpus centra, ar labam piebrauksanas un auto novietosanas
iespéjam. Interese ir arl par telpam, kuras var apvienot vairakas funkcijas — salons, birojs un
noliktava — 1.stavs, $adas vélmes ir parasti lielam arzemju kompanijam, kuram Riga ir Baltijas
valstu centralais birojs. Salidzinosi liela klientu dala vélas iegadaties telpas sava ipasuma nevis
nomit. Arzemju kompanijas parsvara vélas telpas nomat ati par augstajam nomas maksam,
kamér pasmaju kompanijas lielakoties velas iegadaties telpas sava Ipasuma. Liela interese ir
no investoru puses iegadaties veikalu telpas ar esosiem nomniekiem Rigas centra, diemzél
$aja segmenta ir Joti mazs piedavajums. Nomas maksas centra un Vecriga vidéji ir 50
EUR/kv.m, dazas vietas sasniedzot pat 60 EUR/kv.m, atseviskos gadfjumos pat 70
EUR/kvm.

Ober Haus Veértésanas Serviss. Nekustama ipasuma tirgus apskats, 2007. gada janvaris

Materialu izmantosanas vai publicésanas gadjjuma norade uz Ober Haus ir obligata




BIROJU TELPAS

Janvari bija neraksturigi aktivs biroju nomas tirgus. Tomér aizvien biroju nomas tirga
vérojams liels pieprasijums un saméra neliels piedavajums. Nomnieks joprojam telpas nomai
sak piemeklét neilgu laiku pirms jauzsak darbiba jaunaja biroja.

Tiek planotas vairakas modernas un funkcionalas biroju €kas. Sie projekti top ciesa sadarbiba
ar nekustamo Ipasumu specialistiem, lidz ar to jaunie projekti ir konkurétspéjigaki nomas
tirgu, tas liecina par gaidamo biroju telpu parpalikumu un prognozéjamo kvalitates
diferencesanos.

Tirgua trukst nelielas (40 - 60 kv.m.) kvalitativas A vai B klases telpas. Jaunajos biroju centros
sads piedavajums nav, jo ¢ku iznomataji vispirms steidz noslégt nomas ligumus ar
kompanijam, kuru biroju telpas aizgem vairak ka 250 kv.m. ST tendence ir ieziméjusies
tamdel, ka parvaldot mazaku skaitu nomnieku eka tiek atvieglota parvaldes sistéma. Savukart,
biezi vien nelieli nomnieki ir jaunas kompanijas, par kuru pozicijam tirga varétu Saubities.
Ober — haus noslédzis ekskluzivu ligumu par Biroja Ekas Maza Krasta iela 77 iznomasanu.
Gaidam pirmos nomniekus, lai So biroju eku varam izplanot nomnieku vélmém atbilstosu.

B klases biroju Ipatsvars tirgu joprojam ir vislielakais un tick prognozéts, ka tuvakaja nakotné
nekas radikali nemainisies. Sidu biroju nomas maksas sastada 12 — 18 EUR/kv.m ménesi.
Nomas maksas A klases birojos Riga ir no 17 — 23 EUR/kv.m.

C klases biroji praktiski tirgn vairs netick piedavati vai ari tiek piedavatas tik maz, ka nomas
ligumi tiek noslégti tiesi vienojoties nomniekam ar iznomataju.

Joprojam lielais pieprasijums péc biroju telpam izslédz kvalitativu biroju telpu parpalikumu
tirgu. Lidzigi, ka pagajusa gada nogalé lielakais skaits neiznomato biroju telpu platibas pastav
uz neveiksmigi realizéto projektu rekina.
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