OBER %/ HAUS [km@nesa tirgus narska

NEKUSTAMA TPASUMA KOMPANIJA

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS APSKATS 2007. GADA FEBRUARIS

Informaciju apkopoja: SIA Ober Haus VértéSanas Serviss Izpilddirektors Andris Sva/gUns

Februari videéjais dzivoklu cenu pieaugums Rigas mikrorajonos bija 1,9%.

Salidzinajumam - janvara pieaugums bija 2,4%, bet iepriekséja gada
februari cenas célas vidéji par 4,5%.

Sérijveida dzivoklu tirgi ménesa laika piedavajums palielinajies par 30%.
Piedavajuma palielinasanas liecina par to, ka tirgus dalibnieki vélas pardot
savus ipasumus pirms prognozétas cenu stabilizacijas un iespéjamas
sérijveida dzivoklu tirgus stagnacijas.

Pec Ober Haus datiem vidéja dzivoklu cena Rigas mikrorajonos februari
sasniedza 1633 EUR par kv.m.

RIGAS MIKRORAJONU DZIVOKLI

Plavnieki, Purvciems, MeZciems, Teika, Jugla

Februari Sajos rajonos cenu pieaugums bija no 0,6 % (Teika) lidz 3,6 % (Mezciema).
Minéto mikrorajonu dzivok|u tirgus tendence februari bija - piedavajuma tiek izlikti
arvien vairak dzivoklu, tacu pieprasijums péc tiem ir samazinajies. Pircéji cenas jau
uzskata par parak augstam, turpreti pardevé€ji vél cer uz pircéju optimismu.
Potencialie pircéji ir kljuvusi piesardzigaki ari attieciba pret “vecajam majam” kopuma
un arvien biezak izvélas dzivoklus ,jauno projektu ékas”.

Lielaks pieprasijums bijis péc vienistabas dzivokliem. Pieprasitakas dzivok|u sérijas
bija 119., 103., ka ari 602. sérija. Teika un Purvciema pieprasiti ir ari dzivokli
L~hrusCova” laika kiedelu ekas.

Vecmilgravis, Sarkandaugava, Bolderaja

Februari Sajos rajonos cenu pieaugums bija no 0,7 % (Vecmilgravi, Sarkandaugava)
lidz 1,5 % (Bolderaja). Lai gan Bolderaja konstatéts vislielakais cenu pieaugums,
cenas $aja mikrorajona joprojam ir zgmékés. Salidzinajuma ar janvari lielaka
aktivitate ir novérota Sarkandaugava. Saja rajona pieprasitakie ir dzivokl|i 103.
sérijas €kas. Piedavajuma sadi dzivokli ir maz, tapéc tiek piedavati tirgh par
salidzinoSi augstam cenam. Vecmilgravi visvairak tiek piedavati dzivokli t.s.
JlietuvieSu” projekta un 602. sérijas ékas.

Ziepniekkalns, Agenskalns, Imanta, Zolitiide, Kengarags
Februari Sajos rajonos cenu pieaugums bija no 0,9 % (Imanta) Idz 3,9 %
(Agenskalna). Salidzinosi ar janvara meénesi, palielinajies tirgh piedavato dzivok|u
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skaits, bet krities pieprasijums. Potencialie pircéji meklé salidzinosi Iétus dzivok|us
vai izvélas dzivoklus jauno projektu ékas. Joprojam cenas izlidzinas ar
pieprasitakajiem  mikrorajoniem (Imanta, Zolitude, Kengarags). Lielakais
pieprasijums péc dzivokliem ar mazaku kvadratlru, tas ir, vienas un divu istabu
dzivokliem. Pieprasitakas dzivoklu sérijas ir ,hruscova” un 119. sérijas dzivokliem.

Vidéja cena pa rajoniem

Vecmilgravis - 1499 EUR/kv.m, Sarkandaugava - 1556 EUR/kv.m, Teika - 1865
EUR/kv.m, Mezciems — 1654 EUR/ kv.m, Purvciems - 1707 EUR/kv.m, Plavnieki -
1652 EUR/kv.m, ;Kengarags - 1580 EUR/kv.m, Ziepniekkalns - 1655 EUR/kv.m,
Agenskalns - 1648 EUR/kv.m, Imanta - 1687 EUR/kv.m, Zolitdde - 1662 EUR/kv.m,
Bolderaja - 1467 EUR/kv.m.
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Sérija/rajons Vecmilgravis | Sarkandaugava Teika Jugla Mezciems | Purvciems | Plavnieki | Kengarags | Ziepniekkalns A-genskalns Imanta | Zolitide | Bolderija
119.sétija: 1—ist - - - - -— 76 000 75 000 - 72 000 - - 75 000 -

2 — ist 95 000 94 000 92 000 93 000

3 —ist 112 000 110 000 105 000 111 000

4 —ist 124 000 123 000 120 000 124 000
104.sérija: 1 —ist 72 000 75 000 72 000 64 000 75 000

2— ist 93 000 94 000 93 000 86 000 93 000

3 —ist 112 000 114 000 114 000 102 000 112 000
103.sérija: 1—ist 55 000 56 000 65 000 - 63 000 64 000 63 000 - — - - - 51000

2—ist 78 000 80 000 95 000 87 000 90 000 90 000 72 000

3y 94 000 96 000 115 000 105 000 104 000 90 000
602.sérija: 1 —ist 54 000 - === -—- 62 000 62 000 62 000 60 000 63 000 -—- 63000 — -

2—ist 73 000 -- -—- - 80 000 82000 82000 76 000 82 000 -—- 83000 - —

3 —ist 84 000 97 000 98 000 97 000 89 000 97 000 99 000

4 —ist 99 000 --- -—- -- 106 000 112 000 110 000 99 000 110 000 -—- 109 000 -—- =
467.sérija: 1 —ist 54000 55000 62 000 62 000 59 000

2—ist 70 000 71000 84000 82 000 76 000

3—ist 89 000 90 000 96 000 93 000 90 000

4 — ist 99 000 100 000 110 000 108 000 107 000
Hrug¢ova laika majas: 1 — ist 51 000 53 000 60 000 53 000 - 59 000 --- 54 000 58 000 59 000 -—- - 49 000

2_ist 66 000 68 000 84 000 72 000 - 80 000 --- 71 000 71 000 78 000 --- -- 63 000

3 _ st 79 000 81000 94 000 85 000 - 90 000 --- 83 000 88 000 88 000 --- -- 76 000
Lietuviesu projekts: 1 —ist 51000 -—- -—- 56 000 57 000 59 000 --- 53 000 57 000 56 000 58 000 --- 49 000

2 s 69 000 74 000 78 000 82 000 71000 75 000 75 000 82000 64 000

3—ist 79 000 84 000 87 000 93 000 85 000 93 000 84 000 93 000 77 000

4 iy 96 000
Mazgimenu projekts: 1—ist 48 000 49 000 59 000 59 000 59 000 60 000 47 000
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JAUNO PROJEKTU DZIVOKLI

2007. gada februari kompanijas Ober Haus Real Estate Latvia Jauno Projektu nodala
ir ieguvusi informaciju par 39 jaunajiem daudzdzivoklu maju projektiem. No tiem 14
planots bdvét Riga, 12 projektus - citas Latvijas pilsétas, 13 projektus - Rigas
rajona.

Februari ir palielinajusies attistitaju aktivitate jauno projektu tirgld. Jauno majoklu
pircéju aktivitate nav mazinajusies. Butiski palielinajies klientu skaits, kuri vélas
mainit otrreizéja tirgus tipveida dzivesvietas pret dzivokliem jaunajos projektos.
Sadu aktivitati veicina ari tas, ka klienti nodrosinas pret padomju laika majoklu tirgus
stagnaciju un ekspluatacijas izdevumu pieaugumu.

Ober Haus Jauno Projektu nodalas direktore Jelena Korolova komenté: ,Jau daZus
ménesus ieprieks paradijas runas par nodok|u izmantoSanu cinai ar spekulaciju.
DiemZel Sada veida problémas risinajums notiks uz iedzivotaju rékina, ar papildus
nodokliem, ierobezojot vinu iesp&jas iegadaties majokli vai sanemt finansé€jumu no
bankas. Tada veida tirgus stabilizacija 1stenosies pateicoties pieprasijuma
samazinasanai.

Ka zinams, jebkuru cenu pieaugumu stimulé liels pieprasijums vai piedavajuma
deficits. Sobrid tirgus stabilizacijai izveéléta pieprasijuma ierobezoSana. Tas ir
saprotams, jo piedavajuma stimuléSana sarezditaks un ilgstoSaks process. Tomér
tieSi pateicoties augstajam pieprasijumam ari piedavajums attistas. Jau Sobrid ir
vérojama piedavajuma palielindsanas un konkurences pastiprindsanas, kas nakotné
ierobezotu cenu pieaugumu. Lai gan process jau ir sacies, tomér planveida atbalsts
no valdibas puses ievérojami paatrinatu piedavajuma pieaugumu un ta pozitivo
ietekmi uz inflacijas raditajiem.

Valsts un pasvaldibas var vairakos veidos stimulét dzivojamo platibu piedavajumu:

1. atvieglojot jaunu projektu saskanosanas procediru, tadejadi saisinot

projektéSanas un saskanosanas terminu un samazinot ta izmaksas;

2. piedaloties infrastruktiiras veidoSana neapgitas teritorijas, kas ir piemérotas

ekonomiskas klases dzivok|u izbuvei;

3. nododot pasvaldibu Tpasuma esosas zemes projektu attistitajiem, apmaina

sanemot socialos majoklus;

4. jevieSot nodok|u atvieglojumus celtniecibai, pieméram, nekustama Tpasuma

nodokla atlaides projektéSanas un bivniecibas laika;

5. izstradajot elastigaku normativo bazi arvalstu darbaspéka piesaistisanai.
Galvenais, lai uzsaktas ,spekulacijas spoka” medibas par galveno upuri neklast
nozare, kura tikai péd€jos gados sasniegusi ievérojamu attistibas limeni.

Racionals un lietderigs ir divu pieeju apvienojums: zinami ierobezojumi spekulacijai,
lai normalizét pieprasijumu, un pardomata jauno majoklu celtniecibas stimuléSana,
lai palielinatu piedavajumu.”
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DZIVOKLI RIGAS CENTRA UN VECRIGA

Dzivoklu tirgus — pardosana

Februaris tradicionali bija visai mazaktivs. AtSkiriba no iepriekSéjiem gadiem, Sogad
zema aktivitate zinama méra izskaidrojama ar nogaidoSu poziciju no pircéju puses,
kas saistita ar saméra augstu piedavajuma cenu limeni un banku konservativaku
noskanojumu kreditéSanas jautajuma. Tomér, neskatoties uz to, prognozéjams, ka
marta tirgus aktivitate pieaugs. Kopuma februari bdtiskas cenu izmainas pilsétas
centra un Vecpilséta nebija novérojamas. Relativi lielakais pieprasijums bija péc
dzivokliem Klusaja centra. Pieprasitakie bija remontéti dzivokli ar platibam 80 - 100
kv.m centra vai 30 - 55 kv.m dzivok]i Vecpilséta. Savukart Klusaja centra lielakais
pieprasijums bija uz dzivokliem ar platibam 50 - 60 kv.m vai ari 150 kv.m. Nemot
Vvéra straujo izmaksu pieaugumu celtnieciba, pircg€ji aizvien lielaku véribu piegriez
remonta kvalitatei. Dzivokla izveélé galvenie kritériji ir - €kas atrasanas vieta rajona,
dzivokla planojums, skats pa logu, dzivokla remonta kvalitate un €kas kopé€jais
stavoklis. Dzivok|u vid&jais pardosanas ilgums ir 3 — 6 ménesi.

Dzivoklu cenas (EUR/kv.m)
Rigas vecpilséta
dzivokli | 3600-5500
Rigas pilsétas centrs*:
atjaunotas €kas, jaunie projekti,

R ' 3000-5500

remontéti dzivokli
neatjaunotas €kas, remontéti dzivokli 2600-4300
neatjaunotas ékas, neremontéti dzivokli 2200-3600

dzivokli koka ékas 1400-2200

Rigas pilsétas centra periférija**:
atjaunotas €kas, jaunie projekti,
remontéti dzivokli
neatjaunotas ékas, neremontéti dzivokli 1900-2200
dzivokli koka ékas 1300-1800

*centrala dala, kuru ietver Caka - Tallinas - Hanzas ielas un Daugava
**centra periférija, kuru ietver teritorija arpus centralas dalas no P&tersalas, gar Ganibu dambja sakumu,
Hanzas, Skanstes, Pérnavas, Valmieras un A. Caka ielam

2500-3300
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ZEMES TIRGUS

Zemes tirgus aktivitate iepriekSéja meénesi praktiski tada pati ka janvari. Ari cenu
svarstibas Riga un Pierigd netika novérotas, atseviSkas vietds pieaugusi
kvadratmetra cenas augsSéja robeza. Lielakais pieprasijums jau tradicionali ir
privatapbuves zemes gabaliem Pieriga ar platibam no 1200 lidz 2000 kv.m, zemei
daudzdzivoklu un komercapbuvei Riga un rupnieciska un komerciala rakstura
apbuvei Rigas tuvuma.

Zemes cenas (EUR/kv.m)

Privatas apbuves zemes lidz 2000 Komercapbiives
Vieta kv.m zemes
no lidz Izmainas no lidz
Rigas pilsétas centrs 400 3500
MeZaparks 400 [800 »
Teika 220 |400 4 300 600
Darzciems 160 (300 - 150 K100
Purvciems 200 |350 ’ 200 600
Jugla 150 (250 4 150 350
Ziepniekkalns 130 |200 4 130 300
Zolittde 70 200 4 100 420
Imanta 80 200 4 120 300
Kengarags 100 280
Darzini 80 120 -
Bolderaja 65 110 (Bullupe 200) -~
Pieriga:
Baltezers 85 200 »
Jarmala (Lielupe Iidz Pumpuri) 200 [800 »
Jarmala (Pumpuri Iidz Slokai) 70 400 »
Vecaki 150 [400 4
Bergi 100 [180 »
Marupe 40 140 -
Adazi 35 70 »
Kekava 20 70 »
Babite 30 90 »
Titurga 45 80 »
Ramava 45 100 -
Katlakalns 40 90 »
Dreilipi 60 100 -
Citur Latvija
Sigulda 30 90 »
Bigaunciema, ApSuciema, Lapmezciema, Ragaciema 20 65 »
Klapkalnciems (200m un talak no jiras) 20 40 4
Plienciems (kapu zona) 30 80 4
Ikskile 28 65 ’
Ogre 28 70 4
Garkalne 30 120 -
Saulkrasti 50 300 4
Kolkas pagasta 600 m josla no juras (0,5 - 2 ha) 5 15 4
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PRIVATMAJU TIRGUS

Februari, iestajoties salam, blvnieciba joprojam aktiva, parsvara gan iekSdarbos.
Cenu pieaugums februara ménesi ir nebdtisks, lai gan celtniecibas izmaksas turpina
paaugstinaties un pieprasijums péc privatmajam parsniedz piedavajumu.

Piedavatas tiek dazadu konstrukciju - gan mira, gan koka karkasa majas ar
dazadiem apdares limeniem - ,pilno”, ,balto” vai ,peleko” apdari. PircEju vélama
cena par ipasumu (150 - 180 m? , ar 1500 m? zemi) ir 140 000 - 210 000 EUR.
Buvnieka piedavatas cenas ap 255 000 - 285 000 EUR. Piedavajuma parsvara figuré
1100 - 1500 EUR/m? par bivi ar pabeigtiem iek&darbiem (vai bez aksesuariem -
santehnika) un dalé&ji sakartotu teritoriju ap maju.

Privatmaju cenas (EUR/kv.m)

IRigas mikrorajonos: no lidz
Mezaparks 2 600 5100
Teika 1 950 3 650
Darzciems, Plavnieki 1 650 3 500
Jugla 1 550 2 100
Ziepniekkalns 1 250 2 200
Bolderaja 950 1400
Citur Latvija:

Baltezers 1400 2 400

Jurmala (Lielupe lildz Pumpuri) 1 650 5 500
Jurmala (Pumpuri lidz Slokai) 1100 2900

Vecaki 1400 2 400
Babite 1150 1 650
Marupe 1150 1 650
Ikskile 900 1400
Ogre 900 1 400
Kekava 950 1450
Titurga 950 1 550
Katlakalns 950 1 450
Garkalne 850 1 800
Adazi 850 1 500
Sigulda 850 1400
Saulkrasti 850 1 500
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TIRDZNIECIBAS PLATIBAS

Komercplatibu tirgus februari lidz ar ziemas iestasanos bija aktivs. Pieprasijums ir
audzis péc noliktavu telpam un péc liela izméra tirdzniecibas platibam Rigas tuvakaja
apkartné. Ari Soménes bija liels pieprasijums péc telpam esosSajos un toposajos
kompanijas, kas vélas savu biznesu sakt Baltijas valstis, Tpasi Riga, kas izpelnijusies
atzintbu ka dinamiskaka Baltijas valstu galvaspilséta. Liels pieprasijums péc
kvalitativam telpam uz aktivam gaj&ju ielam ir gan apdérbu tirgotajiem, gan kurpju,
mébelu, dizaina priekSmetu un restoranu Tpasniekiem.

Piedavajums joprojam ir mazaks par pieprasijumu. Pieprasijums péc telpam centra
un Vecriga joprojam ir nemainigs, to pierada starptautisku zimolu koncentréSanas
centra un Vecriga, kas nosaka tirgu un pievelk citus starptautiskus zimolus. Lielais
pieprasijums péc telpam centra ari ir lielakais dzin€jspéks cenu pieaugumam,
atseviskos gadijumos, telpas loti ekskluzivas vietas, ar labu gajéju plismu tiek
piedavats lidz pat 70 EUR kv.m. Pieprasitakas ir telpas ar platibu no 50 lidz 100
kv.m, galvenie nosacijumi - 1.stavs, atseviSka ieeja, lieli skatlogi, aktiva gajéju un
autotransporta plisma. Ir interese ari par telpam arpus centra, ar labam
piebrauk$anas un auto novieto$anas iesp&jam. Arzemju kompanijas parsvara vélas
telpas nomat ari par augstajam nomas maksam, kamér pasmaju kompanijas
lielakoties vélas iegadaties telpas sava ipasuma. Liela interese ir gan no viet&jo gan
arzemju investoru puses iegadaties veikalu telpas ar esoSiem nomniekiem Rigas
centra, diemzeél Saja segmenta ir |oti mazs piedavajums. Nomas maksas centra un
Vecriga labas vietas vidéji ir 50 EUR/kv.m, vietam sasniedzot 60 EUR/kv.m,
atseviskos gadijumos pat 70 EUR/kv.m.
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BIROJU TELPAS

Februara ménesi biroju nomas tirgus salidzino$i aktivs. Sobrid aktivam jabdt tam
kompanijam, kuras vélas sakt darbu sava jaunaja biroja jau $a gada vasara viena no
pilsétas aktivakajam dalam - Kasta ielas rajona. Biroja éka GMP, Krasta iela starp
tirdzniecibas centriem MC? un Elkor centrs, atliku$i nedaudz vairak ka 1000 kv.m.
Kopéja €kas platiba - 6000 kv.m. Sobrid $3du klases biroju piedavajums ir
nepietieko$s un tie ir ipasi pieprasiti. Eka pilniba atbilst misdienu prasibam, Seit més
saprotam labu biznesa vidi, misdienigas komunikacijas, servisu, ko nodrosina ékas
apsaimniekotaji. GMP centra biroju telpu nomas cenas ir no 16 - 18 EUR/kv.m +2
EUR/kv.m - &kas apsaimniekosana.

Vél viena biroju éka, kas ir salidzinoSi neliela, tomér ir visai lieliska sava
arhitektoniska izpildijuma un tehniskaja risinajuma Sobrid top K.Ulmana gatves
rajona, Ziedleju iela. So projektu plano nodot ekspluatacija $a gada aprili. éajé
projektd 1 kv.m nomas cena ir 18 EUR + 2 EUR/kv.m &kas apsaimnieko$ana. Ekas
kopé€ja platiba - 1694 kv.m.

Brivibas iela 171 savam birojam bus iespé&jams nomat telpas sakot no 250 kv.m, kas
l[dz Sim nebija iespéjams. Nomas maksa - 16,50 EUR/kv.m + 2,80 EUR/kv.m
apsaimniekosanas izdevumi.

Tirgu joprojam trukst nelielas (40 - 60 kv.m) kvalitativas A vai B klases telpas.

B klases biroju Tpatsvars tirgu joprojam ir vislielakais un tiek prognozéts, ka
tuvakaja nakotné nekas radikali nemainisies. Sadu biroju nomas maksas sastada 13
- 17 EUR/kv.m meénesil.

Nomas maksas nedaudzajas Riga pieejamajas A klases biroju ékas ir no 18 - 23
EUR/kv.m.

C klases biroji praktiski tirgu vairs netiek piedavati vai ar tiek piedavatas tik maz, ka
nomas ligumi tiek noslégti tiesi vienojoties nomniekam ar iznomataju.

Papildus €kas apsaimniekoSanas izdevumi, kas jamaksa papildus iznomataja prasitai
nomas maksai ir robezas no 1,50 - 2,80 EUR par 1 kv.m.
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