NEKUSTAMA TPASUMA KOMPANIJA

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS APSKATS 2006. GADA OKTOBRIS

Informcijn apkopoja: STA Ober Haus Vértésanas Serviss Izpilddirektors Andris Salgins

RIGAS MIKRORAJONU DZIVOKLI

Vidéjais dzivok]u cenu pieaugums Rigas mikrorajonos oktobra ménesi bija 4,4%.

Péc Ober Haus datiem vidéja cena Rigas mikrorajonos oktobri sasniedza 1490 EUR
par kv.m.

Péc Ober Haus datiem atskatoties uz 2005. gadia septembri, dzivok]u cenu
Pleaugums bija 3%, kas oktobri palielinajas lidz 7%. 2006. gada septembri dzivok]u
cenu pieaugums bija 1,7%, kas oktobra ménesi palielinajas Iidz 4,4%. Analizéjot sis
likumsakaribas, var runat par si laika ikgadéjo tendenci — rudens ménesos cenas
pleaug, talu to pieauguma Iimenis samazinas, ko varétu raksturot ka cenu
stabilizacijas raditaju.

Lielako dzivok]u cenu ipatsvara pieaugumu izraisija tris lidz Cetru istabu dzivoku
titgus segments. So tirgu var raksturot ki pasivu, darijumi notiek retik, ka rezultita
cenu limepa paaugstinajumam vairak ir lécienveidigs raksturs. Rezultata tas bija
viens no galvenajiem iemesliem, kas kopa ar rudens sezonalas titgus aktivitites
palielinasanos, veidoja vidéjo cenu limena kapumu péc diezgan ,,mieriga” perioda.

Plavnieki, Purvciems, MezZciems, Teika, Jugla

Oktobra ménest $ajos rajonos cenu pieaugums bija no 1,3 % (Plavniekos) Iidz 4,5 % (Jugla).
Dzivoklu tirgus saglaba ieprickséja ménesa tendences — nav noveérota izteikti lielaka aktivitate
par dzivoklu iegadi, tomér cenas turpina augt un potencialie pardevéji nav gatavi tos pardot
par zemaku cenu, bet gatavi ilgak eksponét savu pardodamo preci. MeZciema novérota
lielaka interese par vienistabu dzivokliem un pircéji izvélas dzivoklus bez remonta, lai cena
butu zemaka. Jugla mazaka dzivoklu tirgus aktivitate salidzinot ar Mezciemu.

Teika dzivokla cenas turpina pieaugt. Augstakas cenas Teika ir par vienistabu dzivokliem
(videja cena ir 71 000 EUR). Pircéjus interesé laba planojuma remontéti, bet ne ekskluzivi
dzivokli par adekvatam, nevis parspilétam cenam.

Péc Ober Haus ekspertu novérojumiem, Purvciema un Plavniekos sak ieziméties tendence,
ka potencialie pircéji arvien biezak izvélas dzivoklus jauno projektu €kas, jo $ajos rajonos ir
vienas no augstakam sekundaro dzivoklu cenam.
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Vecmilgravis, Sarkandaugava, Bolderaja

Oktobra meénesi Sajos rajonos cenu pieaugums bija no 3,9 % (Bolderaja) Iidz 5,2 %
(Sarkandaugava). Vislielakais cenu kapums oktobra ménest ir bijis tris istabu dzivokliem 103.
un 467. sériju majas 9 — 13 %. Tas izskaidrojams ar to, ka trisistabu dzivokli salidzinosi
mazak tiek piedavati tirgu un to tirgus ir gausaks. Mazaks cenu kapums ir dzivokliem, kas
tirga paradas biezi lidz ar to laika gaita cenas pieaug vienmeérigak. Vismazak tirgn tiek
piedavati Cetristabu dzivokli. Tirgh tiek piedavati 1 — 4 Ccetristabu dzivokli meénesi, to
pardosanas laiks ir ilgaks, lidz ar to So dzivoklu cenas piedavajumos ne reti parsniedz 100 000
— 110000 EUR, tomér ta ir tikai piedavajuma cena. Péc kompanijas Ober Haus riciba
esoSajiem datiem apskatamajos mikrorajonos tirgu nonakuso dzivoklu skaits salidzinajuma ar
$a gada septembri butiski nav mainijies.

Ziepniekkalns, Agenskalns, Imanta, Zolitade, Kengarags

Oktobra meénesi $ajos rajonos cenu pieaugums bija no 4,8 % (Kengaraga) Iidz 9,4 %
(Imanta). Liclaka aktivitate novérojama Kengaraga, kur liclakais pieprasijums bija pec
lietuviesu projekta dzivokliem. Vidéjs cenu pieaugums novérojams Zolitadé (5,1 %). Saja
mikrorajona vérojama interese par trisistabu dzivokliem. Tas izskaidrojams ar to, ka sada
veida dzivoklu piedavajums ir neliels, it seviski 104. sérija. Imanta un Ziepniekkalna dzivoklu
tirgus aktivs. Lielaka aktivitate bija péc divu un trisistabu dzivokliem. Agenskalna joprojam
liels pieprasijums péc dazadu istabu skaita dzivokliem, bet to piedavajums ir ierobezots. Ka
pieprasitaka vieta Marupes ielas rajons pie Maras dika.
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Sérija/rajons Vecmilgravis | Sarkandaugava Teika Jugla MeZciems | Purvciems | Plavnieki | Kengarags | Ziepniekkalns /igenskalns Imanta | Zolitide | Bolderaja
119.sérija: 1 —ist - - - - - 67000 66000 - 64000 - - 68000 -

2—ist - - - - - 88000 89000 - 78000 - - 85000 -

3 —ist - - - - - 100000 99000 - 95000 - - 99000 -

4 — ist - - - - - 120000 118000 - 108000 - - 120000 -
104.sérija: 1 —ist - - - - 64000 68000 64000 - - 53000 - 71000 -

2—ist - - - - 88000 88000 85000 - - 74000 - 86000 -

3 —ist --- - --- --- 105000 107000 107000 --- --- 90000 --- 104000 -
103.sérija: 1 —ist 50 000 50 000 61000 - 57000 60000 60000 - - - - - 48 000

2—ist 73 000 74 000 90000 - 78000 85000 81000 - - - - - 68 000

3 —ist 89 000 90 000 112000 - - 100000 96000 - - - - - 85 000
602.sérija: 1—ist 49 000 - - - 55000 58000 55000 52000 55000 - 56000 - -

2—ist 68 000 - - - 76000 79000 76000 65000 71000 - 80000 - -

3 —ist 78 000 - - - 88000 87000 87000 78000 86000 - 88000 - -

4 —ist 95 000 --- -—- - 98000 102000 100000 85000 95000 --- 99000 --- ---
467.sérija: 1 —ist 50 000 51 000 - - - 58000 53000 53000 - - - - -

2—ist 68 000 70 000 - - - 79000 74000 66000 --- - --- - -

3 —ist 85 000 86 000 - - - 92000 87000 80000 --- - - - -

4 — ist 94 000 97 000 - - - 103000 100000 92000 - - - - -
Hrus¢ova laika majas: 1—ist 47 000 48 000 59000 49000 - 53000 - 46000 48000 51000 -—- — 45 000

2—ist 62 000 63 000 77000 65000 - 68000 - 61000 64000 69000 - - 60 000

3 —ist 74 000 77 000 88000 70000 --- 80000 - 72000 78000 76000 --- - 73 000
Lietuviesu projekts: 1 —ist 46 000 - --- 50000 50000 55000 - 49000 50000 46000 55000 - 43 000

2—ist 64 000 - - 64000 66000 73000 - 62000 69000 66000 73000 --- 61 000

3 —ist 75 000 - - 74000 78000 85000 - 75000 82000 72000 85000 - 72 000

4 —ist 95 000 - --- --- --- - - 83000 --- - --- - -
Mazgimenu projekts: 1—ist 47 000 47000 --- - - 54000 54000 54000 54000 - --- - 41000

2 —ist = — —— — — — — — —— — —— — —
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DZIVOKLI RIGAS CENTRA UN VECRIGA

Dzivoklu tirgus — pardoSana

Dzivokli Rigas centra un Vecriga

Oktobri Rigas centra nebija vérojamas butiskas cenu izmainas dzivojamo platibu tirgu.
Pieprasitakais rajons bija Klusais centrs. Pieprasitakie bija divistabu dzivokli ar platibam 50 —
60 m® vai piecistabu dzivokli ar plattbam 130 — 150 kv.m Klusaja centra, savukart centra
rajona pieprasitakie bija trisistabu un cetristabu dzivokli ar platibam ap 100 kv.m. Vairak tika
pieprasiti dzivokli ar kvalitativu remontu vai tiesi otradi — neremontéti. Pirceji, kas var
atlauties iegadaties Ipasumus centra labakajas vietas, izvélas dzivoklus renovétas €kas vai
daléji renovétas ekas. Dzivoklu vidéjais pardosanas ilgums ir 3 — 6 meénesi, ekskluziviem
dzivokliem 6 — 9 meénesi. Galvenie kriteriji dzivokla izvéle ir — ekas atrasanas vieta rajona,
ckas kopéjais stavoklis, lifts (ekas ar pieciem un vairak staviem), skats pa logu un dzivokla
cena.
Dzivok]u cenas (EUR/kv.m)
Rigas vecpilséta

dzivokli 3500-5100)

Rigas pilsétas centrs*:

atjaunotas ekas, jaunie projekti, remontéti dzivokli 2700-5100

neatjaunotas ¢kas, remontéti dzivoklil 2200-4000

neatjaunotas ekas, neremontéti dzivokli 1800-3500)
dzivokli koka ékas| 1000-2100
Rigas pilsétas centra periferija**:

atjaunotas ¢kas, jaunie projekti, remontéti dzivokli) 2100-3000)

neatjaunotas ekas, neremontéti dzivoklj 1800-2000)
dzivokli koka ékas| 1000-1700

*centrala dala, kuru ietver Caka - Tallinas - Hanzas iclas un Daugava
*Fcentra periférija, kuru ietver teritorija arpus centralas dalas no Pétersalas, gar Ganibu dambja sakumu, Hanzas, Skanstes, Pérnavas,
Valmieras un A. Caka ielam
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JAUNO PROJEKTU DZIVOKLI

2006. gada oktobri Ober Haus Real Estate Latvia kompanijas Jauno Projektu nodala ir
ieguvusi informaciju par 40 jauniem daudzdzivoklu maju projektiem. No tiem 27 projektus
planots buvet Riga, 8 projektus — Rigas rajona un 5 projektus - citas Latvijas pilsétas. Uz
doto bridi kompanijai Ober-Haus ir informacija par 594 jauniem daudzdzivoklu projektiem,
kas Latvija ir paradijusies no 2000. gada.

No visiem jaunajiem projektiem, kas paradijas oktobr1, 23% ir paredzéts pardod, ka zemes
gabalu ar projektu. Pie tam visi sie zemes gabali uz pardosanu atrodas tikai Riga un Rigas
rajona.

Neskatoties uz optimistisko attistitaju nostaju, ievérojama dala projektu nebus nodoti
ckspluatacija ieplanotajos terminos. Gads jau praktiski ir beidzies, tadel jau tagad varam
secinat, ka no 2006. gada nodosanai ekspluatacijai pieteiktajam majam (ar ~10 000
dzivokliem), uz doto bridi ir nodotas ekspluatacija tikai 32%, un lidz gada beigam labakaja
gadfjuma varétu but nodotas 50% no ieplanota apjoma. Celtniecibas jaudu probléema
ieverojami ietekmeé jauno projektu nozares attistibu, palielinot attistitaju riskus.

“Jauno majoklu pircéju vida ir paradijusies jauna tendence. Jauno projektu, kas celti lidz
2003. gadam, dzivoklu ipasnieki censas mainit savu eso$o dzivesvietu pret jaunaku. Tas
skaidrojams ar to, ka lielakas kvalitates problémas izteiktak vérojamas tiesi pasos pirmajos
projektos. Pasreizejie jaunie projekti piedava lielaku izvéles klastu, ar jau parbauditiem
risinajumiem un uzlabotiem standartiem”, - komenté kompanijas Ober Haus jauno projektu
un investiciju nodalas direktore Jelena Korolova.

Péc kompanijas Ober Haus veiktajiem aptaujas datiem aptuveni 32% patérétaju, kuri vieni no
pirmajiem iegadajas majokli jaunajos projektos, vélas apmainit savu dzivesvietu uz dzivokli
projektos, kuru pardosana bija sakusies pédéjo sesu ménesu laika. Visbiezak §1
nepieciesamiba izskaidrojama ar piemérotaku projekta atrasanas vietu un pievilcigaku
risinajumu.

Aptuveni 23% patéretaju velas nopirkt jauno majokli, bet nav atradusi pietickosi pievilcigu
variantu. Potencialie pirceji gatavi nesteigties ar dzivokla iegadi, bet nogaidit lidz tiks
piedavats iespéjamais projekts, kas maksimali atbilstu vinu vajadzibam.

Ober Haus Veértésanas Serviss. Nekustama ipasuma titgus apskats, 2006. gada oktobris

Materialu izmantosanas vai publicésanas gadjjuma norade uz Ober Haus ir obligata




DZIVOKLU UN PRIVATMAJU IRE

Ire (EUR/ménesi)

1istabu | 2 istabu 3 istabu 4 istabu Privatmajas

no |lidz| no |lidz | no | Ilidz no lidz no lidz
Rigas pilsétas centrs, Vectiga 400] 800 450[ 1000] 5007 1200/  700[ 2000 1000 5000
Rigas mikrorajoni:
Mezaparks, Teika 300] 600] 350/ 800] 400[ 1200} 450 1700 1000 5000,
Citas pilsétas:
armala 300] 600] 350[ 800] 400[ 1200} 450 1700 600 7000

Viidejas un aungstakas klases dzivokli

Oktobris ires tirgn bija aktivs ménesis. Jarmala un Vecriga sak palielinaties piedavajums, kas
paspilgtina sezonas beigas. Pieprasitakais Vecrigas rajons bija Klusais centrs. Vairak pieprasiti
bija dzivokli ar tikko veiktu remontu augstas klases centra majas. Jutams pieprasijuma
piecaugums péc nestandarta risinajumiem dzivoklu planojuma. Dzivoklu kvalitates standarti
saglabajusies nemainigi - kvalitativs/musdienigs remonts, €rts planojums un patikams skats
pa logu, laba vieta un vélams renovéta éka. Istermina ires dzivoklu cenas Centra un Vectiga ir
no 40 — 150 EUR/diena, vidéjas un augstakas klases ires dzivoklu cenas ir no 8 — 12
EUR/kv.m/ménesi, bet ekskluzivu dzivoklu Tres cenas no 12 — 14 EUR/kv.m/ménesi.
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ZEMES TIRGUS

Salidzinot ar septembri, oktobri zemes cenas nedaudz pieaugusas lidz 5 — 10 %. Aktivitate
praktiski tada pati ka iepriekséja ménesi. Visvairak darfjumu ar privatai apbuvei paredzétajiem
zemes gabaliem [idz 2000 kv.m. Pieprasiti arl dalami zemes gabali ciematu izveidoSanai,
pieprasitakas platibas ir 2 — 5 ha Iidz 20 — 25 km radiusa ap Rigu.

Aktiva interese saglabajas arl no lielveikalu tiklu parstavju un buvmaterialu tirgotaju puses par
teritorijam 5 000 — 10 000 kv.m, komercijai piemérotas vietas. Nelieli logistikas, kravu
parvadataji, nelielie rapnieciskie razotaji intereséjas par 1 — 3 ha lielam platibam ap Rigu.
Zemes cenas (EUR/kv.m)

Vieta Privatas apbuves zemes lidz 2000 Komercapbuves
kv.m zemes
no lidz izmainas | no lidz

Rigas pilsétas centrs 100 3500
Mezaparks 400 800 -
Teika 220 {350 » 250 600
Darzciems 150|200 4 150 300
Purvciems 150|200 - 180 600
Jugla 150 |250 » 150 350
Ziepniekkalns 120 200 - 100 280
Zolitade 70 {150 - 100 420
Imanta 80 [150 » 120 300
Kengarags 100 250
Darzini 60 |80 -~
Bolderaja 55 |100 (Bullupe 220)
Pieriga:
Baltezers 85 185 »

armala (Lielupe lidz Pumpuri) 200 [700 »

armala (Pumpuri lidz Slokai) 70 300 -
Vecaki 150 1400 -
Bergi 90 [180 -
Marupe 30 (140 »

Adazi 28 |70 »
Kekava 15 |65 »
Babite 25 190 -
Titurga 45 |80 »
Ramava 45 |80 »
Katlakalns 35 190 »
Dreilini 50 |80 -

Citur Latvija
Sigulda 25 |80 »
Bigaunciema, Apsuciema, Lapmezciema, Ragaciema |20 |65 »

Klapkalnciems (200m un talak no jaras) 20 |40 4
Plienciems (kapu zona) 30 |80 4
Tkskile 25 |65 -

Ogre 27 (70 -

Garkalne 25 (120 -
Saulkrasti 50 300 »
Kolkas pagasta 600 m josla no jaras (0,5 — 2 ha) 5 15 »
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PRIVATMAJU TIRGUS

Apbuves sezona oktobri — atbilstosi Ober Haus prognozém — joprojam loti aktiva.
Celtnieciba rit pilna spara. Gan individualajos projektos, gan ciematu buvnieciba. visi
virzienos: Adazi, Kekava, Marupe, Jaunmarupe, Babite, Lici. Pieprasijums no pircéju puses
jutami parsniedz piedavajumu. Pircéju optimala vélama cena par ipasumu (150 — 180 kv.m, ar
1500 kv.m zemi) 140 000 — 180 000 EUR. Visbiezak tick piedavati ipasumi, kuru cena ir no
250 000 — 280 000 EUR. Piedavajuma parsvara figuré 1000 — 1500 EUR/m’ par bivi ar
pabeigtiem ickSdarbiem (vai bez aksesuariem — santehnika) un puslidz sakartotu teritoriju ap

maju.

Privatmaju cenas (EUR/kv.m)

Rigas mikrorajonos: no lidz
Mezaparks 2 500 5100
Teika 1 800 3 600
Darzciems, Plavnieki 1 600 3500
Jugla 1450 2100
Ziepniekkalns 1050 2100
Bolderaja 900 1 400,
Citur Latvija:

Baltezers 1200 2150
Jurmala (Lielupe lidz Pumpuri) 1400 5200
Jarmala (Pumpuri lidz Slokai) 1100 2700
Vecaki 1200 2 000
Babite 1 050 1 600
Marupe 1 050 1 600,
Tkskile 800! 1300
Ogte 750 1 300
Kekava 850 1350
Titurga 900 1 400
Katlakalns 900 1 400
Garkalne 750 1 500
Adazi 750 1400
Sigulda 700 1 300
Saulkrasti 750 1 400
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TIRDZNIECIBAS PLATIBAS

Saskana ar Ober Haus komercnodalas specialistu sniegto informaciju, tirdzniecibas platibu
tirgus 20006. gada oktobri bija tikpat aktivs ka iepriek§éja meénesi. Pieprasfjums péc
tirdzniecibas platibam Rigas aktivaja centra un Vecriga bija loti augsts. Lidz ar ierobezoto
piedavajumu ir novérojams pieaugoss pieprasfjums arl péc neremontétam telpam. Telpas uz
pardosanu ir loti pieprasitas Vectiga, Ipasi jaunajos projektos. Cik atri telpas tirgh paradas, tik
atri tas tiek izpirktas. Pieprasijumu rada galvenokart arvalstu uznéméji, kas vélas uzsakt savu
darbibu Latvija, ka arl eso$o uznémumu vélme paplasinat savu darbibu. Aktiva banku
kreditpolitika veicina tendenci telpas iegadaties Ipasuma nevis nomat.

Vispieprasitakas ielas joprojam ir Blaumana, Térbatas, Gertrades, Barona, Kalku, Audéju un
Valnu. Pieprasitaka tirdzniecibas platiba ir 50 — 100 kv.m, galvenais nosacijums — laba gajéju
plasma. Nomas maksam lidz ar aktivas tirdzniecibas sezonas saksanos ir tendence pieaugt,
pamatojums ir vienkarss — pieprasijums parsniedz piedavajumu. Tirdzniecibas platibu nomas
maksas centra ir 30 — 60 EUR/kv.m + PVN + komunalie maksajumi, tirdzniecibas centros
no 15 — 50 EUR/kv.m + PVN + komunalie maksajumi, enkurnomnieki maksa 9 — 11
EUR/kv.m. Vectiga cenas ir 30 — 70 EUR/kv.im + PVN + komunalie maksajumi.
Tirdzniecibas telpas pardosana tiek piedavatas loti reti, un laba stavokli esosu telpu, kas
atrodas vietas ar aktivu gajéju plismu pardosanas cena var sasniegt 3000 — 6000 EUR/kv.m,
Vecriga no 5000 — lidz pat 7000 EUR/kv.m.

Komercplatibu noma (EUR/kv.m ménesi)

Biroji Mazumtirdznieciba Mo.d ernas Razo§anas
noliktavas platibas
no lidz no lidz no lidz no lidz
Rigas pilsétas centrs 6 25 30 70 3 8 3 8
Rigas mikrorajoni 3 15 10 25 3 5 2 5
Citas pilsétas (Liepaja,
'Ventspils, Valmiera) 3 10 5 25 2 4 1 3
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BIROJU TELPAS

Saskana ar Ober Haus komercnodalas specialistu sniegto informaciju, biroju platibu tirga
ménesa laika ievérojamas izmaigas nav notikusas. Turpinas jaunu un rekonstruétu biroju éku
trikums gan pilsetas aktivaja centra, gan ta tuvuma.

Telpas A klases biroju ekas ir pilniba iznomatas. 2006. gada telpas tiek piedavatas cetras saja
gada ekspluatacija nododamas biroju ¢kas.

»Ziemelu varti” - potencialajiem nomniekiem tieck piedavatas plasas telpas, kas lauj mainit
biroja telpu konfiguraciju atbilstosi klienta vélmém. Ekas kopéja platiba sastada 10°000 kv.m.
Ekai ir divas galvenas ieejas, no Brivibas un Césu ielas puses. Ir ari papildu ieejas ékas apalaja
dala.

,Barons kvartals” - telpas tiks sagatavotas darbam péc klienta planojuma. Eku kompleksa ir
devini lifti. Virszemes un pazemes stavvietas.

Brivibas 171 - €ka atrodas pie Brivibas un Indranu ielas krustojuma, pilsétas centra, piecu
minasu brauciena attaluma no Vecrigas un netalu no VEF gaisa tilta.

GMP - ¢ka atrodas Krasta iela, 7 min brauciena ar automasinu lidz pilsétas centram. Lielo
tirdzniecibas un atputas kompleksu klatbutne nodrosina vietas infrastruktaru, neliela
attaluma no GMP biroju ekas ir gan restorani, gan atro uzkodu iestades, banku filiales, ka ar1
nodrosinati citi ikdiena nepieciesamie pakalpojumi.

Nomas cenas $ajos projektos svarstas no 13 — 16.5 EUR/ kv.m. Jarékinas ari ar ekas
apsaimniekos$anas izdevumiem — 2 — 3 EUR /kv.m.

Oktobra meénesi butiskas nomas cenu svarstibas nav novérotas. Cenu Iimenis uz doto bridi -
A klases biroja telpam 16 — 20 EUR/kv.m; B klases birojiem 10 — 17 EUR/kv.m; C klases
birojiem 10 EUR/kv.m un zemak.
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