NEKUSTAMA TPASUMA KOMPANIJA

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS APSKATS 2006. GADA DECEMBRIS

Informcijn apkopoja: STA Ober Haus Vértésanas Serviss Izpilddirektors Andris Salgins

OBER HAUS REAL ESTATE LATVIA CENTRALA BIROJA ADRESE IR MAINITA NO
LACPLESA IELAS 13 UZ CESU IELU 31/1 (, BARONS KVARTALS”).

RIGAS MIKRORAJONU DZIVOKLI

Vidéjais dzivok]u cenu pieaugums Rigas mikrorajonos decembra ménesi bija 2,4%.

Péc Ober Haus datiem vidéja cena Rigas mikrorajonos decembri sasniedza 1565
EUR par kv.m.

Decembra ménesi nelielo cenu kapumu var raksturot ar pirms svétku tirgus
aktivitati, kas bija vérojams ari iepriekséjos gados pirms jauna gada. Joprojam
novérojama cenu stabilizésanas tendence. Cenu kapumu veicina Inerce no
Iepriekséja strauja kapuma.

Plavnieki, Purvciems, MeZciems, Teika, Jugla

Decembra ménest $ajos rajonos cenu pieaugums bija no 0,8 % (Teika) lidz 3,1 % (Jugla).
Purvciema novérota tendence, ka bija mazaks piedavato objektu skaits tirga. Iespejams, ka
potencialie pardevéji gaidija jauna gada sakumu, lai piedavatu savus dzivoklus par maksimali
iespéjamajam cenam. Tacu pircéji aktivi meklejusi dzivoklus ari svétku laika. Lielakais cenu
kapums bijis 103., 104., 119. sériju dzivokliem.

Decembri Plavnieku mikrorajona cenas ir izlidzinajusas ar Purvciema dzivoklu cenam.
Paaugstinas cenas kvalitativi remontétiem dzivokliem, pamatojot to ar remontu darbu
izmaksu pieaugumu.

Dzivoklu tirgus MezZciema, salidzinot ar Juglu, bijis aktivaks. Visaktivaka tirdznieciba
Mezciema notiek ar divistabu dzivokliem. Aktiva tirdznieciba joprojam bijusi ar 602. sérijas
dzivokliem. Novérots lielaks pieprasijums péc neremontétiem dzivokliem, ka ari saglabajas
palielinats pieprasijums péc vienistabu dzivokliem.

Teika decembri saglabajusies ieprick§éjo meénesu tendece, par dzivokliem tiek prasitas
neadekvati augstas cenas un potencialie pircéji ir spiesti izveleties mikrorajonus, kur dzivoklu
cenas ir pieejamakas.

Vecmilgravis, Sarkandaugava, Bolderaja

Decembri $ajos rajonos cenu pieaugums bija no 1,2 % (Bolderaja) Iidz 1,5 %
(Sarkandaugava). Apskatamajos Rigas mikrorajonos tirgu piedavato dzivoklu skaits joprojam
pakapeniski samazinas. Lidzigi ka novembri, vismazak tirgu tick piedavati cetristabu dzivokli.
Péc Ober Haus riciba esosajiem datiem, apskatamajos mikrorajonos tirgu nonakuso dzivoklu
skaits nav sabalanséts salidzinot éku sérijas un istabu skaitu.
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Ziepniekkalns, Agenskalns, Imanta, Zolitade, Kengarags

Decembri $ajos rajonos cenu pieaugums bija no 2,4 % (Zolitadé) lidz 4,2 % (Agenskalna).
Salidzinot ar iepriek§éjo ménesi, nemainigi saglabajusies aktivitate Kengaraga. Interese ir péc
dzivokliem lietuviesu un ,hruscova” laika projektos. Kengaraga lielaka interese ir par
divistabu dzivokliem. Joprojam pieprasijums péc dzivokliem Maskavas forstaté un
Agenskalna rajona. Lielakais pieprasijums péc ,hrui¢ova” laika éku dzivokliem, bet
ierobezots piedavajums ir péc 104. sérijas dzivokliem. Imanta pieprasijums péc vienistabu un
divistabu dzivokliem lietuviesu projekta. Pastiprinas interese par dzivokliem, kura ir veikts
kosmeétiskais remonts.
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Sérija/rajons Vecmilgravis | Sarkandaugava Teika Jugla MeZciems | Purvciems | Plavnieki | Kengarags | Ziepniekkalns /igenskalns Imanta | Zolitide | Bolderaja
119.sérija: 1 —ist - - - - - 72 000 70 000 - 64000 - - 72000 -

2—ist - - - - - 92 000 90 000 - 86000 - - 88000 -

3 —ist - - - - - 106 000 105 000 - 96000 - - 105000 -

4 — ist - - - - - 120 000 120 000 - 116000 - - 120000 -
104.sérija: 1 —ist - - - - 68 000 72 000 68 000 - - 60 000 - 73000 -

2—ist - - - - 90 000 90 000 90 000 - - 82 000 - 90000 -

3 —ist --- - --- --- 108 000 109 000 109 000 --- --- 97 000 --- 108000 -
103.sérija: 1 —ist 50 000 51000 63 000 - 58 000 63 000 60 000 - - - - - 50 000

2—ist 77 000 77 000 90 000 - 83 000 88 000 86 000 - - - - - 70 000

3 —ist 92 000 96 000 112 000 - - 102 000 102 000 - -—- — - --- 89 000
602.sérija: 1—ist 52 000 - - - 56 000 59 000 60 000 56 000 62000 - 60 000 - -

2—ist 72 000 - - - 76 000 80 000 79 000 70 000 75000 - 80 000 - -

3 —ist 81000 - - - 91 000 93 000 90 000 84 000 91000 - 93 000 - -

4 —ist 98 000 --- -—- - 100 000 105 000 105 000 95 000 102000 --- 103 000 --- ---
467.sérija: 1 —ist 51000 52 000 - - - 58 000 58 000 56 000 - - - - -

2—ist 68 000 70 000 - - - 80 000 78 000 74 000 - - --- - -

3 —ist 89 000 90 000 - - - 92 000 90 000 86 000 - - - - -

4 — ist 97 000 98 000 - - - 106 000 105 000 100 000 - - - - -
Hrus¢ova laika majas: 1—ist 48 000 50 000 60 000 52000 - 56 000 - 51 000 56000 56 000 -—- --- 47 000

2—ist 65 000 67 000 79 000 69 000 - 74 000 - 65 000 70000 73 000 - - 60 000

3 —ist 77 000 78 000 92 000 78 000 --- 84 000 - 77 000 84000 83 000 --- - 75 000
Lietuviesu projekts: 1 —ist 49 000 - --- 52000 52 000 56 000 - 50 000 55000 51000 56 000 - 46 000

2—ist 67 000 - - 68 000 70 000 75 000 - 68 000 73000 70 000 78 000 - 62 000

3 —ist 77 000 - - 78 000 80 000 88 000 - 80 000 88000 77 000 89 000 - 76 000

4 —ist 95 000 - --- --- --- - - 95 000 --- - --- - -
Mazgimenu projekts: 1—ist 48 000 49 000 --- - - 59 000 59 000 55 000 58 000 - --- - 44 000

2 —ist = — —— — — — — — —— — —— — —
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DZIVOKLI RIGAS CENTRA UN VECRIGA

Dzivoklu tirgus — pardoSana

Dzivokli Rigas centra un Vecriga

Decembra sakums bija raksturojams ka loti aktivs, kas daleji izskaidrojams ar atsevisku
klientu vélmi sagaidit Jauno gadu ar jaunu ipasumu. Tuvojoties Ziemassvétkiem situacija
mainijas. Ka jau tas bija gaidams, periods starp Ziemasvétkiem un Jauno gadu bija pasi kluss.
Kopuma butiskas cenu izmainas decembri nebija novérojamas. Vairak pieprasiti bija
remontéti dzivokli ar platibam 50 — 75 m” vai ari 120 m* Lidzigi ka iepriek$éjos ménesos
pircéju vida domingéja vietéjie iedzivotaji, kas Ipasumus iegadajas dzivosanai.
Dzivok]u cenas (EUR/kv.m)
Rigas vecpilséta

dzivokli 3600-5300)

Rigas pilsétas centrs*:

atjaunotas ekas, jaunie projekti, remontéti dzivokli 3000-5500

neatjaunotas ¢kas, remontéti dzivoklil 2500-4200

neatjaunotas ekas, neremontéti dzivokli 2000-3500

dzivokli koka ékas| 1300-2200
Rigas pilsétas centra periferija**:

atjaunotas ¢kas, jaunie projekti, remontéti dzivokli| 2500-3300)

neatjaunotas ekas, neremontéti dzivoklj 1800-2100)

dzivokli koka ékas| 1200-1800

*centrala dala, kuru ietver Caka - Tallinas - Hanzas ielas un Daugava
*¥centra periférija, kuru ietver teritorija arpus centralas dalas no Pétersalas, gar Ganibu dambja sakumu, Hanzas, Skanstes, Pérnavas,
Valmieras un A. Caka ielam
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DZIVOKLU UN PRIVATMAJU IRE

Ire (EUR/ménesi)

1istabu | 2 istabu 3 istabu 4 istabu Privatmajas

no |lidz| no |lidz | no | Ilidz no lidz no lidz
Rigas pilsétas centrs, Vectiga 400] 800 450[ 1000] 5007 1200/  700[ 2000 1000 5000
Rigas mikrorajoni:
Mezaparks, Teika 300] 600] 350/ 800] 400[ 1200} 450 1700 1000 5000,
Citas pilsétas:
armala 300] 600] 350[ 800] 400[ 1200} 450 1700 600 7000

Viidejas un aungstakas klases dzivokli

Decembri ires tirgh picauga pieprasijums péc ilgtermina ires dzivokliem. Pieprasitakie bija
dzivokli Kalpaka, Aspazijas un Raina bulvaru rajona, ka ari dzivokli ,,Klusaja centra”.

Galvenie ilgtermina ires dzivoklu kvalitates standarti ir nemainigi — musdienigi izremontets
dzivoklis ar labu skatu pa logu, renovéta €ka ar liftu un apsardzi. Istermina ires dzivoklu
cenas Centra un Vecriga ir no 40 — 150 EUR/diena, vidéjas un augstakas klases ires dzivoklu

cenas ir no 8 — 12 EUR/m’/ménesi, bet ekskluzivu dzivoklu ires cenas no 12 — 14
EUR/m?/ménesi.
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ZEMES TIRGUS

Decembri aktivitate zemes tirgh praktiski tada pati ka novembri. Ta ka laiks ir silts,
buvniecibas sezona turpinas un zemes tirgus aktivitate nemazinas ne aukstuma, ne svétku
dél. Vispieprasitaka ir apbives zeme Marupé, Dreilinos, Garkalné, Kekava un Adazos, kur
notiek visvairak darfjumu. Augstais pieprasijums sajas vietas skaidrojams ar to, ka tas atrodas
salidzinosi netalu no Rigas, tur ir attistita infrastruktara un ainaviska vide.

Zemes cenas EUR/kv.m

Privatas apbuves zemes lidz 2000 Komercapbuves
Vieta kv.m zemes
no lidz Izmainas | no lidz

Rigas pilsétas centrs 400 3500
Mezaparks 400 800 »
Teika 220 400 - 300 600
Darzciems 160|300 - 150 320
Purvciems 200 {350 - 200 600
Jugla 150 |250 » 150 350
Ziepniekkalns 130 200 » 130 300
Zolitade 70 200 4 100 420
Imanta 80  [200 » 120 300
Kengarags 100 280
Darzini 70 {100 -
Bolderaja 55 |100 (Bullupe 200) »
Pieriga:
Baltezers 85 200 »

armala (Lielupe lidz Pumpuri) 200 (800 »

armala (Pumpuri lidz Slokai) 70 1400 »
Vecaki 150 1400 4
Bergi 100 [180 »
Marupe 38  [140 »
Adazi 35 [70 »
Kekava 20 |70 >
Babite 30 190 »
Titurga 45 |80 »
Ramava 45 |80 »
Katlakalns 40 190 »
Dreilini 60 190 »
Citur Latvija
Sigulda 30 |90 -
Bigaunciema, ApSuciema, Lapmezciema, Ragaciema 20 |65 »
Klapkalnciems (200m un talak no juras) 20 |40 4
Plienciems (kapu zona) 30 |80 4
Tkskile 28 |65 -
Ogre 28 |70 4
Garkalne 25 |120 4
Saulkrasti 50 |300 »
Kolkas pagasta 600 m josla no juras (0,5 — 2 ha) 5 15 »
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PRIVATMAJU TIRGUS

Decembri saglabajas neliels cenu pieaugums. Ioti aktivi turpinas apbuves sezona gan
individualajos projektos, gan ciematu buvnieciba, par ko japateicas siltajam laikam.
Dzivojamas majas aktivak tiek piedavatas Marupé, Pinkos, ari Adazu un Kekavas virziena.
Investora piedavata cena par Ipasumu (150 — 180 kv.m, ar 1500 kv.m zemi) ir 250 000 — 285
000 EUR. Piedavajuma parsvara figure 1100 — 1500 EUR/kv.m par buavi ar pabeigtiem
icksdarbiem (vai bez aksesuariem — santehnika) un puslidz sakartotu teritoriju ap maju.

Privatmaju cenas (EUR/kv.m)

Rigas mikrorajonos: no lidz
Mezaparks 2500 5100
Teika 1900 3600
Darzciems, Plavnieki 1 600 3500
Jugla 1 500 2100
Ziepniekkalns 1150 2100
Bolderaja 900 1 400,
Citur Latvija:

Baltezers 1350 2 300
Jarmala (Lielupe lidz Pumpuri) 1600 5400
JGrmala (Pumpuri lidz Slokai) 1100 2700
Vecaki 1 400 2200
Babite 1100 1 650
Marupe 1100 1 650
Tkskile 850 1 300
Ogte 800 1350
Kekava 900 1 400
Titurga 900 1 500
Katlakalns 900 1400
Garkalne 800 1700
Adazi 800 1 400
Sigulda 800 1350
Saulkrasti 800 1 450
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TIRDZNIECIBAS PLATIBAS

Decembris bija visaktivakais nu jau aizgajusa gada ménesis tiesi tirdzniecibas platibu tirga.
Pieprasijums bija gan péc mazam, gan péc lielam telpam, gan restoraniem, gan veikaliem.
Pieprasitakas vietas bija gan Vecriga, gan Rigas centrs un ta apkartne. Pedéja laika ir vérojams
pieprastjums péc lielakam telpam ar noliktavu. Piedavajums ir loti mazs, tadél, ja arl paradas,
tad tadas telpas loti atri tiek iznomatas. Kvalitativu telpu piedavajums joprojam ir
nepietickams. Pieaug ari klientu prasibas. Vispieprasitakas ir tirdzniecibas telpas ar lieliem
skatlogiem, kur ir laba plasma un ar értu piebrauksanu. Pieprasijums péc telpam iznomasanai
saglabajas tikpat liels, ka pieprasijums uz telpu iegadi. Tirdzniecibas centri ir pasi popularakie,
brivas tirdzniecibas platibas tikpat ka nav. Vispopularakie centri joprojam ir Alfa, Galerija
Centrs, Mols, Domina un Spice.

Komercplatibu noma (EUR/kv.m ménesi)

Biroji Mazumtirdznieciba | Yiodernas RaZoSanas
noliktavas platibas
no lidz no lidz no lidz no lidz
Rigas pilsétas centrs 6 25 30 70 3 8 3 8
Rigas mikrorajoni 3 15 10 25 3 5 2 5
Citas pilsétas (Liepaja,
Ventspils, Valmiera) 3 10 5 25 2 4 1 3
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BIROJU TELPAS

Biroju platibu tirga decembra ménesa laika ievérojamas izmainas nav notikusas. Vislielakais
pieprasfjums ir péc kvalitativam biroju telpam Rigas centra un ta tuvuma. C klases biroju
telpas tirgt vairs praktiski netiek piedavatas, jo iznomatajam nekvalitativas komercplatibas
izdevigak ir parbavét par kvalitativam. Sadas telpas ir iesp&jams iznomat izdevigak
proporcionali rekonstrukcijas darbos iegulditajiem lidzekliem. C klases biroju nomas maksa ir
vidéji 9 EUR/m” ménest. Zemika nomas maksa par biroju telpam iespéjama vienigi viets,
kur biroji ir funkcionali saistiti ar galvenas nozimes noliktavu vai razosanas telpam.

Visvairak tirgu tiek piedavati B klases biroji, kas nodrosina komercdarbibas veiksanai
atbilstosu darba vidi. B klases biroju Ipatsvaru nosaka A klases birojiem nepiecieSama

prestizas atra$anas vietas ierobeZotiba. Sadu biroju nomas maksas sastada 11 — 17
EUR/kv.m ménes.

Paslaik Riga pie A klases birojiem var pieskaitit, pieméram, ,,Valdemara centru” (8 300 kv.m),
a/s ,,Hansabanka” centralo éku (18 600 kv.m), Felix Holdinga centrs (4 400 kv.m). Pieejamas
§is klases biroju telpas ir pilniba iznomatas. Nomas maksas A klases birojos Riga ir no 17 —
22 EUR/kv.m.

Brivo — neiznomato biroju telpu platibas sastada ~ 10 % no pieejamam. Tomér Sie procenti
neatspogulo biroju telpu parpalikumu. Neiznomatas biroju telpas ir galvenokart
neveiksmigos un nepardomatos projektos, tadel jasecina, ka realais brivo — neiznomato
biroju telpu apjoms ir Joti neliels.

Ober Haus Veértésanas Serviss. Nekustama ipasuma tirgus apskats, 2006. gada decembris

Materialu izmantosanas vai publicésanas gadjjuma norade uz Ober Haus ir obligata




