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DZIVOKLI

RIGAS MIKRORAJONU SERIJVEIDA DZIVOKLI

Ekonomiskas situacijas pasliktinasanas valsti tieSad veida ietekmé dzivok|u tirgu.
Februari sérijveida dzivoklu cenas mikrorajonos turpina strauji samazinaties.
Neremontétiem sérijveida dzivokliem cenas ménesa laika ir samazinajusas par 9.7
%, sasniedzot 782 EUR/kv.m (janvari 866 EUR/kv.m). 1 un 2 - istabu dzivokliem
vid€ja cena bija 805 EUR/kv.m, bet 3 un vairak istabu dzivokliem - 759 EUR/kv.m.
Salidzinot ar 2008. gada februari dzivoklu cenas ir kritusas par 52%.

Visos Rigas mikrorajonos dzivok|u cenas ir zem 1000 EUR/kv.m robezas. Dargakie
dzivokli ir nopérkami joprojam Teika - 919 EUR/kv.m, Agenskalna — 877 EUR/kv.m.
Zemakas cenas ir Bolderaja - 706 EUR/kv.m un Vecmilgravi — 719 EUR/kv.m.
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DZIVOKLI RIGAS CENTRA UN VECRIGA

Februari jauni piedavajumi pardosana ir nedaudz, parsvara dominé jau esosais
piedavajums. Nerezidenti turpina izradit interesi par labiem dzivokliem ar kvalitativu
remontu centra, ar |oti labu atrasanas vietu, renovéta maja vai pirmskara maja, kas ir
laba stavokli. Parasti tie ir 2 - 3 istabu dzivok|i ar platibam 50 - 100 kv.m, cenu
diapazona no 100 000 - 200 000 EUR un lieli vismaz 4 istabu dzivokli, sakot no 120 -
180 kv.m, cenu diapazona no 200 000 - 400 000 EUR. Vélama ari autonoma apkure
dzivoklos un vismaz 1 bezmaksas autostavvieta pagalma. Ari viet€jie iedzivotaji parsvara
interes€jas par divistabu dzivokliem ar platibu 50 kv.m, cena no 45 000 - 85 000 EUR,
vai lielajiem 4 - 5 istabu dzivokliem cenu diapazona no 250 000 - 450 000 EUR. Tacu
visu pircéju nostaja ir loti nogaidosa - dzivokli tiek izvértéti loti apdomigi, nesteidzigi,
parsvara izlemjot atlikt pirkSanu vél uz paris ménesiem gaidot vél lielaku cenu kritumu
vai arl piedavajot savu cenu par ipasumu, kas parasti ir vismaz par 20% zemaka par
Tpasnieka piedavato cenu.

Dzivoklu cenas (EUR/kv.m)

Rigas vecpilséta
dzivokli 2500-5000
Rigas pilsétas centrs*:

atjaunotas ékas, jaunie projekti, remonteti
dzivokl| 2300-5000
neatjaunotas €kas, remontéeti dzivokli 1900-4000
neatjaunotas €kas, neremontéti dzivokli 1500-3000
dzivokli koka ékas 1000-1600

Rigas pilsétas centra periférija**:
atjaunotas €kas, jaunie projekti, remonteti 1500-3000

dzivokli
neatjaunotas €kas, neremontéti dzivokli 1000-1500
dzivokli koka ékas 800-1200

* centrala dala, kuru ietver Caka - Tallinas - Hanzas ielas un Daugava
** centra periférija, kuru ietver teritorija arpus centralas dalas no Pétersalas, gar Ganibu dambja sakumu,
Hanzas, Skanstes, Pérnavas, Valmieras un A. Caka ielam
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ZEMES TIRGUS

Februara ménesi aktivitate zemes tirgu vél vairak samazinajusies, salidzinajuma ar
janvari un pédé&jiem 2008. gada ménesiem. Pasreizg€ja tirgus situacija jau uzblvétas
majas var iegadaties zem paSizmaksas. Mazak ir zemes pircéju, kas vélas iegadaties
zemi, lai blvétu pasi. Sadu situaciju ietekmé ari tas, bankas negribigi finansé zemes
iegades dartjumus.

Zemes Tpasumu cenas pédéja ménesa laika batiski nav mainijusas, tomér joprojam ir
iespéjamas bdtiskas cenu atlaides, ja pardevéjam nepiecieSams Tpasumu pardot atri. Ja
darijumi ar privatapblives zemes gabaliem notiek, tie galvenokart notiek bez banku

lidzek|u piesaistes.
Zemes cenas (platibas lidz 2000 kv.m.)

Vieta Privatas apblves zemes, Komercapbuves
EUR/m2 zemes, EUR/m2

no lidz izmainas no lidz

Rigas pilsétas centrs 400 3500

Mezaparks 300 | 700 4

Teika 200 | 400 > 300 600

Darzciems 140 | 200 > 150 300

Purvciems 180 | 300 4 200 500

Jugla 130 | 200 N 150 300

Ziepniekkalns 100 150 14 100 250

Zolitade 70 140 » 100 300

Imanta 70 140 4 100 300

Kengarags 100 200

Darzini 50 100 >

Bolderaja 50 100 4

Bullupe 60 100 >

Pieriga:

Baltezers 80 140 4

Jarmala 4

(no Lielupes lidz Pumpuriem) 150 | 700

Jarmala 4

(no Melluziem Ilidz Slokai) 50 300

Vecaki 150 | 300 »

Bergi 60 150 >

Marupe 30 | 70 ’

Ada’i 30 | 70 »

Kekava 20 | 50 ’

Babite 25 70 >

Titurga 35 60 »

Ramava 40 90 4

Katlakalns 30 80 4

Dreilini 50 | 80 ’

Citur Latvija ’

Sigulda 25 | 80 ’

Ikskile 20 50 >

Ogre 25 60 »

Garkalne 30 120 4

Saulkrasti 30 150 »
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PRIVATMAJU TIRGUS

Februari privatmaju tirgd joprojam ir zema aktivitate. Ka ierasts, potencialie pircéji
nesteidzas ar darijuma veikSanu un veica ilgstoSu piedavajuma analizi. Pastiprinata
interese ir par Ipasumiem, kas tiek piedavati par vismaz 50% zemaku cenu neka vid&;ji
piedavajuma. LidzSinéjas tendences nekustamo Tpasumu tirgd un sarezgita valsts
ekonomiska situacija saméra droSi lauj prognozét, ka cenas privatmaju tirgd turpinas
samazinaties. Lai gan pircéji galvenokart intereséjas par pabeigtam majam ar pilnu
iekSéjo apdari, tomér joprojam ir majsaimniecibas, kuru Tpasuma ir apbilves zemes
gabals un kuras izSkiras par ékas bivniecibu. Japiebilst, ka pasreiz&ja situacija iegadaties
pabeigtu dzivojamo maju ir Ietak neka uzbdvét jaunu, lai gan ir vérojams ari celtniecibas
izmaksu samazinajums.

Privatmaju cenas (EUR/kv.m)

IRigas mikrorajonos: no lidz
MezZaparks 2 800 5 200
Teika 1700, 3 300
Darzciems, Plavnieki 1400 3 000
Jugla 1400 2100
Ziepniekkalns 1400 2 000
Bolderaja 800/ 1400
Arpus Rigas pilsétas:

Baltezers 1 300] 2500
Jirmala (Lielupe lidz Pumpuri) 1500, 5500
Jarmala (Pumpuri lidz Slokai) 1 000] 3 000
Vecaki 1 300, 2500
Babite 900f 1500
Marupe 900f 1500
Ikskile 700, 1 200
Ogre 700, 1 200
Kekava 800, 1 400
Titurga 900f 1400
Garkalne 800 1900
AdaZi 800/ 1400
Sigulda 700, 1 400
Saulkrasti 900/ 1500
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BIROJU TELPAS

2009. gada februara meénesi lidzigi ka janvari biroju telpu segmenta saglabajas
pieprasijuma pieaugums. Salidzinot ar 2008. gada p&dé&jo ceturksni lielakais pieprasijums
ir péc telpam ar platibu no 50 - 100 kv.m un 150 - 250 kv.m. Arvien vairak lielo platibu
nomnieki sak apzinat tirgus situaciju un meklét iespéjas samazinat uznémuma izmaksas
uz nomas maksu rékina. Tas ir kompanijas gan ar lielu nhomato platibu viena biroju €ka,
gan ari kompanijas ar plasu filialJu loku Riga un citas Latvijas pilsétas, kur vésturiski
noslégtajos ligumos ir relativi augsta nomas maksa un uznémumi saskata iesp&jas Sada
veida uzlabot savus rentabilitates raditajus.

Biroju tirgu Rigas centra sak paradities pieprasijums un Ilidz ar to ari piedavajums
birojiem ar |oti zemam apsaimniekosanas izmaksam vai vispar bez tam. Tas gan
parsvara ir iespéjams tikai atseviski novietotos birojos, kur Ipasnieks visbiezak ir ari
apsaimniekotajs. Potencialajjem nomniekiem gan jasaprot, ka ieekonomé&jot uz
apsaimniekosanas maksas rékina sakotng&ja posma, iespéjamas neértibas un problémas
tados gadijumos, kad notiek kada tehniska rakstura probléma, jo nav atbildigas personas
un sistematiskas struktidras un iestradnes problému operativai novérsanai.

Birojus B klasé februari bija iesp€jams nomat par 8 - 15 EUR/kv.m. ménesi, A klases
birojus par 15 - 21 EUR/kv.m ménesi.
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TIRDZNIECIBAS PLATIBAS

Tirdzniecibas platibu segmenta joprojam piedavajums parsniedz pieprasijumu. Tas
saistits ar to, ka ekonomiskas krizes laika visvairak cies$ tieSi mazie veikali, td saucamajas
tirdzniecibas ielas. Siem tirgotajiem nav starptautiska seguma un vienigais tirgus, kur tie
veic savu uzpnéméjdarbibu ir Latvija. Sie veikali galvenokart ir orient&ti uz mérkklientu un
impulsivo klientu, kurs dzivo vai strada attiecigaja rajona. Pasreizg€ja situacija, lai spétu
saglabat labus pardosanas raditajus ar to nepietiek. Viens no problému risinajumiem, ko
saredz tirgotdji ir veikalu atvérSsana tirdzniecibas centros, kur tiek piedavats plasaks
produkcijas un pakalpojumu klasts, tadéjadi nodrosinot lielaku klientu plasmu.

Lai gan tirdzniecibas centros brivas vakances joprojam ir maz, tomér ari tirdzniecibas
centru Tpasniekiem jasak pieméroties jaunajam tirgus tendencém. Vairs neder tikai tadi
risinajumi ka meébelu, blivmaterialu, elektronikas precu veikalu, kuri maksa zemu nomas
maksu nomaina ar modes, apavu, aksesuaru veikaliem, kuri bija gatavi maksat augstaku
nomas maksu. Sak paradities pozitiva tendence, tirdzniecibas centru Tpasnieki klist
pretimnakosaki un elastigaki savu nosacijumu piedavasana un katru gadijumu izskata
individuali, jo kadreiz€jas potencialo nomnieku rindas uz vakantajam vietam tirdzniecibas
centros sak mazinaties vai pat izzud vispar.

Nomas maksas paslaik Rigas centrd par 100 - 150 kv.m lielam telpam ir 25 - 40
EUR/kv.m, par 50 — 100 kv.m lielam telpam 40 - 50 EUR/kv.m, Vecriga cenas ir 35 - 60
EUR/kv.m.
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Noliktavas un razosanas telpas

Noliktavu piedavajums tirgl turpina palielinaties. Galvenais iemesls ir esoSo nomnieku
izdevumu samazinasana un noliktavu platibu efektivaka izmantosana. Lai ari noliktavu
telpas tiek piedavatas par salidzinoSi zemam cenam, tomér klienti vilcinas ar Iémumu
pienemsanu, jo nav parliecinati par nakotnes attistibu un gaida vél labakus nosacijumus
no attistitajiem.

Februara otraja pusé lielaku aktivitati saka izradit klienti, kuri interesé€jas par telpam,
sezonala (vasara) rakstura biznesam. Paradas tendence, ka uznémumi, kas célusi telpas
savam vajadzibam, kritoties uzglabajamas produkcijas apjomiem, piedava nomai
atbrivoju$as telpas. Parsvara $§is telpas atrodas stratégiski izdevigas vietas. Sads
noliktavu telpu piedavajums ir vienigi sarezgitds ekonomiskas situacijas radits, kas
nozimé, ka parsvara gadijumu nomas termins nav ilgaks par 3 gadiem.

Februara ménesi nomas maksas A klases industridlo platibu segmenta bija robezas no
4,5 - 6 EUR/kvm, B segmenta vid€ji 3 EUR/kv.m un C segmenta 1 - 3 EUR/kvm,
atkariba no telpu funkcionalitates, stavokla, atrasanas vietas un citiem faktoriem.
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