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Dzivojama Segmenta Tirgus Parskats

IV CET.

TIRGUS KOMENTARS

2009. gada IV cet. dzivoklu cenu tendencés, salidzinot ar Si
gada pirmajiem ceturk$niem novérojamas izmainas - pieaugusas
vid€jas sérijveida dzivoklu cenas. Gada I un II ceturksni cenas
samazinajas, III - palika nemainigas, IV - novérojams neliels
pieaugums.

I cet. vidéja cena dzivoklim mikrorajona bija 763 EUR par kv.m.,
II cet. - 478 EUR par kv.m., III cet.- 460 EUR par kv.m., IV cet.
— 494 EUR par kv.m.

2009. gada IV cet. cenas dzivokliem mikrorajonos bija par 35%
zemakas neka I cet., par 3% augstakas neka II cet.

IV cet. pirmaja ménesi - oktobri - cenas saglabajas ieprieks&jo
4 ménesu limeni- 459 EUR par kv.m., bet novembri un decembri
tas augusas attiecigi par 5,5% un 2%.

Ja Sos faktus apliko Tistermina, tas uzskatams par cenu
pieaugumu, bet ilgtermipa - par cenu stabilizaciju.

Joprojam samazinas piedavajumu skaits, pircéjiem nav viegli
atrast savam prasibam atbilstoSus ipasumus. IV cet. pircéji
kluvusi manami aktivaki, vini operativak izdara izvéli, pienem
IEmumus. Pardevéji, apzinoties, ka TipaSumu piedavajums
samazinas, cenas pieprasitiem objektiem nesamazina.

IV cet. aktivitate dzivoklu segmenta bijusi augstaka, salidzinot
ar iepriek$é&jiem ceturksSniem.

Ipasumu iegadé aktivitati izrada pircéji no Krievijas. Gada III
cet. vini cer&ja, ka rudeni ipaSumu cenas samazinasies, IV cet.
vini konstaté, ka samazinajies ir piedavajumu skaits. Tade]
lémumi tiek pienemti atrak.

Pirc€ji no Skandinavijas, salidzinot ar pirc&jiem no Krievijas,
izvéli izdara I€nak, lEmumus pienem ilgak.

Centra dzivokli

Rigas centra dzivoklu vidéjas cenas bitiskas izmainas nav
konstatétas, tas centra periférija ir no 800 EUR par kv.m.,
remontétiem dzivokliem klusaja centra un Vecriga no 1500

EUR par kv.m. Pieaudzis piedavajumu skaits neremontétiem
dzivokliem centra periférija.

Lielaka interese ir par dzivokliem klusaja un tuvaja centra.
Joprojam pircé€ji vélas iegadaties nelielus remontétus dzivoklus
50 - 70 kv.m. labas majas no 1200- 1700 EUR par kv.m.,
diemzél $adu piedavajumu praktiski nav. Salidzinot ar paris
pédé&jiem gadiem, paslaik ir mazaka dzivok|u izvéle. Ja gada
sakuma centra varé€ja iegadaties 2 - istabu dzivokli lidz 70 000
EUR, tad gada IV cet. $adu piedavajumu praktiski nav.

Manami aktivizéjusSies vietéji pircéji. Vinus interesé ne tikai
nelielie dzivokli ( lidz 70 kv.m.), bet ari 3-4 istabu dzivokli ldz
200 000 EUR.

Pirc&ji, izvéloties ipaSumu, nem véra kv.m. cenu, nevis kopé&jo
cenu. Tadé] nereti izvéle notiek par labu lielakam dzivoklim,
kura kv.m. cena ir mazaka neka mazakam dzivoklim.
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Dzivokli mikrorajonos
IV cet. vidéja dzivok|u cena pieauga lidz 494 EUR par kv.m.

Joprojam dargakie mikrorajoni ir Teika - ap 600 EUR par kv.m.,
Purvciems 520 EUR par kv.m.

IV cet. interese par dzivok|u iegadi palielinajusies. Pieprasitakie
ir 1- 2 istabu dzivokli. Atseviskos mikrorajonos un segmentos
stipri samazinajies piedavajuma skaits, tadé] piedavajuma
esoSo dzivok]u cenas ir pat par 25% augstakas par vidéjo cenu.
Potencialajiem pircéjiem, kuri dzivokli sev meklé jau no
vasaras, gaidot, ka gada nogalé cenas samazinasies, IV cet.
stipri samazindjusas izvéles iespé&jas. Pieprasijums péc nelielas
platibas dzivokliem laba stavokli, par atbilstosu cenu, parsniedz
piedavajumu. Piedavajuma trikums ir tas, kas veicina cenu
pieaugumu. Tomér tas attiecas tikai uz dzivokliem atseviskos
segmentos un mikrorajonos.

Cena dzivokliem ar labu atrasanas vietu var sasniegt 650 EUR
par kv.m. Jaunus objektus pardosanai piedava 600- 700 EUR
par kv.m., tomér paslaik intereses par tiem praktiski nav. Pé&c
paris nedél]am pardevéjs samazina cenu lidz 500- 550 EUR par
kv.m., ja pardosanas laiks ir ierobezots. Ja konkrétaja
segmenta lidzvértigu piedavajumu ir maz un pardevéjs var
nogaidit, cena samazinata netiek.

Dzivokli jaunajos projektos

Cenas dzivokliem jaunajos projektos saglabajusas iepriekséja
ceturk$pa limeni. Dzivoklus projektos centrad var iegadaties no
1100- 1800 EUR par kv.m., mikrorajonos 800- 1200 EUR par
kv.m. Rigas centra dargaja segmenta darijumi notiek lidz 2500
EUR par kv.m. Lielaka interese ir par dzivokliem ar pilnu apdari,
majas, kuras lielaka dala dzivoklu jau ir pardota. Interese
saglabajas par nelieliem dzivokliem 45- 60 kv.m. Sadu dzivok|u
piedavajums stipri samazinas. Nereti attistitaji pé&d€&jiem
palikusajiem dzivokliem cenas paaugstina. Joprojam parsvara
gadijumu dzivoklu iegade notiek par pircéja privatajiem
lidzekliem, neizmantojot bankas finanséjumu. Vairaki attistitaji
piedava iesp€&ju, un pircéji ir ieintereséti iegadaties dzivoklus ar
izpirkuma tiesibam uz 2 - 5 gadiem.

Dzivoklu ire

Ires cenas dzivokliem IV cet. salidzinot ar III cet. ir
samazinajusads par 10% centra rajona un 10 - 15%
mikrorajonos. Klientus interesé dzivok|i 50 - 80 kv.m. platiba,
cenu amplitdda no 150 - 250 LVL (215 - 360 EUR) vietéjiem
iedzivotajiem un 280 - 420 LVL (400 - 600 EUR) arzemniekiem
ménesi. Vislielaka aktivitate ires tirgd novérojama - Rigas
centra un jaunajos projektos mikrorajonos.

Paslaik Rigas centra, jaunajos projektos vienu istabu dzivok|os
cenas svarstas ap 200 LVL (285 EUR) ménesi, divu istabu

dzivokla Tres maksa ir no 250 LVL (360 EUR) ménesi un
trisistabu dzivokl]i ap 300 LVL (430 EUR) ménesi. Cena nav
ieklauti komunalie maksajumi.

Ekskluzivi un mébeléti vienas istabas dzivokli tiek iziréti ~
250 LVL (360 EUR) ménesi, divistabu 300 - 350 LVL (430 -
500 EUR) ménesi un trisistabu 525 - 560 LVL (750 - 800
EUR) ménesi.

Mikrorajonos sekundaraja tirgu vienas istabas dzivokla cena
svarstas no 50 lidz 120 LVL (70 - 170 EUR) meénesi, divu
istabu dzivokliem - no 80 lidz 200 LVL (115 - 285 EUR), bet
tris istabu dzivokliem Tres maksa ir no 90 lidz 250 LVL (130
- 360 EUR) ménesil.

Savukart mikrorajonos jaunbuvés vienu istabu dzivokl|i tiek
izZiréti ~ 170 LVL (240 EUR), divu istabu dzivokli ~250 LVL
(360 EUR) un tris istabu dzivokli ~320 LVL (460 EUR).

Privatmajas/zeme

Vislielaka interese un pieprasijums ir par privatmajam
Bergos, Marupég, Langstinos un Babité, cend ~ 500 EUR par
kv.m., ar pilnu apdari. Piedavajums saglabajies lidzigi ka
iepriek$é&ja ceturksni. Zudusi interese uz privatmaju iri.

Vislielakais pieprasijums Berdos, Marupg&, Katlakalnad cena
lidz 200 tukstoSi EUR, ar pilnu iekS&jo apdari, platiba lidz
250 kv.m.

Nav mainijusas cenas privatmaju tirgi Kekava, Garkalng,
Langstinos - cenu diapazona no 150 lidz 180 tikstoSiem
EUR.

Privatmajas sasnieguSas vienadu cenu limeni ar dvinu
majam, lidz ar to, zaud&jot klientu interesi par tam.
Iespéjams iegadaties sakot no 100 000 EUR.

Zemes

Vislielakais cenu kritums pé&déja ceturksni novérojams
zemeém.

Pircéjus interese izteikti I€ti zemes gabali cena lidz 30 000
EUR, vai ekskluzivi zemes gabali ddens tuvuma (Daugava,
Baltezers), platibas lidz pushektaram.

Piedavajuma zemes par 50 -70 EUR par kv.m., bet darijumi
notiek, ja zeme tiek piedavati vismaz uz pusi Ietak, 20 - 25
EUR par kv.m. Galvenie nosacijumi saglabajusies ka ieprieks
- laba atrasanas vieta, piebraucamais cels,
elektroinstalacijas.

Ja JUs vélaties sanemt papildus informaciju par nekustama ipasuma tirgus attistibu Lietuva, Latvija, Igaunija un Polija; vélaties pasttit Jums aktualu
parskatu par konkrétu tirgus segmentu vai par projektu attistibu tirgQ, sazinieties ar Ober-Haus parstavi Latvija.

Aija Abolina, Valdes loceklis
Tel. +371 6 728 4544, e-pasts aija.abolina@ober-haus.lv

www.ober-haus.lv 2



