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2009. gada III. cet cenu kritums ir apstajies. Ja $i gada I. cet.
cenas samazinajas par 29,3%, tad II. cet.- tikai par 8,8%, bet
tresaja ceturksni cenas palikusas II.cet [imenr.

I. cet. vid€ja cena Rigas mikrorajonos bija 763 EUR/kvm, II. cet.
- 478 EUR/kvm, bet Jdlija cena samazingjas un visu IIL. cet. ta
bija 460 EUR par kvm. Seit varétu but lGzuma punkts, kad
Tpasnieki savus ipaSumus vairs nevélgjas pardot par zemakam
cenam. 2009. gada II. cet. cenas dzivokliem mikrorajonos bija
37% zemakas neka I. cet. un par 47 % zemakas neka gada
sakuma.

Jau Janija vidé€ja dzivoklu cena mikrorajonos ir nokritusi lidz 460
EUR par kvm un fakts, ka péd&jos 3 méneSus cenas bijusas
nemainigas, apliecina cenu stabilizaciju. Ir sasniegts limenis,
kad pardevéji nevar un nevélas vairak samazinat cenas.

P&déjos ménesos samazinajies ipaSumu piedavajums. Pardosana
galvenokart tiek piedavati tie Tpasumi, kuru pardevé&ji nevar
gaidit un ir spiesti pardot- problematiskie kreditnémeéji.
Pardevéji, kuriem $adu problému nav, Tpasumus paslaik pardod
reti. Tad€] arvien gratak pircéjiem atrast savam prasibam un
finansialajam iesp&jam atbilstoSu TpaSumu.

III. cet. pastiprindjas arvalstu interese par Tpasumu iegadi.
Aktivitati izradija investori no Krievijas, Skandinavijas,
Norvégijas un Tuvajiem Austrumiem. Vini intensivi izvérté lielu
skaitu Tpasumu, tomér, nemot véra ekonomisko un politisko
situaciju Latvija, pozitivu IEmumu par Tpasuma iegadei Vél
neizdara.

Tomér nemot véra ekonomisko situaciju valsti, ka ari banku
kreditéSanas politiku, nav iemesla straujam cenu pieaugumam.
Tapat ka II. cet., ari III. cet. darijumu skaits ar bijis aptuveni
vienads- ap 400.

Centra dzivokli

Rigas centra periférija dzivoklu cenas ir sakot no 800 EUR par
kv.m. Remontétiem dzivokliem klusaja centra un Vecriga no
1500 EUR par kv.m.

Potencialie pircé;ji ir Joti aktivi, vini apskata lielu skaitu dzivok]u,
tomér izredzes atrast savam prasibam atbilstoSu piedavajumu ar
katru ménesi samazinas. Pircgji vélas iegadaties remontétus 50-
70 kv.m lielus dzivoklus renovétas, sakoptas majas. Sads
piedavajums par pircéja vélamo cenu ( lidz 1200 EUR par kv.m)
ir stipri ierobezots. Ja Si gada iepriekSéjos méneSos parasti
pardevéji bija gatavi samazinat cenas un piekrita pircéja
noteikumiem, tad III. cet. novérojams, ka pardevéji arvien
retdk un mazaka apméra ir gatavi runat par cenas atlaidi.
Palielinas to gadijumu skaits, kad pardevéji pardoma pardot
dzivokli vai, redzot pircéju interesi, paaugstina cenu.

Joprojam saglabajusies Krievijas pirc€ju interese par dzivokliem
Riga. Nemot véra, ka vinu piedavatas cenas ir loti zemas,
darijumi notiek reti.

Dzivokli mikrorajonos

I1I. cet. dzivoklu cenas saglabajusas viena limeni. Vid&ja
sérijveida dzivok|u cena III.cet. bija- 460 EUR pa kv.m.

Nav mainijusies ari pieprasitédkie un dargakie mikrorajoni.
Joprojam tie ir Teika- ap 600 EUR par kv.m., Purvciems,
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Plavnieki- 500 EUR par kv.m, Zolitide- 495 EUR par kv.m.,
Ziepniekkalns- 470 EUR par kv.m.

Pieprasitakajos projektos- Stalina laika, 103., 104. un 119.
sérijas majas dzivok|u piedavajums samazinas, bet potencialo
pircéju interese par remontétiem dzivokliem Sajos projektos
joprojam saglabajas. Tadé| dzivokliem Sajos projektos cenas
nedaudz pieaug. Tomér tas kopigo cenu stabilizacijas tendenci
neietekmé.

Septembri pieprasiti bija art dzivok|i Imanta. Tos nereti izvélas
cenas de&|, dzivokli Imanta ir Ieétaki neka Zolitudé un
Ziepniekkalna.

Létakie dzivokli joprojam Bolderaja - 350 EUR par kv.m
.,Vecmilgravi- 402 EUR par kv.m.

Atseviski pardevéji, nevarot pardot savu dzivokli, mégina tos
realizét mainas celd. Diemzél variantu, kura apmierinatas batu
abas mainas darijuma puses, nav viegli piemeklét.

Dzivokli jaunajos projektos

Cenas stabilizéjusas ari dzivokliem jaunajos projektos. Dzivok|us
projektos centra var iegadaties no 1100- 1800 EUR par kv.m.,
mikrorajonos- 800- 1000 EUR par kv.m. Nereti pirc&ji, kuri bija
planojusi iegadaties dzivokli kada no mikrorajona projektiem,
iepazistoties ar cenam, kadas paslaik tiek piedavatas atseviskos
centra projektos, izdara izvéli par labu centram. Pieprasijums ir
un darijumi Sajd segmentd notiek. Lielaka interese ir par
dzivokliem ar pilnu apdari, majas, kuras lielaka dala dzivoklu jau
ir pardota. Projektu attistitaji arvien retak gatavi runat par
cenas samazinasanu. Joprojam parsvara gadijumu dzivoklu
iegade notiek par pircéja privatajiem lidzekliem, neizmantojot
bankas finanséjumu. Vairaki attistitaji piedava iesp€ju, un pircéji
ir ieintereséti iegadaties dzivok|us ar izpirkuma tiesibam uz 2- 5
gadiem.

Dzivoklu ire

Ires cenas dzivokliem 3.cet. nemainigas, stabilas, jo seviski, ja
dzivojama €kas ir kvalitativas un renovétas. Klientus interesé
dzivokli 50 - 80 kv.m. platiba, cenu amplitida no 200 - 285
EUR meénesi. Vislielaka aktivitate ires tirgi novérojama - Rigas
centra, Agenskalna, Andrejsala.

Paslaik Rigas centra, jaunajos projektos vienu istabu dzivoklos
cenas svarstas ap 300 EUR ménesi, divu istabu dzivok|a ires
maksa ir no 350- 500 EUR ménesi un triju istabu dzivokli ap
570 EUR ménesi. Cena nav ieklauti komunalie maksajumi.
Ekskluzivi un mébeléti vienas istabas dzivokli tiek iziréti ~ 570
EUR meénesi, divistabu ~ 850 EUR ménesi un trisistabu ~ 1000
EUR ménesi.

Mikrorajonos sekundaraja tirgd vienas istabas dzivokla cena
svarstas no 85 lidz 170 EUR meénesi, divu istabu dzivokliem - no
110 Iidz 220 EUR, bet tris istabu dzivokliem 1res maksa ir no 140
lidz 300 EUR meénesi.

Savukart mikrorajonos jaunbivés vienu istabu dzivok|i tiek
izireti par 170 lidz 260 EUR, divu istabu dzivok]i no 230 lidz 360
EUR un tris istabu dzivokli no 260 lidz 600 EUR.

Privatmajas/zeme
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Vislielakais cenu kritums privatmaju segmenta ir novérojams
bijuSso darzinu saimniecibas teritorijds. Tomér par spiti
apsikumam tirgd un visparéjai cenu lejupslidei, nesen celtas vai
jaunas moderni buvétas un labiekartotas privatmajas joprojam
ir pieprasitas.

Piedavajums izteikti samazindjies, jo patreiz privatipasnieki
savas majas iziréjusi, [idz ar to - tas ir arpus tirgus. Ires maksa
ir sakot no 700 EUR meénesi.

Vislielakais pieprasijums Upesciema, Marup€, Babité, Kekava,
AdaZos cena lidz 200 tiokstosi EUR, ar pilnu iek$&jo apdari,
platiba lidz 250 kv.m.

Kekava, Garkalng, Langstinos — cenas privatmaju tirgd no 150 -
180 tilkstoSiem EUR.

Dvinu majas 150- 170 kv.m Rigas apkartné (Marupe, AdaZi,
Kekava) iesp€jams iegadaties sakot no 130 000 EUR.

Zemes

Patreiz klienti nav ieintereséti lielu zemes gabalu iegad€, tade|
ar Sadiem Tipasumiem darijjumu praktiski nenotiek. Pircé&jus
interesé zemes TIpasumi Marupé, mazas platibds, bet ar
iesp€jami vairakam komunikacijam. Piedavajuma ir zemes par
30 EUR par kv.m. Reali darijumi notiek cenu diapozona 20 - 25
EUR par kv.m.Galvenie nosacijumi pircéjiem - laba atrasanas
vieta, piebraucamais cels, elektroinstalacijas.
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