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2009. gada II ceturksni biroju segmentd salidzinot ar I ceturkSna
beigam piedavajums turpindja pieaugt un cenas samazinaties.
Tomér jasaka, ka cenu samazinajums vairs nav tik strauj$ un ir
sasniedzis to slieksni, kad varam prognozét cenu nostabilizéSanos un
korekciju iesp&jamibu tikai atseviskos gadijumos, bet nevis ka
visparéju tirgus tendenci. Pasreizé€jo pieprasijumu veido uzpémumi,
kuri mekl€é iespéjas péc telpu un nomas maksas samazinajuma, ka
arm uznémumi, kuri restrukturizacijas d€| apvienojas vai sadalas. Lai
gan kvantitates zina vairak pieprasijumu veido ta saucamais mazais
segments - lidz 150 kvm., tomér $i ceturksna tendences rada, ka ari
lielo platibu Tpasnieki aktivi sak ltkoties brivo platibu virziena, kas ir
saistits ar eso$a nomas liguma beigu termipa tuvosanos un
nepiecieSamibu péc optimizacijas. Ari lielo telpu nomnieki spiesti
samazinat darbinieku skaitu, kas ir cieéivsaistits ari ar nepiecieSsamas
platibas un izmaksu samazinasanu. Sadas aktivitates vienlaicigi
palielina pieprasijumu un piedavajumu, jo optimiz&jot telpas,
piemekl&jot jaunas telpas palielinas ari brivo telpu apjoms. Salidzinot
ar 2008. gada tendencém un Si gada I ceturksni varam runat par
nelielas intereses paradiSanos attieciba uz biroju iegadi. Tomér, lai
runatu par tendenci, jaskatas ka situacija attistisies turpmakos
ménesus. Aktivitates Ilimenis biroju un tirdzniecibas platibu
segmenta ir palielindjies, tomér més atturétos runat par
komercplatibu nomas tirgus iesp&jamo atdzivosanos un nomas
darijumu pieauguma tempiem, ka to min citi mdsu aroda brali, jo
pirmkart un galvenokart, Latvija nav precizu datu, kur tiek fikséts
nomas darijumu apjoms un skaits, tapéc jebkuras spekulacijas ar
cipariem Saja sakara var bt tikai pienémumi vai dati, kas balstiti
tikai uz konkrétas kompanijas rezultatiem, nevis tirgus tendencém
kopuma.

Mazumtirdzniecibas apjoms &1 gada II ceturksni turpindja
samazinaties un tas atstaj iespaidu ari uz tirdzniecibas telpu
segmentu. Mazumtirdzniecibas kritums ir saistits gan ar kopé&jo
pirktspéjas samazinasanos, gan vasaras perioda iestasanos, kad
vésturiski samazinas mazumtirdzniecibas apjomi. Joprojam ir relativi
daudz brivu telpu gan Vecriga, gan tirdzniecibas ielas (Térbatas, Kr.
Barona), tomér Sis process sak samazinaties, kas saistits ar
ievérojamu cenas samazinajumu un lidz ar to potencialo nomnieku
maksatspéjas un lidz ar to pieprasijuma palielinasanos. Ari TP
segmenta pieprasitakas ir telpas lidz 150 kvm., kuras apvienojuma
ar relativi zemu nomas maksu pasreizéjos tirgus apstaklos kst
pievilcigas mazumtirgotajiem. Tapat virkne nomnieku ir gatavi
mainit telpas neizdevigaka vieta pret telpam ar labaku gajéju
plismu, jo pasreiz to atlauj gan piedavajuma attieciba pret
pieprasijumu, gan cenu diapazons. PaSreiz€ja situacija atsevisku
tirdzniecibas platibu Tpasniekiem ir svarigi apzinaties nomas maksas
apméru un bat elastigiem, jo aizvien vairak naksies izjust
Tirdzniecibas centru konkurenci, kuri samazina nomas maksas
atbilstosi tirgus tendencém un starpiba starp cenam TC un
Tirdzniecibas ielas sak samazinaties.

Salidzinot ar biroju un tirdzniecibas telpu segmentu, industrialaja
segmenta II ceturksni ir bijusi zema aktivitate. Galvenokart
pieprasitas ir nelielas noliktavas ar biroju, ka ari atklati laukumi
stratégiski svarigas vietas ar labu infrastruktiru un piebrauksanas
iespéjam. Tapat potencialo investoru aktivitates Latvija ir |oti
minimalas. Investori ir ienémusi nogaidosu poziciju dé] ekonomiskas
situacijas pasaulé un neskaidras situacijas un politiskas virzibas
Latvijas ekonomikas stimuléSana un prioritaSsu noteikSana.
Potencialos investorus izdarit kadus konkrétus pirkumus nemotive
pat pelpas raditaja pieaugums 3-5% robezas. Tuvakaja laika
potencialie investori tikai sekos lidzi tirgus situacijas attistibai, cenu
svarstibam, kamér nebus novérojamas stabilitates pazimes Latvijas
ekonomika.
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